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Reykjavik, 22. september 2026
USK26070392

Skipholt 50C — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

L6gd fram fyrirspurn Jons Kaldal, dags. 29. juli 2026, um ad setja svalir a efri haedir
hussins & 168 nr. 50C vid Skipholt og ad breyta ibudum a efri haedum hussins ur
atvinnuhusneedi i ibudir, samkvaemt uppdr. Avars Hardarsonar, dags. 17. mars 2026.

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 166in og byggingin vid Skipholt 50C borgarhluta 3
Hlidum og er a skilgreindu midsvaedi (M2b).

Hverfisskipulag: | gildi er hverfisskipulag fyrir Hateigshverfi, sampykkt i borgarradi 11.
juli 2024. Skipholt 50C tilheyrir skilmalaeiningu 3.1.13 i hverfisskipulagi.

Umsogn

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria til breyttar notkunar a hluta ryma & efri haedum
hussins par sem fyrirhugad er ad utbua ibudir i niverandi atvinnuhusnaedi. Samhlida
breyttri notkun rymanna er aetlunin ad baeta fléttaleidir ar fyrirhugudum ibudum, til
samraemis vid krofur byggingarreglugerdar, med pvi ad koma fyrir nyjum svélum a
hasinu.

Samkveemt adalskipulagi er a midsvaedum ,fyrst og fremst gert rad fyrir verslunar- og
bjonustustarfsemi, stjérnsyslu og skrifstofum en einnig ibudum, einkum a efri haedum
bygginga. Midsvaedi pjona ymist éllu landinu, h6fudborgarsvaedinu 6llu eda nokkrum
ibadarhverfum. A midsvaedum fer almennt fram fiélbreyttari starfsemi en rimast &
verslunar-og pjonustusveedum (Vb). Veitingastadir i flokki I, Il og Il eru almennt
heimilir, svo og gististadir i flokki I-IV. Takmarkanir vardandi veitingastadi og gististadi
eru tilgreindar i skilgreiningum fyrir einsték svaedi.”

Nanari stefna er sett fram fyrir midsvaedid M2b i adalskipulaginu par sem segir: ,Fyrst
og fremst rymisfrekar smaséluverslanir, skrifstofur, stofnanir, ymis radgjafar- og
bjonustufyrirtaeki, hénnunarfyrirtaeki og handverk, hotel og veitingastadir. Par sem
adstaedur leyfa er ibudarhusnaedi heimilt, einkum a efri heedum bygginga.”

i skilmalum hverfisskipulags kemur skyrt fram ad & jardhaedum skuli vera verslun,
pjénusta og fidlbreytt atvinnustarfsemi (skilmalalidur um verslun og pjénustu) en ad
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heimilt sé ad vera med bléndu og littum og medalstérum ibudum a efri haedum
(skilmalalidur um ibudir). Ennfremur segir ad a sveedinu skuli ,vera haefileg blanda af
ibudum og atvinnustarfsemi auk fallegra géturyma og opinna sveeda sem stydja vid
fjélbreytt mannlif & sveedinu. Steerd ibuda skal vera fiblbreytileg. AG hamarki 30% nyrra
ibuda mega vera 50 m? eda minni. Skal yfirlit yfir ibudastaerdir koma fram i
byggingarlysingu a adalteikningum.

Af ofangreindu er ljost ad éheimilt er ad utbua ibudir a jardhaedum bygginga a sveedinu
en ad heimilt getur verid ad utbua ibudir a efri haedum bygginga. Engar ibudir eru
skradar a 166unum nr. 50b-50d vid Skipholt en a |66 50a eru skradar 16 ibudir a efri
haedum hussins. | raun ma skilja skilmala hverfisskipulags & pann hatt ad aeskilegt sé
ad ibudum a svaedinu verdi fjdlgad enda er pad i takt vid stefnu borgarinnar um aukna
bléndun byggdar og mannvaenni og liflegri hverfi. Syna parf fram & i
byggingarleyfisumsoékn ad haegt sé ad uppfylla allar geedakrofur byggingarreglugerdar
fyrir ibadir, m.a. nyleg akveedi um ljosvist.

Hverfisskipulag fjallar einnig um heimildir til ad koma fyrir svélum & husin innan
skilmalaeiningarinnar. bar kemur fram ad svalir og svalalokanir séu heimilar enda falli
paer vel ad vidkomandi husi hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.
Einnig kemur fram ad hénnun og utfeersla svala og svalalokana skuli vera samreemd
fyrir allt husid® nema adstaedur og hlutverk svala sé mismunandi og ekki um sému hlid a
hdsinu ad reeda. Visad er nanar i leidbeiningarit hverfisskipulags um svalir og

utlitsbreytingar.

i lysingu fyrirspurnar og & uppdrattum kemur fram ad fyrirhugadar svalir 4 2. og 3. haed
taka mid af niverandi svélum a vesturhlid hdssins. 4. haed hussins er inndregin en
pakkantur yfir 3. haedinni nzer fram fyrir itvegg nedri haedanna. Gert er rad fyrir ad
svalahandrid 4. haedarinnar fylgi Utvegg hussins og sé byggt inn i pakkantinn og hefur
pvi mjég takmaorkud ahrif a asynd hussins.

i leidbeiningum hverfisskipulags um fitlgun ibida kemur fram ad pegar utbunar eru
nyjar ibudir eigi ibuar ad hafa adgang ad sameiginlegum gardi. | borgarhénnunarstefnu
er einnig fjallad um mikilveegi dvalarsveeda innan 168a fyrir ibua ,par sem bérn leika
sér, nagrannar hittast og borgarlifid teygir sig & milli bygginga.” | skilmalum
hverfisskipulags er sémuleidis kvedid a um ad leggja skuli aherslu a gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum, sbr. leidbeiningar hverfisskipulags. i kafla
3.6.3 i adalskipulagi er ennfremur kvedid a um yfirbragd blandadrar byggdar og gaedi
naerumhverfisins og sett fram lykilvidmid og kréfur sem huga parf ad vid motun og
hénnun ibudarbyggdar, s.s. um graent og manneskjulegt yfirboragd, gaedi leiksvaeda og
godar og 6ruggar gongutengingar innan l6darinnar og ut fyrir hana.

Yfirbord I166arinnar i dag einkennist fyrst og fremst af malbikudéum bilastaedum og pvi
lj6st ad taka parf fragang I66arinnar til endurskodunar til ad uppfylla par aherslur og
krofur sem settar eru fram i adalskipulagi, hverfisskipulagi og borgarhénnunarstefnu
fyrir blandada byggd ibuda og atvinnustarfsemi.

Nidurstada

Skipulagsfulltrui telur aformin i samraemi vid gildandi skipulagsheimildir og gerir pvi ekki
athugasemdir vid ad sott sé um byggingarleyfi til ad utbua ibudir a efri heedum hussins
vid Skipholt 50C og koma fyrir svélum i samraemi vid innsenda uppdraetti. Szekja parf
um byggingarleyfi par sem gerd er grein fyrir stadsetningu, steerd og fjélda ibuda og
synt fram & ad kroéfur byggingarreglugerdar séu uppfylltar, m.a. um ljésvist i ibudum.
Skipulagsfulltrai gerir einnig kréfu um ad samhlida pvi ad innréttadar eru ibudir i hdsinu
verdi [6darfragangur tekinn til endurskodunar.
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o EKkki er gerd skipulagsleg athugasemd vid aformin.

e Séeekja parf um byggingarleyfi par sem fram kemur yfirlit um ibudarsteerdir.
Einnig parf ad gera grein fyrir baettum l6darfragangi og fjolda bila- og
hjélastzeda med hlidsjén af gildandi bila- og hjolastaedastefnu.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16g0 ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkveemt ekki talist stjiornvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Olafur Ingibergsson
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