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Reykjavik, 21. jali 2026
USK26040176

Skipholt 21 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrGa 21. juli 2026 var [6gd fram fyrirspurn Esju
eigna ehf., asamt bréfi Noland arkitekta, dags. 16. april 2026, um ad setja einangrun
og alklaedningu bakhlid hussins a 166 nr. 21 vid Skipholt sem snyr ad porti a nordur- og
austurhlid.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040

Deiliskipulag Gétumynd tekin a kortasja ja.is

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir [68in og byggingin a Skipholti 21 borgarhluta 3.
Hlidar og er hluti af midborgarsvaedi M2b - Bléndud midborgarbyggd. Skrifstofur og
pjénusta.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag Skipholtsreits, sampykkt i
borgarradi 12. névember 2002 asamt sidari breytingum.

Umsoégn

Husid & 166 nr. 21 vid Skipholt er steinsteypt tviskipt bygging & premur haedum til
vesturs og premur haedum auk kjallara til austurs sem hannad var ad Arinbirni
Porkelssyni. Husid var byggt arid 1962 en arid 1992 fékkst sampykkt leyfi fyrir
vidbyggingu i formi anddyris og lyftu til sudurs. Ari® 1995 fékkst sampykkt leyfi fyrir
vidbyggingu i formi sdlstofu til sudurs. Husid er skrad sem skrifstofa, snyrtistofa og
gistiheimili i fasteignaskra.

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria & fyrirhugudum breytingum & bakhli® hussins
vid Skipholt 21. Um er ad raeda einangrun og alkleedningu a bakhlid byggingarinnar
sem snyr ad porti @ nordur- og austurhlid.

i bréfi Noland arkitekta medfylgjandi fyrirspurn Esju eigna ehf. kemur fram ad bakhlid
byggingarinnar hefur ordid fyrir talsverdu alagi vegna vedurahrifa fra nordri sem kallar a
mikid og endurtekid vidhald & steypu. Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltrta 48ur en
sott er um leyfi ad einangra bakhlid hussins med alkleedningu til ad beeta endingu
mannvirkisins og draga ur vidhaldsporf.
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Skv. Noland arkitektum yréi fyrirhugud kleedning i samraemi vid sampykkta
adaluppdreetti nyrrar efstu haedar hussins vid Skipholt 21. A gétuhlid yréi klaedning
Utfaerd med uppbroti og tekid tillit til upprunalegs utlits byggingarinnar, medal annars
med pvi ad halda i nuverandi gluggaskipan.
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Pann 10. mars 2026 voru sampykkt byggingaraform a afgreidslufundi byggingarfulltria til ad
baeta vid einni alkleeddri haed ofan & husid vid Skipholt 21. Pegar umsdgn pessi er skrifud hefur
ekki enn verid gefid ut formlegt byggingarleyfi fyrir framkveemdinni.

i breytingu & deiliskipulagi Skipholtsreits vegna I6darinnar vid Skipholt 21, sem
sampykkt var i borgarradi 3. juli 2025 og auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 25.
september 2025, var heimilad ad beeta vid auka haeda & nuverandi hus. ba segir m.a. i
skilmalum deiliskipulags:

o Vidboétarhaed verdur med uppbroti i formi efnisvals, verdur tekid tillit
til naverandi utlits upprunalegrar byggingar i formi gluggaskipan.
Gluggadeili mega taka breytingum. Nuverandi aferd og utlit byggingar
skal halda sér.

Par sem ad sérstaklega er tekid fram i deiliskipulagi ad nuverandi aferd og utlit
byggingarinnar vid Skipholt 21 skuli halda sér eru gerdar skipulagslegar athugasemdir
vid ad husid verdi kleett alklaedningu a gétuhlid umfram pad sem nupegar hefur verid
sampykkt, p.e. ad ny vidbotarhaed hussins verdi alkleedd. Pa eru ekki gerdar
skipulagslegar athugasemdir vid ad einangra bakhli® hussins med alklaeedningu til ad
baeta endingu mannvirkisins og draga ur vidhaldsporf par sem ad um er ad raeda pa
hlid hussins sem ekki sést fra gotu og mun framkvaemdin pvi ekki breyta niverandi
aferd eda utliti byggingarinnar i gétumynd.
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Nidurstada

o Ekki gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad einangra bakhlid hussins med
alkleedningu til ad baeta endingu mannvirkisins og draga ur vidhaldsporf par
sem ad um er ad raeda pa hlid hussins sem ekki sést fra gétu og mun
framkvaemdin pvi ekki breyta nuverandi aferd eda utliti byggingarinnar i
g6tumynd

e Gerdar eru skipulagslegar athugasemdir vid ad husid verdi klaett alkleedningu a
g6tuhlid umfram pad sem nupegar hefur verid sampykkt, p.e. ad ny
vidbotarhaed hussins verdi alklaedd.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir &
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Jarprudur [6a Masdottir

verkefnastjori
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