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Reykjavik, 30. jantar 2025/SM
USK24110334

Sudurlandsbraut 56 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 5. desember 2024 var 16gd fram fyrirspurn
Tripdli ehf., dags 27.12.2024, asamt bréfi Reita, dags. 25.12.2024, um breytingu a
deiliskipulagi Skeifunnar vegna l6darinnar nr. 56 vid Sudurlandsbraut, sem felst i
nidurrifi hiss & 160 og byggingu ibudar- og pjénustuhiss & 168inni skv. tillégu Tripadli,
dags. 26.12.2024.
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Nuverandi l6damoérk

Hluti rammaskipulags Skeifu Yfirlitsmynd rammaskipulags Grunnmynd METRO 21
Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jantar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in borgarhluta 4 - Laugardal og er hluti af
midsveedi M3a.

Deiliskipulag: I gildi er heildarskipulag Skeifan - Fenin, sampykkt i borgarradi 6.
névember 2011, med sidari breytingum.

Rammaskipulag: Sampykkt rammaskipulag fyrir Skeifuna, dags. 13.12.2017, var unnid
af Kanon arkitektum fyrir Reykjavikurborg. Pad kemur fram framtidarsyn fyrir
uppbyggingu a Skeifusvaedinu. Tilheyrir 168in reit 3 i rammaskipulagi par sem gert er
rad fyrir ibldum og pjénustustarfsemi. Viomido rammaskipulags er 4-6 haedir og
nytingarhlutfall allt ad 1,7.
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Umsdgn

Adur hefur verid fjallad um fyrirspurn sama efnis (METRO 21/SN210748) arid 2021
med umsogn skipulagsfulltrda, dags. 03.12.2021. bvi erindi fylgdu teikningar Tripdli,
dags. 16.02.2021, sem syndu tveer 5 til 7 haeda byggingar med gardrymi & milli. |
umsogn skipulagsfulltrda var jakveett tekid i paer hugmyndir sem fyrirspurnarteikningar
syndu og peer sagdar falla ad markmidum Rammaskipulags Skeifunnar, p6 med
fyrirvara um breytingu & I66amérkum i tengslum vid Borgarlinu, mismunandi parfir
blandadrar byggdar og almennar kréfur sem gerdar eru til ibadaruppbyggingar.

Su tillaga sem nu liggur fyrir, METRO 24, er ad miklu leyti eins og fyrri tillaga en
inngardur hefur verid minnkadur litillega og eystri hluta byggingarinnar hlidrad til
vesturs. NU eru heedirnar hins vegar 6 til 8.

A jardhaed er 1700 ferm. pjonusturymi og a efri haedum alls 90 ibudir, eda 3 fleiri en i
fyrri tillogu. Nedan jardar er 1 - 2ja haeda bilakjallara med 91 bilasteedi en 15 bilastaedi
eru & 168. Nytingarhlutfall er radgert 2,97 ofanjardar.

[ texta med tillbgu segir:
METRO vid Sudurlandsbraut 56 mun gegna lykilhlutverki vid endurnyjun
Skeifunnar og Sudurlandsbrautar. METRO verdur nytt kennileiti med mikio
adrattarafl frd Skeidarvogi og Sudurlandsbraut. METRO mun sla nyjan ton i
byggingarmynstri svaedisins, stérhysi ad evropskri fyrirmynd sem stendur
pétt vid gétuna og 4 i virku samtali vid naestu nagranna sina. METRO mun
hysa verslanir, pjénustu, veitingastadi og ibudir en innan og umhverfis
bygginguna verda lifandi gotur, gardar og torg. Vid nord-austur horn
byggingarinnar og andspaenis nyju torgi verdur ad finna fyrstu borgarlinu-
stddina i péttari hluta borgarinnar, METRO mun pannig mynda borgarhlid
sem markar pannig skilin & milli borgar og uthverfis. METRO mun vera
taknmynd hins nyja midkjarna og nyrrar borgargotu sem Skeifan og

Sudurlandsbraut mun, med tid og tima, verda.

Varlega parf ad fara med hugmyndir um kennileiti i borgarrymi svo pad missi ekki
merkingu sina og allar byggingar verdi hannadar med pad ad markmidi ad vera
kennileiti. | rammaskipulagi Skeifunnar kemur ekkert fram sem gefur tilefni til ad lita &
byggingu pessarar l6dar sem sérstakt kennileiti i Skeifunni, eda ad parna séu skil &
milli borgar og Uthverfis. Su framtidarsyn sem sett er fram i rammaskipulagi synir miklu
frekar samfellda og jafnhaa byggd. Hins vegar meetti skoda betur hvernig hugmynd um
haerri byggingarhluta i austurenda l6dar feeri i samhengi vid naerliggjandi byggd handan
Sudurlandsbrautar og Skeidarvogs. Prividdarmyndir og médel pyrftu pvi ad syna peaer
byggingar svo haegt veeri ad taka afstodu til pess.

Markmidid med uppbyggingu i Skeifunni er heldur ekki ad byggja ad einhverri sérstakri
evropskri fyrirmynd heldur miklu frekar ad byggja gott borgarumhverfi midad vio
islenskar adstaedur og hnattraena stadsetningu.

Samkveemt rammaskipulagi Skeifunnar er gert rad fyrir téluverdri uppbyggingu
blandadrar byggdar. ibudir eru einkum radgerdar i vestur- og nordurhluta Skeifunnar
par sem haedir hisa midast vid 4-6 haedir og nytingarhlutfall ofanjardar er & bilinu 1,6 til
2,1. betta eru p6 einungis viomid sem skoda verdur nanar i hverju tilviki fyrir sig i ljosi
peirra &hrifa sem aform munu hafa & pa byggd sem fyrir er.
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pétt skilningur sé & pvi ad byggingarmagn geti fario litillega upp fyrir pau viomid pa
synir samanburdur 8 METRO 21 og METRO 24 ad m.t.t. peirrar heildarsynar sem sett
er fram i rammaskipulagi Skeifunnar, pa falli METRO 21 betur ad markmidum
rammaskipulags. b6 pyrfti ad gera ytarlegri skuggavarpsgreiningar til ad geta metid
ahrif peirrar tilldgu & neerliggjandi ibudarhus vido Gnodarvog.

bvi er 6skad eftir ad vid frekari vinnslu tilldgunnar verdi gerd grein fyrir naerliggjandi
byggd, baedi nordan vid Sudurlandsbraut og austan vid Skeidarvog, i 6llum
myndraenum gégnum svo haegt verdi ad meta ahrif uppbyggingartillogu heildsteett.

METRO 21 METRO 24

I yfirferd sinni & hinni nyju tillégu bendir skrifstofa samgangna og borgarhénnunar & ad
innkeyrsla ad bilasteedum vestast & 160 og innakstri bilakjallara purfi sérstaka adgaeslu
par sem han liggi fra krappri beygju i gotu, par sem buast megi vio ad umferd hjélandi
og gangandi verdi mikil. Jafnframt er gerd athugasemd vid ad kalla bilastaedi vestan
byggingar, med innakstur nidur i bilakjallara, ,visttorg“ og sémuleidis ad kalla svaedi
austan vid 166 ,torg“ par sem hvorugt getur talist torg i peim skilningi ad vera gott
dvalarsveedi fyrir folk.

Vid ryni Borgarlinu-teymis a fyrirliggjandi tillogu virdast ekki koma fram nein afgerandi
vandkveedi m.t.t. borgarlinu, fyrir utan sma skorun & I6damoérkum til austurs, en bent er
a aod ytri brun gangstéttar Borgarlinu sé & kafla & l66amérkum sem samrad purfi ad
hafa um.

| pessu samhengi parf ad hafa i huga ad 16damork i rammaskipulagi gera rad fyrir
feerslu naverandi I6damarka ad Sudurlandsbraut til nordurs, ad deiliskipulagsmérkum
Borgarlinu. petta atrioi kom upp vid gerd deiliskipulagstillogu ad Skeifunni 7 og 9, sem
na er i auglysingu. I peirri tilldgu er byggingareitur stadsettur & l6damarkum til nordurs.
Adur en lengra er haldid parf pvi ad samreema stadsetningu byggingareita/htshlida ad
Sudurlandsbraut svo stadsetning bygginga vid Sudurlandsbraut verdi i beinni linu.

New retaining wall
approx 0,5m tall to suit
the existing situation.
This wall may not be
required if the level are
coordinated with the
future development.

Fakafen is tobe closed. This
closure is tg/be coordinated
with Reykjévik municipality.

Afstédumynd m.t.t. Borgarlinu
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Eftirfarandi eru almenn atridi sem hafa skal til hlidsjénar vid aframhaldandi vinnu:

1. Lamorkun kolefnisspors
Vinna skal greiningu a kolefnisspori uppbyggingar samhlida hénnun, med pad ad
markmidio ad lagmarka kolefnisspor framkvaemdar. (sja minnisblad Verkis um skilyrdi
um medferd & bundnu kolefni vid byggingarframkvaemdir)

2. Samgongumat
Gera parf samgdngumat vegna uppbyggingar & 168 sem syni fram & bilasteedaporf ad
teknu tilliti til nalaegdar vid gddar almenningssamgdngur. Rik astaeda er til ad lagmarka
umfang bilakjallara par sem peir eru mjog kostnadarsamir i framkveemd, auk pess sem
slikum framkvaemdum fylgir mikid kolefnisspor.

3. Skuggavarp
Vinna parf nanari greiningar & skuggavarpi nybygginga a ibidabyggd nordan I6dar.

4. Vindgreining
Vinna parf vindgreiningar m.t.t. nybygginga a 164 til ad syna ahrif peirra & vindalag og
skjélmyndanir

5. Solarstundir a dvalarsveedum l6dar
Syna parf fram & hversu stér hluti dvalarsveeda a 168 nytur ad lagmarki 5 soélarstunda 1.
mai dsamt pvi ad skilgreina virkar gétuhlidar og hvernig samspil peirra og
almenningsryma er hugsad.

6. Hljodvistargreining
Greining a utanadkomandi hdvada vid hashlidar, fyrirkomulag ibdda m.t.t. dkveeda
byggingareglugerdar um hljédlatar hlidar, asamt radgerdar adgerdir til ad uppfylla
lagmarks krofur reglugerdar um hljéodvist innanhdss.

7. Blagreenar ofanvatnslausnir
Leysa skal ofanvatn innan l6dar og i samradi vid Veitur.

8. Aframhaldandi samrad vid Reykjavikurborg, hénnunarteymi Borgarlinu og Veitur.

Nidurstada

Ekki er fallist @ aukningu a byggingarmagni fra pvi sem var i fyrri fyrirspurnartillégu,
METRO 21 og jafnframt parf ad skoda betur ahrif fyrri tilldgu & neerliggjandi byggingar.

Lagmarka skal kolefnisspor framkveemdar. bPad er m.a. haegt ad gera med pvi ad bera
saman kolefnisspor mismunandi byggingaadferda og byggingarefna, ad teknu tilliti til
liftima byggingar og reksturs. Mikilvaegt i pessu samhengi veeri ad lagmarka umfang
bilakjallara, t.d. Ut fra samgoéngumati sem teeki tillit til naleegdar vié Borgarlinu og adrar
almenningssamgongur.

Hugmynd um inngard er jakvaed en syna parf fram & ad dvalarsveedi a 160 njoti
lagmarks solarstunda i mai. Par sem undir inngardi er bilakjallari verdur ad tryggja
naegilegan burd i plotu fyrir jardveg svo tré og grédur fai dafnad. Akjosanlegt veeri
gegndraepi l66ar veeri meira og ad tré og grodur staedu i jardvegi svo pau gaetu betur
prifist.

Hafa skal aframhaldandi samrad vio Reykjavikurborg vardandi frekari préun
uppbyggingaraeetlunar. Bent er & ad umfang nybygginga fellur undir samningsmarkmio
Reykjavikurborgar & uppbyggingarsvaedum.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrda til erindis byggir &
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvoroun. Afgreidsla
skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokadkvoroun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

Skipulagsfulltrai Reykjavikur
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