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Reykjavik, 30. jantar 2025/SM
USK24120156

Skeifan 13A — Fyrirspurn til skipulagsfulltria

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 19. desember 2024 var 16gd fram fyrirspurn
THG arkitekta ehf., dags. 16. desember 2024, um breytingu & deiliskipulagi Skeifunnar
vegna lodarinnar nr. 13A vid Skeifuna. | breytingunni felst ad heimilt verdi ad reisa
fiogurra haeda skrifstofu- og verslunarhds a 166inni med inndreginni efstu haed, skv.
tillogu THG arkitekta, dags. 27. névember 2024. Erindi fylgir greinargerd THG arkitekta,
dags. 13. desember 2024.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag Rammaskipulag

Skipulag i gildi

Adalskipulag: [ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jandar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 166in borgarhluta 4, Laugardal, og er hluti af
midsveedi M3.

Deiliskipulag: I gildi er heildardeiliskipulag fyrir Skeifuna, sampykkt i borgarradi
06.11.2001, asamt sidari breytingum.

Rammaskipulag: Sampykkt rammaskipulag fyrir Skeifuna, dags. 13.12.2017, var unnid
af Kanon arkitektum fyrir Reykjavikurborg. Pad kemur fram framtidarsyn fyrir
uppbyggingu & Skeifusvaedinu. Tilheyrir I68in reit 8 i rammaskipulagi par sem gert er
rad fyrir ibldum og pjonustustarfsemi asamt bilasteedahusi. Vidmid rammaskipulags er
4-6 heedir og nytingarhlutfall allt ad 3,2.

Umsaogn

Samkvaemt l6dasamningi fyrir 168ina 13A vid Skeifuna, dags. 10. mars 2015, var
sampykkt ad breyta [6damérkum og gera |6dina ad sjalfstaedri 160 fyrir bilastaedahus og
skrifstofur. | framhaldi var sampykkt heildardeiliskipulag Skeifunnar, par sem fram
kemur heimild fyrir bilasteedahusi og skrifstofum, allt ad 8 heedum, dsamt 2ja haeda
bilakjallara, alls 19.700 m2.

i rammaskipulagi Skeifunnar fra 2017 er 168in Skeifan 13A og Skeifan 13 hins vegar
teknar saman i einn skipulagsreit, reit nr. 8, par sem gert er rad fyrir 4-6 haeda
byggingum sem yrdu allt ad 21.648 m2 og nytingarhlutfall allt ad 3,2. | rammaskipulagi
er & pessum reit nu gert rad fyrir ibldum og pjonustu i stad skrifstofa, asamt allt ad
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13.300 m2 bilasteedahusi. Mork skipulagsreits syna ennfremur ad gert skuli rad fyrir
almenningsrymi vestast a reit, i tengingu vid gonguas fra nordri til sudurs i gegnum
Skeifuna.

Ofangreint byggingarmagn og nytingarhlutfall ber p6 ad taka sem viomid, med fyrirvara
um ad skuggavarp af nybyggingum skerdi ekki gaedi neerliggjandi umhverfis og

bygginga.

Nidurstada

Fyrirliggjandi fyrirspurnartillaga er ekki i samraemi vid l6darleigusamning eda gildandi
deiliskipulag Skeifunnar, né heldur pa framtidarsyn sem fram kemur i rammaskipulagi
Skeifunnar. Lédarhafa er radlagt ad endurskoda hugmyndir sinar i ljési peirra og i
samvinnu vid Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrda til erindis byggir &
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vio formlega umsdkn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvordun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa & fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaadkvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

Skipulagsfulltrainn i Reykjavik
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