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Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 16.03.2023

Skulagata 30 (fsp) nidurrif huss og breyting a byggingarreit.

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 24. névember 2022 var 1698 fram fyrirspurn Raudsvikur ehf,
dags. 13. juni 2022, um nidurrif niverandi huss og smaveegilegar breytingar & byggingarreit. Einnig var 16gd fram
tillaga Batterisins dags. 13. juni 2022, minnisblad Davids Amars Baldurssonar, dags. 4. mai 2022, greinargerd
skrifstofu framkveemda og vidhalds um kolefnisspor vegna nidurrifs bygginga, dags. 23. névember 2022, og

umsdgn skipulagsfulltria, dags. 23. névember 2022.
Fyrirspurn er nt 16gd fram ad nyju asamt bréfi Atla Kristjanssonar framkveemdastjéra f.h. Raudsvik ehf,

dags. 14. februar 2023 og netposti dags 8.3.2023, par sem dskad er eftir endurskodun & umsogn
skipulagsfulltrua, dags. 23. ndvember 2022.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040. Hluti gildandi deiliskipulags, 20189.

Skulatiin 30, skjdaskot af ja.is. 2020.

Skipulagsleg stada: Samkvaemt adalskipulagi er Skulagata 30 4 skilgreindu midsvaedi, nanar tiltekid M1b. i
gildi er deiliskipulag fyrir reitinn, sampykkt i borgarradi pann 3. mars 2016, asamt sidari breytingum.

Forsaga: Um deiliskipulagssvaedid og bygginguna visast til fyrri umsagna. Nyjasta umfjéliun/afgreidsla um malid
var & afgreidslufundi skipulagsfulltria 24.11. 2022 tengt fyrirspurn pessari um uppbyggingarmal & 16dinni,
sérstaklega er vardar nidurrifs heimild framhuss. Afgreidslan var ,Umsogn skipulagsfulltria dags 23.11.

sampykkt‘ og umsdgn/nidurstada hennar var:

,Umsdgn: [ Adalskipulagi Reykjavikur tilheyrir svaedid blandadri midborgarbyggd (M1b), par segir:
A skrifstofu- og pjénustusvaedi i blandadri midborgarbyggd er markmidid ad efla fiélbreytta atvinnu og pjénustustarfsemi
sem fellur ad ibudarsveedum. Gert er rad fyrir stofnunum, skrifstofum og sérhaefdri pjonustu, par & medal gistipjénustu.
Ibudir eru heimilar, einkum & efri haedum. Vid jaréhaedir med gétuhlidarstyringu er verslunar- og pjénustustarfsemi opin
almenningi i forgangi, sja nanar akveedi um gétuhliéar. Alimennar veitingaheimildir eru i gildi, sja nanar akvaedi um
veitingastarfsemi.

Par segir einnig:

Menningarséquleg gildi verdi héfd i heidri vid skipulagningu, hénnun og uppbyggingu borgarinnar a éllum stigum. Hénnun
0g Skipulagning byggdar skal fela i sér skilning & samhengi fortidar og nutidar, par sem vardveisla & byggingar- og
skipulagsarfi fortidar og efling byggingarlistar og borgarhénnunar i samtimanum haldist i hendur.

A reitum bar sem nti pegar hefur verid heimilud mikil endurbygging, verdi I6gd ahersla & lausnir og ttfaerslur sem fela i
sér jakveett samspil husverndar og nyrrar uppbyggingar. Tryggt verdi ad séguleg vidd og fidlbreytni einstakra gatna og
g6tumynda raskist ekki.

Nidurstada:

Neikveett. Ekki er fallist & ad rifa niverandi byggingu med hlidsjon af ofangreindu.”
Eftir afgreidslu pessa hafa verid haldnir nokkrir fundir med verkefnisstjora/framkveemdastjéra Raudsvikur Atla
Kristjanssyni par sem m.a. hefur verid farid yfir greinargerd skrifstofu framkveemda og vidhalds dags 23.
névember 2022 um kolefnisspor vegna nidurrifs bygginga og héfundi pess, og leidir til pess ad lagmarka
kolefnisspor uppbyggingarinnar. bessi samvinna hefur leitt til pess ad umhverfisvaen hugsun er nu hluti af
verkefninu m.a. hefur verid skrasett kolefnisspor framkvaemdanna og skodadar leidir til bess ad lagmarka pad. |
Bréfi og netpdsti Atla fyrir hond Raudsvikur kemur m.a. fram eftirfarandi:

,Vid teljum ad pad sem vid hofum lagt fram se leekkun kolefnaspors midad vid ad nuverandi bygging er ekki til bess
fallin ad bera meira ofan & sér. Astand Utveggja efri haeda er pess edlis ad pad er ekki haegt ad laga pa og hvad pa
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fyrir 6 haedir. Sum sé, pa parf ad hreinsa bygginguna ad innan og taka nidur utveggi. Hins vegar myndum vid lata
botnpldtu halda sér og eins mikid af Utveggjum fyrstu haedar sem burdarpol peirra mun leyfa. Ef vel tekst til, sem er
markmidid, pa er mogulega haegt ad minnka kolefnaspor enn frekar t fra fyrri toflu eda um 6 tonn med pvi ad halda
botnpl6tu og ca 12 tonn med pvi ad halda i Utveggi ef burdarpol peirra leyfir. Pad er laekkun kolefnisspors um a bilinu
6-18 tonn fra fyrri toflu, sem er heild upp & 79,5 tonn vegna nidurrifs framhuss.

Med fyrirvara um ad naverandi Utveggir fyrstu haedar, geti haldid pa er pad klar og skyr vilji okkar ad halda peim til ad
meeta g6tumynd t.a.m. Skulag6tu 28.

Haeegt er ad meta Utveggi @ um 12 tonn i nidurrifi & hverri haed, sem veeri pa svokalladur sparnadur i kolefnaspori, en
steypa og vidgerdir myndu vega pad upp og meira pvi peir eru pad illa farnir. Vidgerdir @ pessum utveggjum i steypu
er 130 -180 tonn, en ekki ma gleyma pvi ad efri veggir eru ekki burdarveggir til ad bera meira ofan & sér.

Pad er pvi haegt ad segja ad su leid sem vid leggjum til p.e.a.s. ad rifa nidur og byggja upp med peirri byggingarteekni
sem vid leggjum upp med er hagkvaemust fyrir umhverfid og kolefnasporid.

Onnur starfsemi sem fellur undir atvinnustarfsemi getur verié i husinu ef ferdaldngum faekkar, t.d. sjikrahotel,
hasnaedi fyrir fléttamenn eda dnnur pjénusta sem fellur undir atvinnuhtsnaedi.

Samandregid i atridi er [6gd ahersla a eftirfarandi:
o Hofum farid i gegnum leerdémsferli.
Fengid til okkar sérfreedipjonustu og hafid innleidingu & graenu bokhaldi.
Leitad leida til ad lagmarka kolefnispor framkvaemdarinnar.
Tileinkad okkur umhverfisvaena byggingarteekni og endurnytingu & nytanlegu efni.
Byggingarefni (stal) i byggingu er endurnytanlegt.
Vid hénnun framhissins verdur gaett ad ségulegri tengingu og — vidd.*

Nidurstada: Meelt er med pvi ad heimilad verdi ad breyta deiliskiplagi pannig ad nanar sé skilgreint hvernig megi
vinna med framhusid m.t.t. bestunar a kolefnisspori framkvaemdarinnar. Pad er ad segja ad settir verdi nakveemir
skilmalar/skilyrdi um uppbyggingu pess og medferd trgangs tengt framkveemdinni, pannig ad kolefnissporid
hennar verdi sem minnst samanber peer tilldgur sem fram koma i vidbotargdgnum tengt pvi leerdomsferli sem
malid hefur farid i gegnum & umlidnum manudum.

Auk pess verdur i pvi ferli gerdar adrar smavaegilegar breytingar svo sem tengt Urgangslausnum. Ef valié er ad
vinna breytingu a deiliskipulagi skal pad gert a eigin kostnad og i samvinnu vid verkefnisstjora hja
skipulagsfulltrua.

F.h. skipulagsfulltrGa Reykjavikur
Lilja Grétarsdattir, arkitekt/verkefnastjori.
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