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Reykjavik, 15. september 2026
USK26040341

Baronsreitur — Fyrirspurn til skipulagsfulltria vegna breytingar a deiliskipulagi fyrir
Skulagotu 28

Logd fram fyrirspurn Kex Hostel ehf., dags. 24. april 2026, um breytingu a deiliskipulagi
Baronsreits vegna I6dar nr. 28 vid Skulagotu, sem felst i ad 6. haedin verdi ekki inndregin
sunnan- og austanmegin a husinu og ad byggingarlina efstu haedar verdi faerd til sudurs
pannig ad eftir breytingu veeri hun inndregin um 3 metra fra sudri. Vid breytinguna eykst
byggingarmagn Iédarinnar, samkvaemt uppdr. MM studio, édags.
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Loftmynd og kort af Baronsstig 28 og nagrenni Séa a bygginguna a Skulago6tu 28

Skipulag i gildi

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19.
oktdber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jandar 2022. Skv. adalskipulagi tilheyrir
Skulagata 28 borgarhluta 2 Midborg og er a skilgreindu midborgarsvaedi M1b og
hverfisverndarsveedi HV26.

Hiverfiverndinnan Hridgorautar

Skulagata 28 a adalskipulagsuppdraetti. ) Hverfisvernd innan Hrlihg‘;'auta{;'fskv. adalskipulagi.

Skulagata 28 er a svaedi par sem eru kvadir um virkar gétuhlidar og starfsemiskvétar, n.t.t.
hlidarverslunarsvaedi nr. 30 Skulagata. Par ma vera 50% hamark sému starfsemi.
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i gildi er deiliskipulag fyrir Skulagdtusvaedi fra -/ | ¢
arinu 1986 asamt sidar breytingum. Sidasta A ]
breyting fyrir Skulagotu 28 er fra arinu 2019. =

i greinargerd stendur: Heimilt ad byggja tveer
inndregnar haedir ofan a nuverandi framhus og }
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skilgreindir a DSK.

Verslun / pjénusta er a jaréhaed ad Skulagbtu
en gististarfsemi eda ibudir & 66rum haedum. \
Um jaréheed Skulagbtu gilda akveedi AR2010-
2030 (adalskipulag) um gétuhlioar. \
Veitingarekstur er heimill a 2. heed en \‘
eingbngu sem hluti af gististarfsemi. Kvéd er j ! 8 e
um jardstreng, gréft og umferd Rafmagnsveitu Gildandi deiliskipulagsuppdrattur
Reykjavikur (Veitur) i gegnum I6dina. Syna skal lequ jardstrengs a adaluppdrattum i samradi
vid Veitur. Kv6d er um akstursleid med adgengi ad Skulagétu 30, 32 og 34 og Hverfisgbtu
85-91 um steekkada 166 sunnantil. Heimild er fyrir kjallara nedanjardar Gt i I60armérk sbr kafla
3.1. Heimild er fyrir skyggni yfir sérafnotareit a 160.

eina-tveer & bakhus. Inndregnar svalir sem - i : i
adur voru ofan & 4. haed eru ni heimiladar ofan ﬁéf’ 2 T u\/
a 5. haed til ad gefa 6. haedinni svalir og s ﬁ“‘u & i
adgengi i flottastiga. Flottastigar eru betur & T r< e
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Skilmalateikning i gildandi deiliskipulagi synir sneidingu i reitinn i gegnum Skulagétu 28.

Umsogn

Husid a Skulagoétu 28 er sdgufraegt hus i Reykjavik, byggt sem verksmidjuhus arié 1936 fyrir
Kexverksmidjuna Fron, teiknad af borleifi Eyjélfssyni hisameistara. | dag er rekinn gisti- og
veitingastadur i husinu.

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria um ad breyta deiliskipulagi & pannig ad 6. haed verdi
ekki inndregin sunnan- og austanmegin a husinu. Einnig yrdi byggingarlina efstu haedar
feerd til sudurs - eftir breytingu veeri hun inndregin um 3 metra fra sudri . Vid pessa
breytingu yrdi heimilt byggingarmagn aukid um 215 m2.
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Teikning i erindi sem synir uppbyggingu skv. Teikning i erindi sem synir uppbyggingu eftir
gildandi deiliskipulagi. hugmynd ad breytingu & deiliskipulagi.
HE-

\j) Reykjavik



333

Umraedd tillaga kemur ekki til med ad hafa ahrif a gétumynd og mikilvaegt er ad halda i pau
sérkenni sem i husinu eru. itrekad er ad vegna aldurs hussins eru allar breytingar
umsagnarskildar hja Minjastofnun islands. Pad & einnig vid um allar breytingar &
deiliskipulagi.

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd um breytingu & byggingarreit 6. haedar a nordurhluta
hussins. Svalir og fléttaleidir skulu vera innan pessa byggingarreits.

Gerd er skipulagsleg athugasemd vid haekkunin a sydri hluta hussins. Hakkunin er @ midjum
reitnum, kemur til med standa upp ur byggdinni milli Hverfisgétu og Skulagoétu, og hefur pvi
ahrif a birtuskilyrdi og veldur meira skuggavarpi, sérstaklega a vesturhluta huss a Skulagétu
26. bvi er ekki fallist & pa haskkun.

Nidurstada

e Ekki er gerd athugasemd vid ad l6darhafi lati vinna breytingu a deiliskipulagi fyrir
Skulag6tu 28 par sem fallid er fra kréfu um inndregna 6. haed a nordurhluta
byggingar a eigin kostnad, sbr. umsogn.

Tillbgu ad deiliskipulagsbreytingu skal fylgja umsdgn Minjastofnunar islands.

e Ekki er fallist a steekkun byggingarreits a 6. haed a sudurhluta 16dar.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Hrafnhildur Sverrisdéttir

arkitekt og verkefnastjori

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstodu skipulagsfulltrda til erindis byggir @ innsendum gégnum og verdur
ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist
stjornvaldsakvordun. Afgreidsla skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir
ekki heimild til framkveemda.
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