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Reykjavik, 30. juni 2026
USK26050375

Skolavordustigur 37 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

L6gd fram fyrirspurn Sigurdar Hallgrimssonar, dags. 22. mai 2026, um breytingu a
deiliskipulagi reits 1.182.3, Karastigsreits, vegna lédarinnar nr. 37 vid Skolavordustig,
sem felst i nidurrifi hussins og endurbyggingu pess i sdmu gétumynd. Einnig er 16gd
fram kynning, édags., alit Minjastofnunar islands, dags. 12. febrGar 2026, og
minnisblad VSO radgjafar, dags. 16. april 2026.

Aéélskipulag Reykjavikur 2040 Fjarmynd af tillbgu i fyrirspurn

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir Skélavérdustigur 37 borgarhluta 2 - Midborg og er
hluti af M1c — Midborg.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Stgr. 1.182.3, Karastigsreitur-
austur, sampykkt i borgarradi 4. september 2008 asamt sidari breytingum.
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Umsogn

Husid a 168 nr. 37 vid Skélavordustig er steinsteypt priggja haeda hus med kjallara og
risi sem var byggt arid 1933. Husid er teiknad af Arinbirni Porkelssyni og var nytt fra
upphafi undir starfsemi sjukrahuss kvenfélagsins Hvitabandsins. Kvistir eru a paki huss
sem voru ekki teiknadir & upphaflegum teikningum en hafa verid fra byggingu pess.

Samkveemt husakdénnun sem gerd var samhlida deiliskipulagsvinnunni kemur fram ad
Hvitabandid beri einkenni steinsteypuklassik sem métadist a islandi i upphafi
steinsteypualdar. Skélavordustigur 37 hefur litid breyst fra pvi ad pad var byggt.
Samkvaeemt husakénnuninni hefur hasid listreent gildi sem steinsteypuklassik og
menningarsdgulegt gildi sem tengist heilbrigdismalum 4 islandi og ad husié var byggt
samkvaemt hugmyndum um randbygg®d fra pridja aratugi 20. aldar.

Fyrirspurn saekist eftir aliti skipulagsfulltria a nidurrifi ndverandi huss og endurreisn
pess med svipadri gétumynd og nuverandi hus, en adlogud ad nyju hlutverki, staekkun
kjallara ut ad I66armérkum og dypkun kjallarans, breyttu pakformi og nyjum kvistum Gt
fra pvi.

Fyrir liggur umsokn skipulagsfulltria fra 22. desember 2025 um svipud efni sem var
endurgerd umsogn og kom i stad umsagnar gerd 13. mars 2025.

Minjastofnun hefur gefid alit um aform eiganda vegna breytinga huss med erindum
dagsett 7. nébvember 2024 vegna utlitsbreytinga og breytinga a paki og tvo erindi vegna
nidurrifs og endurbyggingar i sému mynd fra 6. febrtar 2025 og 8. april 2025, sem eru
badar gildar skv. medlégdum posti i fyrirspurn nefnd ,Alit Minjastofnunar, dags. 12.
februar 2026.

Med gdgnum mals er einnig ad finna minnisblad fra VSO radgjéf, dags 16. april 2026,
sem byggir pa a skyrslu VSO radgjafar dags. 24. september 2024. Minnisbladid ytir
undir pa annmarka sem eru & nuverandi burdarviki Skélavordustigs 37 og einnig
skemmdir i pvi sem ekki komu fram i fyrri skyrslu.

Nidurrif naverandi huss

Fyrri umsagnir tdldu ekki naegilega astaedu til nidurrifs par sem rikar astaedur parf til ad
heimila slika afdrifarika akvordun & grundvelli verndar pess i adalskipulagi og ad gogn
syndu fram & moguleika pess ad styrkja burdarvirkid.

Nytt minnisblad VSO skyrir betur stédu hussins i dag og til ad mynda hvar veggir eru
ad 6llum likindum ordnir verulega skemmdir vegna myglu. Einnig lysir skyrslan
vandkvaedum og heettu vid ad laekka golf kjallara til ad haegt sé ad nyta hann. ba er
nefnt ad vid styrkingu naverandi platna mun liklegast ekki vera heegt ad tryggja ad
lofthaed ryma verdi naegileg fyrir byggingarreglugerd. Skyrslan itrekar ad fyrri
hugmyndir um koltrefjastyrkingu voru med 6llu 6mdgulegar og ad styrking naverandi
burdarvirkis muni minnka hasié um allt ad 55m?.

Med naverandi fyrirspurn eru teikningar ad mogulegri Utfeerslu sendar med umsoékn
sem syna breytt fyrirkomulag sem er mjog til bota fra fyrri umsokn, par sem uppbygging
huss sem risa atti i stadinn var ekki synd. | peim teikningum er synt hvernig breytingar
a husinu geta nyst til ad gera virkan kjallara og gétuhaed med endurbyggingu sem,
midad vid minnisblad VSO verdi 6mdgulegt ad koma fyrir i hisinu med naverandi
burdarvirki, p6 ad burdarvirki verdi styrkt. Pa er einnig mjog til béta ad pad sé komin
lyfta i husi® samkveemt peim teikningum og adgengi fyrir alla tryggt um allar haedir
hussins sem er ekki til stadar i husinu i dag og erfitt ad koma sliku fyrir.

Minjastofnun er pa ekki andvig nidurrifi huss, sé gétumynd haldi® sem mest en hvottu
pé til ad halda i husid og hefur slikt verid upplegg fyrri umsagna sému leidis hja
skipulagsfulltraa. Med innsendum gégnum er po talid 6liklegt ad eigendur fjarfesti i
slikum framkvaemdum ef ad husid sem eftir stendur mun ekki geta uppfylit
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byggingarreglugerd og ryrist pé nokkud i leidinni vegna styrkinganna.

i ljosi uppfeerdra upplysinga og astandi hiss og me? tilliti til pess agéda sem kemur
med endurreisn hussins er pvi talid aseettanlegt ad rifa hdsié og byggja upp med
svipadri gétumynd eins og fyrirspurn leggur upp med, en til pess parf ad breyta
heimildum med deiliskipulagsbreytingu.

Staekkun kjallara og dypkun

Ef til nidurrifs kemur er taekifeeri til ad laekka golf kjallara til ad na i lagmarkshaed
iveruryma samkvaemt byggingarreglugerd, en pa skal ad halda dypkun innan peirra
marka ad ekki verdi aukid vid lofthaed nema ad pvi marki. Fyrri umsogn haféi pa gefié
heimild fyrir dypkun kjallara veeri hisid styrkt.

i deiliskipulagi sveedisins er tekid fram ad 168in sé fullbyggd. Nytingarhlutfall I68ar er pa
einnig komid i 4.4 og umtalsvert heerra en a nalsegum I66um.

| kynningu me3 fyrirspurn er tali® ad staekkun kjallara geti p6 rimast innan ndverandi
nytingarhlutfalls skv. deiliskipulagi en tolur pvi til studnings eru ekki lagdar fram og er
erfitt ad sja fyrir sér ad nytingarhlutfall sé ekki ad aukast vid pessa staskkun.

Gardrymid sem er a bak vid hus er pé mjog illa nytt i dag og adkoma ad pvi fra gotu er
i gegnum sorpgeymslu eda i gegnum naleega 168, sem er ekki til fyrirmyndar. Mogulega
er haegt ad steekka kjallara ef hann er ekki ad auka vid nytingarhlutfall en slikt pyrfti ad
syna betur fram a med deiliskipulagsbreytingum. Einnig veeri pad mjog til bota ad nytt
pakrymi myndi einnig nytast sem gardrymi en ekki bara sem grasi vaxid pak an
adkomu. Ef sampykkja & ad steekka kjallara med pessu moti er pa einnig mikilvaegt ad
syna ahrif & nalaegar 16dir vegna haekkunar, baedi med tillit til skuggavarps og pa einnig
almennt til asyndar. Privid utlit og snid pyrftu ad koma med pessari uppbyggingu med
naleega byggd og garda til samanburdar til ad haegt sé ad taka endanlega afstodu il
staekkunar.

Breytingar a pakhaed

Me® eldra erindi er ad finna umsodgn Minjastofnunar vegna endurbyggingar pakhaedar
pbar sem vel var tekid i aformin en lagt til ad betur feeri ad gera vegdfleti nyrrar haedar
pbannig ad peir skeri sig fra hornturni med pvi ad halla peim inn eda med efnisnotkun.
Med tillogu eru buid ad gera hvoru tveggja sem kemur nokkud vel ut.

Pa virdast kvistir i flestum tilfellum taka tillit til leidbeininga hverfisskipulags en med
breyttu pakformi parf p6 ad gera grein fyrir pvi vid sem deiliskipulagsbreytingu, pvi slikt
er ekki innan heimilda deiliskipulagsins sem er i gildi.

Breytingar auka pd nokkud a notagildi heedar, en midad vid naverandi reiknireglur
nytingarhlutfalls mun pad aukast med breytingum midad vid naverandi pakform. Gera
parf samantekt helstu steerda vegna breytinganna eins og vegna hugmynda um
staekkun kjallara en vel er tekid i breytingar a paki ef paer eru gerdar ut fra tillogu i
fyrirspurn.

:

\jy Reykjavik



333

Nidurstada

e Heimild er veitt fyrir ad vinna ad deiliskipulagsbreytingum til nidurrifs huss med
bvi skilyrdi ad pad verdi reist med samsvarandi gétumynd og nu er, dypkun
kjallara og breytingum a pakformi samanber umsogn.

o EKki er tekin endanleg afstada til steekkun kjallara, en frekar gégn purfa ad
stydja rok fyrir staekkun.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Agust Skorri Sigurdsson

verkefnastjori
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