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Reykjavik, 22. desember 2025
USK25010295

Skoélavordustigur 37 — Umsokn um breytingu a skipulagi

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrGa 13. mars 2025 var 16gd fram beidni
Sigurdar Hallgrimssonar, dags. 27. januar 2025, um breytingu a deiliskipulagi reits
1.182.3, Karastigsreits, vegna l68arinnar nr. 37 vid Skolavordustig sem felst i ad rifa
nidur husid og endurbyggja med sama utliti en po nyrri Gtfaerslu a kvistum og ad byggja
kjallara ad nordur I66armorkum. Einnig var 16gd fram samantekt asamt yfirliti haeda og
breytinga, 6dags., skyrsla VSO Radgjafar, dags. 24. september 2024, um
hénnunarforsendur burdavirkja og samantekt a nidurstédu frumathugunar og umsdégn
Minjastofnunar islands, dags. 6. febriar 2025. Beidni var visad til umsagnar
verkefnastjora ad nyju eftir medferd mals hja Urskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala fra 10. oktober 2025 og vidbotargagna vegna mals.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipula

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir Skolavordustigur 37 borgarhluta 2 - Midborg og er
hluti af M1c — Midborg.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir Stgr. 1.182.3, Karastigsreitur-
austur, sampykkt i borgarradi 4. september 2008 asamt sidari breytingum.
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Umsogn

Husid a 168 nr. 37 vid Skolavordustig er steinsteypt priggja haeda hus med kjallara og
risi sem var byggt arid 1933. Husid er teiknad af Arinbirni Porkelssyni og var nytt fra
upphafi undir starfsemi sjukrahuss kvenfélagsins Hvitabandsins. Kvistir eru a paki huss
sem voru ekki teiknadir & upphaflegum teikningum en hafa verid fra byggingu pess.

Samkveemt husakénnun sem gerd var samhlida deiliskipulagsvinnunni kemur fram ad
Hvitabandid beri einkenni steinsteypuklassik sem métadist & islandi i upphafi
steinsteypualdar. Skélavordustigur 37 hefur litid breyst fra pvi ad pad var byggt.
Samkvaeemt husakénnuninni hefur hasid listreent gildi sem steinsteypuklassik og
menningarsdgulegt gildi sem tengist heilbrigdismalum 4 islandi og ad husid var byggt
samkvaemt hugmyndum um randbyggd fra pridja aratugi 20. aldar.

Oskad er eftir breytingu a skipulagi til ad fa heimild fyrir nidurrifi huss til ad byggja pad
aftur i sdmu mynd ad mestu, en pé med dypkun kjallara og vidbyggingu hans ut i
I66armork. Erindi seekist pa einnig eftir breytingum a pakhaed sem voru kynntar i fyrri
byggingarleyfisumsokn til byggingarfulltria en er ekki synd med umsokn til
skipulagsfulltrda nema i samantekt a steerdum haesda.

Med upphaflegri umsékn var [6gd fram skyrsla um burdarvirki hussins fra VSO, Skyrsla
VSO radgjafar, dags. 24. september 2024 asamt Umségn Minjastofnunnar islands,
dags. 6. februar 2025 — Skolavordustigur 37, Hvitabandid, nidurtekt og endurbygging.
Sidan umsokn barst hefur Minjastofnun islands fellt ur gildi eldri umségn sina og
uppfeert med umsogn dags. 8. april 2025 — Skélavordustigur 37, Reykjavik -
Hvitabandié.

Skipulagsfulltrii haféi skilad umsdgn vegna erindis dags. 13. mars 2025 -
Skoélavordustigur 37 — Fyrirspurn til skipulagsfulltrda, sk um breytingu a deiliskipulagi.
Nidurstada umsagnar var ad ekki veeri gefid leyfi fyrir nidurrifi, par sem rok fyrir nidurrifi
veeru ekki naegilega géd og vardveislugildi huss mikid. beirri umsodgn var afryjad til
umhverfis- og skipulagsrads sem stadfestu umsogn skipulagsfulltria 18. juni 2025.
Akvérdun umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar fra 18. juni 2025 um ad
stadfesta neikvaeda umsdogn skipulagsfulltrda vegna fyrirspurnar um breytingu a
deiliskipulagi I68arinnar nr. 37 vid Skélavordustig var kaerd til Urskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala undir mali 107/2025. Nidurstada UUA var ad visa fra krofu
um dgildingu akvordunar umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar, en lagt til ad
taka 6sk um breytingu a deiliskipulagi til efnislegrar medferdar hja skipulagsyfirvéldum
Reykjavikurborgar.

Nidurrif naverandi huss

Adalskipulag Reykjavikur 2040 skilgreinir husid vid Skoélavordustig 37 undir flokk
,Einstakra husa, husarada og gétumynda“ i kaflanum um fridun husa og husié er a
svaedi sem er flokkad undir vernd ,samstaedra husa og heildar*.
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Hlsvemnd

Flokkur fridunar

. Einsték his, hisaradir og gotumyndir

. Hus byggd 1940 eda fyrr

Samstaadur husa og heildir

Skilgreiningar med adalskipulagi

Husakonnun var framkvaemd fyrir reitinn fyrir gerd deiliskipulags hans leggur pa einnig
til ad ,husid njoéti verndar i dokkgulum flokki: Verndun gétumynda, husarada og husa
med umhverfisgildi, skv. skilgreiningu i pemaheftinu Husvernd i Reykjavik.”

Ut fra peim grundvallarskilgreiningum parf ad fara mjdg varlega i afdrifamiklar
breytingar & husinu og gera peer ad virdingu vid hus og sdgu pess. Minjastofnun er pa
einn helsti rédgjafi vegna breytinga & eldri husum og husum undir flokkum fridunnar.
Minjastofnun hafdi gefid jakvaeda umsdgn sem fylgdi erindi sem var endurgerd eftir
umsogn skipulagsfulltria og tok undir umsoégn skipulagsfulltria ad halda i husid.

Ef til pess aetti koma ad leyfa nidurrif hussins pyrftu rék fyrir peim nidurrifum ad vera
mjog sterk, en skyrsla VSO, dsamt minnisbladi sem sent var vegna vinnu ad
endurgerdir umsogn skipulagsfulltria, kemur einungis fram ad maelt sé med nidurrifi til
ad svara krofum vegna aeetladra breytinga a husi.

Niurstada alls pessa er bvi & ba leid ad ekki sé forsvaranlegt ad nyta bygginguna, eins
og hun er, i peim tilgangi sem ndverandi eigandi hefur hugmyndir um. Styrkingar myndu
takmarka notkunarméguleika hussins pa® mikid aé ekki yréi mégulegt ad koma fyrir
teeknikerfum sem naudsynleg eru.

Samkvaemt deiliskipulagi heimilt ad nota hisid sem sjukrastofnun en vegna astands
burdarvirkja er dliklegt a8 pad uppfylli paer kréfur sem nu eru gerdar til hisnaedis fyrir
slika starfsemi.

Samantekt ur minnisbladi VSO rédgjafar dags. 5.11.2025

i skyrslu sem fylgdi umsdkn er nefnt ad reett hafi verid med verkkaupa um lausnir til a8
styrkja hus svo ad pad geti svarad gildandi kréfum og ein lausnin valin til pess. |
innsendum gdgnum vegna keeru til UUA eru einnig azetlanir vegna kostnadar
annarsvegar til nidurrifs og enduruppbyggingar, og hinsvegar til styrkingar dags. 21.
névember 2024, par sem aaetladur kostnadur fyrir prjar leidir eru lagdar fram til ad
styrkja nuverandi hus.

Midad vid orbalag og gogn er pa ad sja ad pad sé raunverulegur moguleiki ad styrkja
naverandi hus til ad uppfylla kréfur til ad standast jardskjalftaalag, en ekki er ljost med
gdégnum hvort ad hénnunarforsendur séu einnig til ad svara breyttri notkun me? tilliti til
notaalags.

i innsendum teikningum fyrir breytingar sem vitnad er i i umsokn er einnig ad sja ad
lofthaed i husi aetti ad gefa rymi til styrkingar undir golfplétur, med lofthaed fra 2.65 a
jaréheed og um 2.7 metra a naestu haedum. Haed i kjallara er ad pvi sogdu lag i
nuverandi adstaedum og pyrfti trilega ad dypka golf svo ad manngengt verdi i kjallara
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undir styrkingum.

Ut fra pessum upplysingum er ekki forsenda til nidurrifs & naverandi husi, en auk
ofangreinda atrida tekur erindi ekki til kolefnisspors nidurrifs midad vid endurbaetur til
ad mynda, sem er upplegg kafla Il i AR2040.

Stakkun kjallara og dypkun

i deiliskipulagi sveedisins er tekid fram ad 168in sé fullbyggd. Nytingarhlutfall I63ar er pa
einnig komid i 4.4 og umtalsvert haerra en & nalaegum [68um. | skilmalum
deiliskipulagsins eru taldir upp uppbyggingarmoéguleikar a 168um sem eru smaveegilegir
en umbedin staekkun med erindi fellur ekki innan peirra heimilda. bvi er ekki astaeda til
ad heimila steekkun a kjallara.

Verdi ad styrkingu huss er liklegt ad burdarvirki undir golfplotur fyrstu haedar mun valda
pvi ad kjallari verdur illa manngengur, enda einungis med um 2m lofthaed samkvaemt
eldri teikningum. Ad pvi gefnu ad verid sé ad styrkja husid er pvi heimilt ad dypka
kjallara hoflega.

Breytingar a pakhaed

Breytingar a paki hussins eru ekki syndar i umsokn fyrir utan azetlad artak ar paki fyrir
baksvalir. | byggingarumsoékn er p6 ad sja @ sumum uppdrattum ad svo virdist vera ad
um sé ad raeda breytt pakform og ekki kvisti, par sem haekkun ad gétu gengur yfir allt
pakid i snidum og i afstédumynd. Slikt fellur ekki undir heimild deiliskipulags fyrir ad
baeta vid kvistum i pak.

Sé midad ad gerd kvista a pak hussins a ad fylgja byggingarstil hussins og bent er a
leidbeiningar hverfisskipulags Reykjavikur, bakbreytingar — Haekkun paks og
bakbreytingar vegna kvista, pakglugga og paksvala, i aframhaldandi vinnu vi® hénnun
huss til hlidsjonar.

Breytt notkun

Oskad er eftir pvi ad breyta starfssemi hiss Ur rekstri sjukrahuss i veitingarrekstur,
verslun, listagalleri og ibudir. Oll su starfsemi rimast innan skilgreiningu svaedisins i
adalskipulagi og passar nokkud vel vid sveedid. bPar sem ad breytingin er frabrugdin
naverandi skilgreiningu hussins er porf a deiliskipulagsbreytingu sem tekur til nyrrar
starfsemi. Slik breyting parf pa einnig ad taka tillit til hvernig nyrri starsemi er svarad
me? tilliti til bilasteedaparfar, abkomu ad sorplosun og adkomu slokkvilids til ad mynda.

Nidurstada

o Vel ertekid i ad breyta deiliskipulagi |66ar fyrir breyttri notkun hussins og
breytingum svo sem hoflegri dypkun kjallara og adlégun utlits ad nyju hlutverki.
Lodarhafi getur 1atid vinna ad peirri breytingu a sinn kostnad med samvinnu vid
skipulagsfulltraa.

o Neikveett er tekid i nidurrif huss, staekkun kjallara ut fyrir niverandi
byggingarmdrk og ad breyta pakformi huss.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Agust Skorri Sigurdsson

verkefnastjori
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