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Reykjavik, 19. januar 2023

Selasbraut 98

Logd fram fyrirspurn Plusarkitekta ehf., dags. 27. oktéber 2022, um m.a. steekkun l6darinnar nr.
98 vid Selasbraut, stadsetningu djupgama og fyrirkomulag bilastaeda, samkveemt tillégu
Plusarkitekta ehf., dags. 27. september 2022.

Skipulag:

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur 19. oktdber 2021
0g birt i B-deild stjornartidinda 18. januar 2022.

i gildi er hverfisskipulag Artunsholts, sampykkt 10. oktdber 2019 og birt i B-deild stjérnartidinda
5. névember 2019. Skilmalaeining 7.3.12.

Tillaga Plusarkitekta ehf, dags 27/9 2022 Skyringarmynd sem synir mégulega Utfeerslu

Ums6gn: ]
| gildandi hverfisskipulagi fyrir Arbee eru settir fram eftirfarandi skilmalar fyrir [68ina Selasbraut
98:

Skilmaiar:

Gefin er heimild fyrir nidurrifi byggingar vid Selasbraut 98 og byggingu vidbyggingar
og/eda nybyggingar. Vidbygging og/eda nybygging skal vera 3—4 haeda fjlbylishus med
verslun og

bjonustu a jaréhaed og ibudum a efri haedum (hamarksfjoldi 24), ad medaltali 80 m? ad
steero.

* Heimild fyrir byggingu ibuda og vidbotarbyggingarmagni er had skilyroum um
umhverfisurbeetur a 160, s.s. gerd almennings- og garéryma og dvalarsveeda i stad
malbikadra plana.

* Gera parf rad fyrir lifandi gétuhlioum a jaréhaedum i samreemi vid skilgreiningu
sveedisins sem midsvaedi | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

* Fjoldi bilastaeda er endurskilgreindur i samreemi vid akvaedi adalskipulags.

* Sett eru sérstdk akveedi um vistveenar aherslur, b.m.t. ofanvatnslausnir, grodur og



medhondlun urgangs innan lodar.

« [ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nénari utlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedio.

Heimilt er ad breyta innkeyrsium bar sem nyir byggingarreitir koma til nytingar en gera
barf sérstaklega grein fyrir pbeim a adaluppdreetti med byggingarleyfisumsokn

— Heimilt er ad koma fyrir hjdlastaeedum a borgariandi.

Fjoldi bilasteeda a 160:

Innsend tillaga telur u.p.b 43 bilastaedi en i skilmalum hverfisskipulags er ekki gerd krafa
um ad bilastaeedum sé fjdlgad innan I6dar vegna nyrra ibuda i fidleignarhusi en heimilt er
ad fidlga bilasteedum um ad hamarki eitt fyrir hverja nyja ibud, ef adstaedur leyfa.

28 bilastaedi (innan I6dar) yfirfaerast dr eldra deiliskipulagi.

— Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

— Innkeyrslur a 100ir eru obreyttar. PO er heimilt ad breyta innkeyrslum par sem nyir
byggingarreitir koma til nytingar.

— Vid atvinnu- og pjonustuhusnaedi skal fidldi og fyrirkomulag bilasteeda vera skv.
stefnu um bilasteedi i gildandi adalskipulagi Reykjavikur.

— Ny bilastaedi skulu vera i beinum tengslum vid bilasteedi sem fyrir eru. Ekki er
heimilt ad fidlga innkeyrslum ad I6dinni.

Selasbraut 98 - sérskilmalar

Innkeyrslur a I60ir eru fra Vallarasi. Heimilt er ad breyta innkeyrslum par sem
nyir byggingarreitir koma til nytingar en gera parf sérstaklega grein fyrir
beim a adaluppdreetti med byggingarleyfisumsokn.

Innsend fyrirspurn vikur i megindrattum fra skilmalum hverfisskipulags hvad vardar fyrirkomulag
bilasteeda og innkeyrsina a 166. Stefna um bilastaedi i AR2040: Verslun & sveedi 2: 1 steedi a 65-
100 m2 (vidomid) og 1 steedi a 40 m2 (hamark) sem gerir 4 — 10 bilastaedi fyrir u.p.b 400 m2 af
verslunar/pjonusturymi og 13 hjélasteedi.

Samkvaemt innsendri tillogu yrdi leyft samkv. AR2040 ad hafa 4-10 staedi fyrir verslun/pjonustu
0g 24 steedi fyrir ibudir sem eru samnytt med verslun. Samtals 28-34 bilasteedi.

Ekki er fallist 4 ad gera ny staedi utan [6damarka pratt fyrir ad skyringarmynd hverfisskipulags
fyrir Arbae kasti upp peim moguleika til frekari Urlausnar. St mynd er ekki bindandi fyrir
skipulagslega utfeerslu sveedisins. Ut fra umferdardéryggi er ekki fallist a 90° ut fra adalgotu.

Nidurstada:
Tillégur skv. fyrirspurn parf ad endurskoda med tilliti til ofangreindra patta.

F.h Skipulagsfulltria Reykjavikur

Brynja Kemp Gudnadottir arkitekt / verkefhastjori



