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Reykjavik, 14. juli 2026
USK26020019 (HS)

Solvallagata 23 — Byggingarleyfisumsokn fyrir bilskar

Lagt fram erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltrua fra 17. mars 2026 par sem sétt er
um leyfi til ad byggja bilskar ar timbri a steinsteyptum sokkli vid einbylishus a 166 nr. 23
vid Sélvallagbtu.

Séd a husid a Soélvallagétu 23 og innkeyrsluna par
sem Oskad er eftir bilskur vié l6darmérk ad
Soélvallagétu 21 og Asvallagétu 26.

Skipulag i gildi

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur pann 19.
oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulagi
tilheyrir 168in og byggingin & Sdlvallagétu 23 borgarhluta 1 Vesturbae og er hluti af
ibudarsvaedi iIB01 Framnes og H26 Hverfisvernd innan Hringbrautar.
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Hverfisvernd innan Hringbrautar
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Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er Mynd 19a i Adalskipulagi Reykjavikur 2040, bls.
Sélvallagata 23 & skilgreindum svaedum [BO1  141. Svaedid innan Hringbrautar er skilgreint sem
Framnes (ibudarbyggd) og HV26 Hverfisvernd verndarsveedi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040
innan Hringbrautar. skv. hverfisverndarakvaedum skipulagslaga.

Hverfisverndarsvaedi H26. Hverfisvernd innan Hringbrautar
Hverfisvernd (HV). Svaedi par sem sveitarstjorn hefur sett dkvaedi um hverfisvernd til ad
vernda sérkenni eldri byggdar eda annarra menningarsdgulegra minja, natturuminjar,
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landslag eda grodur vegna sdgulegs, natturulegs eda menningarlegs gildis, an pess ad
um fridun sé ad raeeda samkvaemt 66rum Iégum (gr. 6.3.i. i skipulagsreglugerd).

i kafla um Borgarvernd i AR2040 stendur eftirfarandi
Vidfangsefni borgarverndar i adalskipulagi snta einkum ad verndun grunnmynsturs
og heildaryfirbragds.
Skipulagning, hénnun og uppbygging borgarinnar verdur ad byggjast a skilningi a
ségunni, sagnfreedilegri og byggingarlistarlegri greiningu og virdingu fyrir
menningararfi héfudborgarinnar og pjédarinnar, en endurspegla jafnframt sinn
tidaranda og samtima borgarhénnun.

Almenn markmid borgarverndar sem vid eiga um erindid
Menningarséguleg gildi verdi h6fd i heidri vid skipulagningu, hénnun og uppbyggingu
borgarinnar & 6llum stigum.
Hénnun og skipulagning byggdar feli i sér skilning & samhengi fortidar og nutidar,
pbar sem vardveisla & byggingar-og skipulagsarfi fortidarinnar og efling
byggingarlistar og borgarhénnunar i samtimanum haldist i hendur.
Leitast verdi vid ad minnast ségunnar, svo sem sbégustada, Ornefna, horfinna
mannvirkja, gatna, sjénasa og kennileita, i skipulagi og hénnun nyrrar byggdar og
mannvirkja, ekki sist vid hénnun opinberra bygginga og almenningsryma.

Hverfisvernd innan Hringbrautar

Svaedid innan Hringbrautar (sja Mynd 19a) er sérstakt hverfisverndarsvaedi. Markmid og

akvaedi um hverfisvernd a svaedinu eru m.a. pessi:
Ad vardveita og styrkja pau einkenni og pad heildaryfirbragd gamla bagjarins sem
gera hann einstakan og eftirsknarverdan stad i alpjédlegu samhengi — vardveita og
styrkja sbguleg og fagurfreedileg og byggingarlistarleg einkenni.
Ad vid préun byggdar innan sveedisins verdi geett itrustu varudar og
meginmarkmidum borgarverndarstefnu fylgt i hvivetna.
Stefna sem kemur fram | heftinu Husvernd i Reykjavik. Sveedid innan
Hringbrautar/Snorrabrautar asamt uppfeeréu husverndarkorti (breytt flokkun) gildi
afram og verdi grundvéllur ad endurskodun a afmérkun og skilgreiningum einstakra
verndarsveeda i hverfisskipulagi og deiliskipulagi innan Hringbrautar. Heftid
Husvernd i Reykjavik fylgdi adalskipulaginu 2001-2024 og adalskipulaginu 2010-
2030. | AR2001-2024 sagdi: ,Stefnumérkun i ... Hisvernd i Reykjavik ... er afram
leidbeinandi vid gerd deili-og hverfisskipulags.“ Med pessu ékvaedi er 1690 ahersla a
aod stefna heftisins, t.a.m. sértaek akveedi um verndun einstakra sveeda, gildi afram
og verdi 1690 til grundvallar vié métun nanari stefnu um verndun i deili-og/eda
hverfisskipulagi svaedanna innan Hringbrautar. Almenn verndarakveedi sem koma
fram i heftinu eru hins vegar innifalin i almennri stefnu um borgarvernd i
adalskipulaginu og heildreenum hverfisverndarakvaeedum um sveedid innan
Hringbrautar.

i heftinu Husvernd i Reykjavik er lagt til ad husin & Sélvallagétu 23 og 25 (Hof og As)
njoti verndunar 20. aldar bygginga. Husin hafi listreent gildi og sé héfundardeemi, og syna
skuli sérstaka adgat vid hoénnun breytinga og vidbygginga. Husin voru teiknud af
Rognvaldi A. Olafsson og eru ibudarhus sem stédu ein og sér adur en gatan byggédist. |
heftinu eru husin einnig a reit med sveedisbundna verndun sem tekur til husa og
umhverfis.
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Mynd 19b i Adalskipulagi Reykjavikur 2040, bls. 142. Mynd 19c i Adalskipulagi Reykjavikur 2040, bls. 143.
Verndun husa vegna aldurs. bréunarreitir og hus, hisasamstaedur, gétumyndir og
svaedi sem hafa verndargildi.
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Ekkert deiliskipulag er i gildi. Pegar fjallad er um byggingarleyfi a 166 a svaedi par sem
ekki liggur fyrir deiliskipulag skal taka mid af stefnu adalskipulags um péttleika,
byggingarmagn og yfirbragd byggdar & sveedinu, auk pess sem ahrif vidkomandi
byggingar a gotumynd, utsyni, skuggavarp, pjonustustofnanir, bilasteedaporf og
umferdarskopun eru metin. Ef ekki liggja fyrir skilmalar um sveedid i adalskipulaginu skal
taka tillit til haedar neerliggjandi husa vid sdmu gétu og / eda nytingarhlutfalls a
vidkomandi goétureit, auk pess sem ahrif & fyrrgreinda paetti skulu metin. | tilvikum sem
pbessum skal fara fram grenndarkynning og pess skal avallt gaett ad framkvaemdin leidi
adeins til dverulegra breytinga & byggdamynstri hverfisins. Jafnframt pessu skal avallt
meta heildarahrif uppbyggingar a adliggjandi byggd og umhverfi og ahrif
umferdarskdpunar & samgongukerfi.

Umsogn

Husid a Solvallagétu 23 er einlyft timburhds med risi og er fridad hus fyrir listraent gildi
og héfundarverk Régnvalds A. Olafssonar. bad var byggt ari® 1906 og er pvi einnig
aldursfridad. Solvallagata 23 er innan reits med svaedisbundna verndun og innan svaedis
sem er hverfisverndad par sem markmid er ad halda i upprunaleg einkenni byggdarinnar
og eiga allar breytingar og endurbaetur ad vera gerdar a forsendum peirrar byggdar sem
fyrir er.

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria a byggingarleyfisumsékn fyrir bilskar & 168inni vié
[66armork.
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Innsent teikningasett i byggingarleyfisumsokn
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Par sem ekki er i gildi deiliskipulag parf ad grenndarkynna byggingarleyfisumsoknina.
Byrjad er ad benda a ad hvergi i byggingaleyfisumsokn kemur nafn upphafslegs
héfundar fram. Pott ekki sé lengur héfundarréttur @ hdnnun hussins, er mikilveegt ad
nefna upphaflega hénnudi husa pegar byggingarleyfisumsokn er [6gd fram.

Byggingarleyfisumséknin er sambeerileg umsokn og var sampykkt og gefid ut
byggingarleyfi fyrir arid 2020. Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala stadfesti
utgafu byggingarleyfis i urskurdi nr. 21 fra arinu 2021, vegna mals nr. 106/2020. Aftur a
moti hefur byggingarreglugerd verid breytt og pvi er gerd krafa um ytarlegri
skuggavarpstudiur.

Byggingarleyfisumsékn fylgdi ekki skuggavarp. Gera skal skuggavarp samkveemt

bessari toflu.
Timi dags 07:00 10:00 13:00 16:00 19:00 22:00
Vetur 21/1 X X
Jafndaegur 21/3 X X X X
Sumarsélstddur 21/6 X X X X X X

Komi i ljés vid gerd skuggavarps ad skuggi nai upp a hushlid, parf ad syna pad i prividd
og i sumum tilvikum asyndum.

Umsdgn Minjastofnunar Islands parf ad fylgja byggingarleyfisumsékninni og liggja fyrir
adur en grenndarkynning fer fram.

Ekki er til maeliblad fyrir I16dina. bar sem sott er um uppbyggingu a l6damdrkum, parf ad
saekja um ad lata gera maeliblad sem synir rétt og nakveem I66armaork Solvallagotu 23.

Sampykki l606arhafa adliggjandi 168a ad framkveemdinni, p.e. a Sdlvallagotu 21 og
Asvallag6tu 26, parf ad fylgja byggingarleyfisumsokn.

Pegar 0ll ofantalin gégn eru til stadar er haegt ad grenndarkynna
byggingarleyfisumsoéknina fyrir hagsmunaadilum, a kostnad I6darhafa Sélvallagotu 23.

Nidurstada

e Ekki er i gildi deiliskipulag og pvi parf ad grenndarkynna byggingarleyfis-
umsoknina fyrir hagsmunaadilum a kostnad l6darhafa Solvallagotu 23.
e Ymis gogn vantar til ad grenndarkynning geti farié fram.
— Skuggavarp.
—  Umsdgn Minjastofnunar islands.
—  Mzeliblad.
— Sambpykki I6darhafa adliggjandi I6da ad framkvaemdinni.
e Ppegar ofantalin gégn hafa borist er ekki gerd skipulagsleg athugasemd vié ad
byggingarleyfisumsokn verdi grenndarkynnt.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Hrafnhildur Sverrisdaéttir

arkitekt og verkefnastjori

:

\j) Reykjavik



