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Reykjavik, 20. mars 2025
USK25010254

Seevarhofdoi 2 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria / breytt notkun og 6sk um
uppbyggingu

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 27. febraar 2025 var 16gd fram fyrirspurn
BL ehf., dags. 23. jandar 2025, um breytingu a notkun l6darinnar og ésk um
uppbyggingu samkvaemt tillogu Arkis arkitekta, dags. i desember 2024.

Rt

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag Nulverandi adsteedur a l6ainni

Skipulag i gildi

Adalskipulag: I gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jantar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in Midsveedi, Hofdar, vestur.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: I gildi er deiliskipulag fyrir Seevarhdfda 2-2A, sampykkt i
borgarradi pann 27.09.94 med sidari breytingum. EKkki er i gildi hverfisskipulag fyrir
sveedio.

Umsogn

Artanshofainn er eitt staersta prounar og uppbyggingarsveedi i Reykjavik, pad er verid
ad umbreyta athafna- og idnadarsveedi i blandada byggd ibuda, verslun og pjonustu.
Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid ad breyta deiliskipulagi og gera blandada
byggd a sveedinu, gera parf rad fyrir einhverri starfsemisbléndun & sveedinu likt og a
66rum sveedum i kring.

Endurskoda parf byggingarmagnid og haedir hisa i tillégunni, atta haedir eru of hatt.
Heaedir hisanna koma til med ad hafa ahrif a skuggamyndun, upplifun byggdarinnar og
atlit husanna.

Skv. adalskipulagi skal gera rad fyrir pvi ad a.m.k. 50% af skilgreindu dvalar- og
leiksvaedi & 166 geti notid soélar i a.m.k. 5 klukkustundir & timabilinu kl. 9.00-17.00 pann
1. mai. Syna skal fram a ad akvaedi petta sé uppfyllt & 6llum I68unum. Skoda parf
staerd dvalarsveeda i samraemi vid staerd og fjdlda ibuda.
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Ennfremur samkvaemt Adalskipulagi skal gera rad fyrir riamgédum, soélrikum og
skjolg6oum dvalar- og leiksveedum. Mida skal vid ad lagmarksteerd skilgreindra
dvalarsveeda & ibudarl6dum samsvari 20% af samanldgdum fermetrum
ibudarhasnaedis & 160inni (ofanjardar)

Gera parf skuggavarp fyrir svaedid, passa parf skuggavarp alveg sérstaklega &
adliggjandi svaedi og dvalarsvaedi iblanna. Sveedid kemur til med ad vera inngangurinn
inn & Artinshofdann svo mikilveegt er ad asyndin ar vestri sé god. Brjota parf byggdina
betur upp og jafnvel hafa hallandi pok i bland.

Gera parf vindgreiningar fyrir sveedio, Uppbygging eetti alltaf ad hafa pad ad markmidi
ad bua til skjolgdéd almenningsrymi og dvalarsveedi fyrir ibla og gesti og lagmarka
neikvaed ahrif vinds & umhverfid.

Gera parf rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum a 168inni. Huga parf sérstaklega ad
jaréhaedum, hvernig paer tengjast umhverfinu, flaedinu innan lI6dar og vid géngu og
hj6lastiga borgarinnar. Mikilveegt er ad heekka salarhaed allrar fyrstu haedar pannig
meiri rymd skapist & nedstu haed hussins.

Lédarfragangur er mikilveegur, 168 skal hanna med adgengi fyrir alla ad leidarljési.
Mikilveegt er ad hafa forgarda (kantsénur), p.e. ekki fara med has alveg ut i I66armork.
Mikilvaegt er ad pad komi fram hvernig unnid verdur med grédur og graent yfirbragd a
[6dinni.

Mead tillégunni parf ad fylgja hljodvistarskyrsla og hljodvistarkort sem synir hljédstig &
svaedinu. Skoda parf mdguleikann a ad hafa atvinnuhGsnaedi eda bilasteedahus sydst
a svaedinu i att ad Vesturlandsvegi. Athugid ad Utisvaedi sem hafahljédstig yfir 55 dB
teljast ekki til dvalarsveeda ibuda.

Ahersla skal vera 16gd & g6d dagsbirtuskilyrdi i
ibuoum. Mida skal vid ad ibudir hafi glugga til
a.m.k. tveggja atta. Einnig parf ad huga ad dypt
ibtda husakroppanna. | fyrirspurninni kemur
ekki fram pykkt kroppanna. Maelum med ad peir
verda ekki dypri en 13 m par sem um
randbyggod er ad reeda.

Mikilveegt er ad tryggja fidlbreyttar ibudargerdir
og -steerdir skal setja i skilméala ad engin ein
ibudargerd megi vera umfram 35%. Medalsteerd
ibuda (viomio) skal koma fram i
deiliskipulagstillégu og gefin upp sem
bruttosteerd.

Mikilveegt er ad leysa sorplausnir innan lédar,
gera parf grein fyrir peim i deiliskipulagi.
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Mikilveegt er ad skoda bilasteedahus fyrir reitinn. Vio dkvoroun & bilasteedafjdlda og
hjolasteedafjdlda a 16dinni skal taka utgangspunkt i viomidum bila- og hjélasteedastefnu
Reykjavikurborgar. Saevarhofdi 2 er a skilgreindu sveedi 1. bad, asamt 6drum péattum,
verdur tekid inn i endanlegt mat & bilasteeda og hjolasteeda fjdlda. Bent er & ad
borgarlinustoppid sem teiknad er & skissur er ekki a réttum stad. Borgarlinan kemur til
med ad stoppa vid Malarh6foa.

Skoda parf leikskélamal & reitnum.

Nidurstada
Ekki er gerd athugasemd vido ad fyrirspyrjandi lati vinna tillogu ad breytingu &
deiliskipulagi med hlidsjon af framangreindum athugasemdum.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltria til erindis byggir & innsendum gégnum og
verdur ekki 16gd ad j6fnu vid formlega umsoékn og svar i sliku tilfelli getur edli mals samkveemt ekki talist
stjérnvaldsakvoroun. Afgreidsla skipulagsfulltria & fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvéréun og veitir
ekki heimild til framkveemda.

F.h. Skipulagsfulltria Reykjavikur,
Valny Adalsteinsdottir, arkitekt
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