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Reykjavik, 21. april 2026
USK25120084 (HS)

Rofabaer 7-9 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa fjolgunar bilastada utan I66ar

Logd fram fyrirspurn Teeknivits ehf., dags. 4. desember 2025, um breytingu & hverfisskipulagi
Arbaejar, hluta 7.2, sem felst i ad heimilt verdi ad gera bilasteedi a 6fragengnu svaedi vid 168
nr. 7-9 vid Rofabee. Einnig er 16gd fram ljdésmynd og afmérkun sveaedis a loftmynd.

Loftmynd og kort af Ro)%?@ 7;9 og négenn. Lédin Séd yfir byggingu & Rofabee 7-9 og sveedid a adliggjandi
Rofabaer 7-9 er afmérkud med raudu, orin bendir & 160 par sem 6skad er eftir ad utbua bilasteedi.
svaedid sem 6skad er eftir ad verdi ad bilastaedi.

Skipulag i gildi

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040,
sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19.
oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda
bann 18. jandar 2022. | AR2040 er 168in
Rofabaer 7-9 skilgreind sem svaedi fyrir
verslun og pjonustu VP36 Rofabaer 7-9.
L&édin er jafnframt skilgreind sem sveaedi fyrir
naerpjonustukjarna i AR2040.

i fyrirspurninni er spurt um tilteki® svaedi vid hlidina & Rofabae 7-9. Umraett sveedi er 168 i eigu
Reykjavikurborgar, sem skilgreind er i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 sem opid svaedi
OP30. bar stendur:
Sveedi fyrir dtivist, adallega i tengslum vid péttbyli, med adstédu sem almennri utivist
tilheyrir, svo sem stigum og aningarstédum, auk pjonustu sem er veitt a forsendum
utivistar (gr. 6.2.1. i skipulagsreglugerd).
Opin svaedi innan péttbylisins falla i eftirfarandi flokka, Borgargarda, Hverfisgarda og
Leiksvaedi/dvalarsveedi. [...] Leik- og dvalarsvaedi eru innan hvers borgarhluta og pjona
fyrst og fremst ibuum viékomandi hverfa og naer umhverfis. Gert er rad fyrir ad pau séu
af mismunandi staerd og gerd og ad pau dreifist jafnt um hverfi borgarinnar.
Um OP 30 stendur i AR2040:
Minni opin svaedi innan péttrar byggdar. Leikvellir, grodurreitir, minni utivistarsvaedi og
almenningsrymi og graen belti innan péttbylis.

i gildi er hverfisskipulag fyrir Arbee sem tok gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda
pann 5. névember 2019. Rofabaer 7-9 og adliggjandi 160 tilheyra skilmaleiningu 7.2.4
Hraunbaer 2-100 (sléttar tolur) og Rofabaer. Arid 2021 tok i gildi breyting & hverfisskipulagi
fyrir l6dina Rofabae 7-9. Breytingarnar félu i sér ad adalbyggingarreitum var breytt i nordur-
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og suduratt, uppskiptingu bilakjallara og 6&rum rymum tekin 0t, texti um sambyggingu
spennistddvar vid nybyggingu tekinn at.

Skyringar

) Kallari

= @R fodi hesda, Kjallari
T 3 Adalbyggingareitur
[ ] Takmarkadur b.reitur
e Kvadir 4 166

Uppdréttur hverfisskipulags fyrir skipulagseiningu 7.2.4 Breyttur uppdrattur hverfisskipulags fyrir Rofabae 7-9

i greinargerd hverfisskipulags stendur ,Vid skipulag einingarinnar var ahersla 16gd &
adgreiningu gangandi umferdar og leiksvaeda barna fra umferdargétum og bilastaedum. Ol
leiksveedin eru stadsett i inngéréum sem snua & moti sudri. Stort opid svaedi er medfram
Rofabae en par eru bolta- og leikvellir.”

i skilmalum hverfisskipulags fyrir skilmalaeiningu 7.2.4 stendur skrifad:
Starfsemi
Rofabaer 7-9
Umraett svaedi er skilgreint sem naerbjénustukjarni i adalskipulagi. [ hverfisskipulagi er
gert rad fyrir verslun og pjonustu a jaréhaed og ibudum a efri haedum.
Akvaedi er um lifandi gétuhlidar & jaréhaedum verslunar- og pjénustuhisnaedis vid
borgargétu
Rofabaer 11, 13, 15
Opid sveedi.
Lydheilsa
- Til ad studla ad beettri lyoheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega goft ad almenningsrymum, sbr.
skilmalali6 um almenningsrymi. Vié hénnun og utferslu almenningsryma parf ad
huga ad porfum alira, sérstaklega barna og ungmenna.
Lysing og hénnun mannvirkja, grodurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka
oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra
bjodfélagshépa.
A 166um 11, 13 og 15 vié Rofabae er gert rad fyrir opnu svaedi til ativistar og leikja.
Utfaersla og skipulag svaedisins skal mida ad pvi ad hvetja til hreyfingar og leikja
og almennrar fristundaidju fyrir hverfisbua.
Lédamork
Lédarmérk eru synd a hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmérkun I6dar er utfaerd med
hnitasettum I6daruppdreetti landupplysingadeildar Reykjavikurborgar. L6darhé6fum er
oheimilt ad fara ut fyrir I66armérk med hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a
borgarlandi i eigin pagu.
Almenningsrymi
Dvalar- og leiksvaedi
— Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkveemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt. Fragangur
skal fylgja leiksvaedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum hverfisskipulags.
Grodur a opnum svaedum
— Al66um 11, 13 og 15 vid Rofabzee er gert rdd fyrir opnu svaedi til utivistar og leikja.
Utfaersla og skipulag svaedisins skal mida ad pvi ad hvetja til hreyfingar og
leikja og almennrar fristundaidju fyrir hverfisbua.
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Umsoégn

Oskad er eftir ad nyta ,6fragengid“ svaedi utan 16dar, nanar tiltekid 168 i eigu borgarinnar sem
bilasteedi fyrir ibia og notendur husnaedis & 168 Rofabae 7-9. | Adalskipulagi Reykjavikur
2040 er Rofabeer 7-9 & sveedi sem skilgreint er fyrir verslun og pjonustu. Adliggjandi 166 |
eigu borgarinnar, sem 6skad er eftir ad nyta sem bilastaedi, er a skilgreindu opnu svaedi fyrir
leik, utivist og sem grédurrikt almenningsrymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040. |
hverfisskipulagi er adliggjandi 68 skilgreind sem leiksveaedi.

Husid & Rofabae 7-9 er fra arinu 2022, byggt eftir teikningum Plusarkitekta. | byggingarlysingu
a sampykktum adaluppdrattum stendur eftirfarandi ,Samtals eru 39 bilastaedi a I16dinni. Gert
er rad fyrir 27 bilasteedum i bilageymslu. bar af eru 2 bilastedi fyrir hreyfihamlada i
bilageymslu. Auk bilastaeda i kjallara eru 12 bilastaedi & 168, par af 2 fyrir hreyfihamlada." |
deiliskipulagi er heimilt ad vera med 7 bilastaedi a 166 og 29 bilastaedi i kjallara, samtals 36
bilastaedi. Af einhverjum astaeedum hafa verid sampykktir adaluppdreettir med 3 fleiri
bilasteedum a [68inni en heimilt er i deiliskipulagi.

i fyrirspurn er talad um ad petta sé athafnasveedi fra pvi verktakar nyttu pad medan &
uppbyggingu hussins st6d, og breyting a svaedi i bilastaedi myndi ekki hafa ahrif & notagildi
opna svaedisins. Vid uppbyggingu a Rofabae 7-9 var gefid ut afnotaleyfi fyrir verktaka. par
kom skyrt fram ad ekki meetti nota svaedid sem bilasteedi. Pad afnotaleyfi er utrunnid og er
pessi 160 i eigu borgarinnar, og aetlad sem leiksvaedi.

Pad kemur mjog skyrt fram i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 ad umbedid sveedi er
almenningsrymi, eetlad til leikja, uativistar og grédurs. Svipad kemur einnig fram i
hverfisskipulagi, par sem gert er grein fyrir tilgangi, hénnun og Utfaerslu sveedisins.

i hverfisskipulagi stendur skyrt ,,Lé68arhéfum er 6heimilt ad fara ut fyrir I66armérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.” Pad er engin
skipulagsleg heimild fyrir ad ibluar og notendur hisnzedis ad Rofabae 7-9 megi nota hluta
leiksvaedis i eigu borgarinnar sem bilastaedi.

ibuar og adrir notendur hiisnzedisins mattu gera sér pad ljést ad ekki eru dnnur bilastaedi en
pau sem eru vid husid og i bilakjallara pess, bilastaedi innan I16darinnar. Engin haldbaer rok
eru fyrir pvi ad nyta graent almenningsrymi, eetlad til leikja og utivistar, fyrir bilastzedi fyrir ibda
og notendur husnaedis naestu l6dar.

Sveedid er skilgreint sem leiksvaedi og pa a folk & éllum aldri ad geta haft 6ruggan adgang
ad pvi. Med pvi ad heimila akstur inn & sveedid verdur 6ryggi pess minna. Einnig er vert ad
benda a ad bilar, lagt nalaegt fétboltavelli, gaetu ordid fyrir tjoni vegna leikja sem fram fara a
leiksvaedinu.

Ekki er fallist & ad ibuar og adrir notendur husnaedis Rofabse 7-9 fai ad nyta 160 i eigu
borgarinnar fyrir bilastzedi, sem flokkast sem leiksvaedi og almenningsrymi.

Nidurstada

o EKkki er fallist & erindid.
e Fyrirspurn er hvorki i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040 né gildandi
hverfisskipulag.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Hrafnhildur Sverrisdottir
arkitekt FAI og verkefnastjori

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstodu skipulagsfulltrda til erindis byggir @ innsendum gégnum og verdur ekki
1696 ad j6fnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvordun.
Afgreidsla skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til framkvaemda.
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