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Reykjavik, 12. mai 2026
USK26030044

Reynimelur 66 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

L&gd fram fyrirspurn Dags bérs Hilmarssonar, dags. 3. mars 2026, um breytingu a
deiliskipulagi Mela, Reynimels-Grenimels vegna l6darinnar nr. 66 vid Reynimel, sem
felst i ad heimilud verdi uppbygging tveggja haeda nybyggingu a I6dinni asamt kjallara i
stad priggja haeda nybyggingu og kjallara, i nybyggingu verdi heimilt ad vera med prjar
ibudir, ein & hverri haed hussins og ein minni ibud i kjallara og ad afram verdi heimilt ad
vera med tveer litlar ibudir i niverandi husi, samkveemt uppdr. Nordic Office of
Architecture, édags.
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Adalsuag Reylgjévikur 2040 Deiliskipulag/ Hverﬁsskipulég Loftmynd

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir [68in og byggingin vid Reynimel 66 borgarhluta 1
Vesturbae og er a skilgreindu ibudarsvaedi.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir Mela, sampykkt i borgarradi
26. januar 2006. Tveer breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulaginu fyrir Reynimel 66.
22. september 2022 var sampykkt breyting i borgarradi med breyttri afmorkun
byggingarreits og fjdlgun ibuda ur premur i fjérar. 15. agust 2024 var sampykkt breyting
a embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltrua sem folst i pvi ad skilgreina nytingarhlutfall
nedanjardar en nytingarhlutfall ofanjardar hélst ébreytt. Auk pess var eldri
byggingarreitur (skv. deiliskipulagi fra 2006) felldur ut af uppdraetti.

Gildandi skilmalar fyrir [6dina heimila uppbyggingu nybyggingar innan byggingarreits.
Byggingarreiturinn er tviskiptur og heimilt ad byggja prjar haedir a nordari hluta reitsins
en tvaer haedir a sydri hlutanum. Hamarksnytingarhlutfall ofanjardar a 16dinni er 0,75 en
ad auki er heimiladur 120 m? kjallari innan byggingarreitsins. Hamarkshaed
nybyggingar er 9 metrar yfir [60arhaed eda 8 metrar yfir gdtukota. bak ma vera flatt eda
med pakhalla allt ad 30°. Inndregnar paksvalir eru heimiladar a tveggja haeda hluta
byggingarinnar. Heimilt er ad hafa tveer ibudir i nybyggingu auk tveggja ibuda i
nuaverandi husi & 168inni. Alls fjorar ibudir a 168inni.
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Snid A - A, mkv. 1:500

Skilmalatafla og snid - deiliskipulagsbreyting fra 2024
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fasteigraskra m2 ofanjardar m2 nedanjardar m2 magn m2
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Oskad er eftir vidbrogdum skipulagsfulltria vid hugmyndum lé68arhafa um ad fallid verdi
fra pvi ad reisa priggja haeda hus a 66rum hluta byggingarreitsins. bess i stad yrdi reist
tveggja haeda bygging @ badum hlutum reitsins auk 161 m? kjallara. Golfkoti kjallara og
fyrstu haedar yrdi heekkadur um 1 metra fra gildandi skipulagi og heimilad ad hafa prjar
ibudir i nybyggingunni — eina a hvorri adalhaed auk minni ibudar i kjallara, ad hamarki
100 m?. Auk pess yrdi heimilt ad svalir til sudurs naedu 1,5 metra ut fyrir byggingarreit.
Afram veeri heimilt ad hafa tvaer ibudir i nGverandi husi & 168inni. Vid pessa breytingu
myndi byggingarmagn ofanjardar og heildarbyggingarmagn a 16dinni minnka, sbr.
tilléguuppdratt Nordic Office of Architecture.
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Samkveemt gr. 6.7.4 i gildandi byggingarreglugerd er oheimilt ad hafa sjalfstaeda ibud
par sem utveggir ibudar eru nidurgrafnir nema ad uppfylltum skilyréum.

6.7.4. gr. Ibadir i kjallara og & jardhzed

[£] sja leiabeiningar

Oheimilt er ad hafa sjalfstaeda nyja ibad par sem Gtveggir ibudar eru nidurgrafnir nema ad uppfylltum &llum

eftirfarandi skilyrdum:

a. [Minnst ein hlid ibadarrymis skal ekki vera nidurgrafin, p.e. fragengid yfirbord jardvegs skal vera nedar en
golfkéti ibadarinnar.)?

b. Onidurgrafin hlid skal snia méti sudaustri, sudri, sudvestri eda vestri og par skal vera stofa ibudarinnar.

c. Lengd dnidurgrafinnar hlidar skal minnst vera 25% af lengd peirra veggflata sem afmarka ibadina.

d. Akvadi 2. mgr. skulu uppfyllt hvad vardar 6/l nidurgrafin ibudarherbergi ibudar.

Heimilt er ad stakt ibddarherbergi sé nidurgrafid ef yfirbord fragengins jardvegs utan Gatveggjar pess er [ad

hamarkil” 0,5 m ofan vid golfplétu vid gluggahlid og gluggahlidin er ekki naer akbraut en 3,0 m.
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Tillagan gerir rad fyrir ad golfkati fyrstu haedar sé u.p.b. einum metra fyrir ofan
jardvegshaed I60arinnar og kjallarahaedin pvi ad mestu nidurgrafin. Til ad uppfylla
krofur i gr. 6.7.4 i byggingarreglugerd um ibuad i kjallara og i gr. 10.4.4 um kroéfur til
dagslysingar i vistarverum pyrfti pvi 6hjakveemilega ad grafa talsvert fra husinu.

Skipulagsfulltrui fellst ekki & eins umfangsmikinn fragroéft fra nybyggingunni og
6hjakveemilega pyrfti til ad atbda ibud i kjallaranum, enda er pad ekki i takt vid
heildaryfirbragd byggdarinnar. bvi verdur ekki fallist & ibud i kjallara nybyggingarinnar
og fjélgun ibuda a 166inni umfram fjérar.

i almennum skilmalum deiliskipulags Mela fra 2006 kemur fram ad heimilt sé ad byggja
svalir utan byggingarreita a peirri hlid sem snyr ad gardi. Lagmarksfjarlaegd svala er 10
metra fra I66amoérkum a peirri hlid sem snyr ad goétu (par sem gardar eru gétumegin vid
hus) en annars 3 metrar. Byggingarreitur nybyggingar er afmarkadur tvo metra fra
I66amorkum Reynimels 64 og Vidimels 63 til sudausturs og nordausturs en prja metra
fra 60rum l6damdrkum. Samkvaemt gildandi sérskilmalum fyrir nybyggingu & 16dinni er
gerd krafa um ad paksvalir a tveggja haeda hushluta séu inndregnar um a.m.k. 2 metra
fra pakbrun og séu pvi ad lagmarki 4 metra fra adliggjandi I66amérkum.

Med visan i ofangreinda skilmala um fjarlaegdir svala fra l66amoérkum verdur ekki fallist
a svalir & 66rum hlidum nybyggingarinnar en peirri sem snyr ad goétu til sudvesturs.
Fallast ma & ad svalir & peirri hlid nai allt ad 1,5 metra ut fyrir byggingarreit en par sem
einungis teepir sex metrar eru fra byggingarreit ad husvegg eldra huss, par sem minnst
er, er |6gd ahersla & ad stadsetning svala valdi ekki ipyngjandi innsyn i naverandi
ibudir. Lagt verdur mat & slikt pegar adaluppdreettir er lagdir inn.

Nidurstada

o EKKki er fallist a ad ibudum verdi fjdlgad umfram naverandi heimild.

e Neikveett er tekid i ad utbuin verdi ibud i kjallara eda ad grafid verdi fra husinu.

o EKki er gerd athugasemd vid ad svalir a peirri hlid nybyggingar sem snyr ad
gOtu nai ut fyrir byggingarreit. Geeta parf ad innsyn i ibudir i eldra husi a 166inni.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16g0 ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjiornvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Olafur Ingibergsson

verkefnastjori
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