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Reykjavik, 26. juni 2025
USK25040175

Baldursgata 39 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria / SM

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 29. april 2025 var 16g8 fram fyrirspurn
Freys Frostasonar, dags. 9. april 2025, asamt greinargerd, dags. 9. april 2025, um
breytingu a deiliskipulagi reits 1.181.2, Lokastigsreitur 2, vegna l6darinnar nr. 39 vid
Baldursgétu, sem felst i ad steekka byggingarreit a efri haedum til norévesturs ad husi
numer 11 vid Lokastig, gert er rad fyrir ad halda nuverandi bilasteedi & 166 undir

Adalskipulag Reykjavikur 2040

Skipulag i gildi
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Hluti gildandi deiliskipulags

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 166in borgarhluta 2 — Midborg, og er hluti af
ibldarsvaedi iB10. Svaedid fellur undir akvaedi um hverfisvernd innan Hringbrautar.

Deiliskipulag: I gildi er deiliskipulag fyrir Lokastigsreiti — stgr. 1.181.2, sampykkt i
borgarradi 10.12.2009, asamt sidari breytingum.

Umsogn

Skv. Fasteignaskra er upphaflegt hus a 168inni byggt arid 1921, pa tveggja haeda
steinsteypt hus med tvihalla paki. Arid 1924 er heimilud einnar haedar vidbygging til
nordausturs og 1933 er heimilad ad heekka vidbygginguna um eina haed.

SSOTUHLI P MED BBYGSINGL

Vidbygging til NA fra arinu 1924
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UTLIT VESTUR

Vidbygging og haekkun huss arid 2012
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Ari® 2012 er sétt um tveggja haeda vidbyggingu til norévesturs, asamt einnar haedar
ofanabyggingu ofan a upprunalega hluta hussins med alls sjé hételibudum.

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltrua til frekari vidbyggingar vid husid. Annars vegar
vidbyggingu a annarri haed, yfir bilastaedi og ad gafli Lokastigs 11, asamt inndreginni
pridju haed i stad rishaedar i gildandi deiliskipulagi, sem naedi sémuleidis ad gafli huss
nr. 11. Hins vegar einnar haedar vidbyggingu vid bakhlid fyrstu haedar vid 166amérk ad
Skolavordustig 28.
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Skyringarmynd sem synir fyrirhugadar vidbyggingar

Eins og rakid er hér ad ofan hefur smatt og smatt verié byggt vid upprunalegt hus eins
og gjarnan er tilfellid med eldri hus i midborginni. bvi er, ut af fyrir sig, ekki tekid
neikvaett i fyrirspurn um frekari vidbyggingu. Eins og fyrirspyrjendur reka i greinarger®
sinni er nytingahlutfall minni 166a i midbaenum lika mjég mismunandi og getur i sumum
tilfellum verid téluvert hatt. | tilfelli Baldursgétu 39 er nytingarhlutfall pegar nokkud hatt
m.v. hversu litil 168in er. Nytingarhlutfall segir p6 ekki allt um mdéguleika til péttingar og
verdur ad meta adstaedur hverju sinni.

Mdédel fyrirspurnartilldgu virdist ekki taka tillit til landhalla sem er i gétu skv. snidmynd
gildandi deiliskipulags. Jafnvel virdist vera meiri munur a heedarkétum hisanna ad
Lokastig 11 og Baldursg6tu 39 en fram kemur a pvi snidi. Vinna parf pvi tilldguna
frekar til pess ad heegt verdi ad meta hversu vel han falli ad husi ad Lokastig 11.
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Einnig verdur ad skoda betur hversu gerlegt er ad byggja inndregna 3. haed ad gafli
Lokastigs 11 pannig ad neegilegt bil verdi til ad vidhalda kvisti pess huss.
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Lokastigur 11, adalteikning Fyrirspurnartillaga, vidbygging upp ad Lokastig 11

i fyrirspurnartilldgu er gert rad fyrir paksvélum & paki pridju hzedar, til pess ad sja ibuum
[60ar fyrir dvalarrymi a annars litilli |68, sem gerir ad verkum ad tillaga fellur ekki vel ad
ndverandi eda naerliggjandi husi. Ad jafnadi er tekid neikvaett i paksvalir sem na ad
l66armorkum og geta leitt af sér havadatruflun og innsyn inn i neerliggjandi ibudir sem
nagrannar hefdu ekki matt buast vid. Vissulega parf ad gera rad fyrir dvalarsveedum
fyrir ibla & 160 og er pad oft takmarkandi pattur fyrir hversu miki®d er haegt ad auka
byggingarmagn og nytingarhlutfall I6dar.

Eins og adur segir parf ad vinna tilldguna frekar til ad haegt sé ad taka afstodu til
grenndarahrifa hennar. Ennfremur er forsenda frekari skodunar ad skuggavarpsmyndir
fyrir og eftir breytingar fylgi erindi, sem og umségn Minjastofnunar islands par sem
166in er & sveedi sem fellur undir akvaedi Hverfisverndar innan Hringbrautar.
Grenndarkynna parf breytingu & deiliskipulagi ef til kemur.

Nidurstada

itarlegri gdgn verdur ad leggja fram svo haegt sé ad meta grenndarahrif tilldgunnar, s.s.
nakveemara tilldigumaddel, skuggavarpsmyndir og umsdgn Minjastofnunar Islands.
Umsokn um breytingu a deiliskipulagi parf ad grenndarkynna berist hun.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrua til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkveemt ekki talist stjérnvaldsakvordun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

Skipulagsfulltrai Reykjavikur
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