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Reykjavik, 3. jali 2025
USK25050368

Laugavegur 72 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa / SM

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrGa 27. mai 2025 var 16gd fram fyrirspurn
Borgarhrauns ehf., dags. 22. mai 2025, asamt bréfi Zeppelin arkitekta, dags. 21. mai
2025, um breytingu a deiliskipulagi reits 1.174.2, vegna I66arinnar nr. 72 vid Laugaveg
sem felst i ad & bakléd verdi heimilt ad byggja tveggja heeda, 10 herbergja gistihus
med lagu risi, um 3,5 metra fra I6darmoérkum til sudurs, a milli sudur I6damarka og
nybyggingar verdur gardur, framhus og bakhus verdi tengd saman med byggingu upp
vid husid a Laugavegi 74 og & milli framhuss og bakhuss verdur husasund, eda gardur,
samkvaemt tilldgu Zeppelin arkitekta, dags. 21. mai 2025.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Hluti gildandi deiliskipulags

* gifissania

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir [6din borgarhluta 2 - Midborg og er hluti af
midborgarsvaedi, M1. Um I6dina gilda akvaedi Hverfisverndar innan Hringbrautar.

Deiliskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir stadgreinireit 1.174.2, sampykkt i borgarradi
11.04.2003, med sidari breytingum. Akvaedi um hverfisvernd innan Hringbrautar gilda
fyrir 160.

Umsogn

Adur hefur verid fjallad um fyrirspurn svipads efnis, USK25010071, fyrir 168irnar
Laugavegur 72 og 74 par sem m.a. var tekid neikvaett i byggingarmagn i bakgardi par
sem pad potti ekki falla ad gildandi byggdamynstri.

Sbr. fyrri umsogn er naverandi starfsemi ad Laugavegi 72 skv. fasteignaskra
veitingahus og verslun & fyrstu haed og ibudir & efri haedum. i ntverandi fyrirspurn er
fallid fra sameiningu l6da og pess i stad dskad eftir ad fa ad byggja 3ja haeda
vidbyggingu medfram husgafli 4 166 nr. 74, asamt 2ja haeda vidbyggingu i bakgardi, nu
3,5 m fra [6damorkum Grettisgotu 55A og B.

Eins og segir i fyrri umsogn pa gilda akvaedi Hverfisverndar innar Hringbrautar, sja
AR2040 bls. 142, sem kveda a um ad vid préun byggdar skuli geett ytrustu varudar og
borgarverndarstefnu fylgt i hvivetna.
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Markmid gildandi deiliskipulags er m.a. ad vernda byggdamynstur midborgar. Gildandi
deiliskipulag gerir rad fyrir tdluverdri uppbyggingu vié Laugaveg, sem felst i heimildum
til ad staekka verslunarrymi a jardhaedum ad I168damdrkum til sudurs asamt utbyggingu
bakatil. bar sem vidbygging i bakgardi er heimil einungis a jardhaed er upprunaleg
rymd milli husa vardéveitt og par med byggdamynstur. Nuverandi fyrirspurnartillaga, likt
og su fyrri, pykir i 6samraemi vid megin einkenni byggdarmynsturs hvad vardar rymd
milli husa.

[:___'\

LAUGAVEGUR

SNEIDING C-C

DEMIGERE SNEIDING UM INNDREGNA BYGGINGARHLUTA:
LAUGAVEGUR 64 (byggingarhluti vié Vitastig 11 og Laugaveg 86-88)
LAUGAVEGUR 70 (byggingarhluti vi8 Laugaveg 66-88)
LAUGAVEGUR 72 (byggingarhluti vi8 Laugaveg 70)

LAUGAVEGUR 74 (byggingarhiuti vid Laugaveg 76)

Gildandi deiliskipulag — snid i 160 nr. 74

Fyrri fyrirspurnartillaga — snid i 166 nr. 72

Seinni fyrirspurnartillaga — vidbygging bakatil asamt bakhtsi 3.5 m fra I6damérkum til sudurs
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Hvad vardar heimildir til aukinnar gististarfsemi pa var i fyrri umsogn bent & kafla 6.1.1 i
AR2040 par sem seqir:

A svzedi Mia ma ekki breyta nuverandi husnaedi,
s.s. skrifstofuhusnaedi, ibudum eda verslunarhiusnaedi,
i gististarfsemi. Mogulegt er p6 ad skilgreina gististarf-
semi sem akvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbygg-
ingar, ad undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi
sem hun skerdir ekki gaedi, steerd eda magn nuverandi
husneedis, s.s. skrifstofuryma, ibuda eda verslunarhus-
needis, sem er fyrir*

Skilyrdi fyrir pvi ad heegt sé ad skilgreina gististarfsemi sem akvedid hlutfall af starfsemi
nyrrar uppbyggingar teljast ekki vera fyrir hendi i niverandi fyrirspurnartillégu par sem
gististarfsemi uppbyggingar er aztlud 100%. Jafnframt er aukid byggingarmagn af
peirri steerdargradu sem gert er rad fyrir i fyrirspurnartillégu talid skerda rymd milli husa
og par med gaedi nuverandi husnaedis og [6dar. bvi yréi ekki haegt ad fallast a aukna
gististarfsemi a 16dinni.

Nidurstada

Tekid er neikveett i fyrirspurn par sem tillaga samraemist ekki akvaedum Hverfisverndar
innan Hringbrautar eda markmidum gildandi deiliskipulags um verndun
byggdamynsturs, né uppfyllir hun skilyréi AR2040 fyrir aukinni gististarfsemi a
midsveedi M1a.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstdédu skipulagsfulltrda til erindis byggir a
innsendum gdgnum og verdur ekki [6gd ad j6fnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvordun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

Skipulagsfulltraa Reykjavikur
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