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Reykjavik, 7. jali 2026
USK26060165

Rauédararstigur 1 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa / SM

Légd fram fyrirspurn Astrikra poppkorna slf., dags. 10. juni 2026, 4samt greinagers,
6dags., um breytingu a deiliskipulagi Skulagardsreits vegna I6darinnar nr. 1 vid
Raudararstig, sem felst i ad breyta notkun jaréhaedar ad hluta til eda ad odllu leiti i
ibudarhusnaedi. Einnig 16gd fram stutt borgarfraedileg greining a virkni gétuhlidar og
raunverulegri notkun, édags.

Hlutfall starfsemi

—— 70% lagmark smaséluverslun
—— 50% lagmark smastluverslun
= 50% hamark sému starfsemi

Midborgarsvaedi
Mia M1b M1c

Opin svaedi

Adalskipulag Reykjavikur 2040 AR2040, mynd 17, virkar gétuhlidar ~ Skyringar

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin borgarhluta 4 - Laugardal og er
hluti af ibudarsvaedi, iB20.

Deiliskipulag: | gildi er deiliskipulag stgr. 1.222.1, Hlemmur, Skulagardsreitur vestari,
sampykkt i borgarradi 20.07.2006, med sidari breytingum.

Umsogn

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria um hvort breyta megi atvinnurymum & 1. hzed
ad Raudararstig 1 i ibudir. Raudararstigur 1 er 8 moérkum ibudasveedis og
midborgarsveaedis skv. AR2040. Sbr. mynd 17 i AR2040 gilda akvaedi um virkar
g6tuhlidar vid Raudararstig sem kveda a um ad sama starfsemi megi ad hamarki vera
50% gétuhlidar. | dag teljast ibudarhus 75% framhlida. A Skalagardsreit eru engin
akvaedi um hverfiskjarna eda naerpjonustukjarna i AR2040.

i greinargerd gildandi deiliskipulags segir eftirfarandi:

Stadsetning svaedls - skilgreining - afmérkun " ) ) =Y

Skulagardsreitir afmarkast af Raudararstig, Skulagétu, Héfdatuni, Laugavegi og Hverfisg6tu o% eru skilgreindur sem '
ibtidarsvaedi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024. Deiliskipulag petta neer adeins yfir staogreini 1.222.1 sem er vestari
reitur Skulagards en samhlida er sett fram sérstakt deiliskipulag eystri reitsins. Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir reitina.

Almennt um svadid, forsendur ) ) » " ) )
Niverandi by?gb myndar heilsteypta umgjérb brggja heeda hisa med kjallara o?qnshakl i nordri og vestri um mjég gédan
i |

innigard, en til sudurs er byggdin fremur dsamstaed. Flest eru husin steinsteypt. Reiknad er med dbreyttri notkun hisa fra pvi
sem nu er. Verslunar- og bingﬁnustuhusnaebi ma vera a fyrstu haed allra hisa innan reitsins og skrifstofur eda ibadir 4 efri hesdum.

Af samhengi textans ma rada ad reiknad sé med 6breyttri notkun husa a reithnum sem
ibudarhusa, en starfsemi verslunar og pjonustu megi vera & nedstu haedum allra husa
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innan reitsins. ibudir eru p.a.l. heimilar 4 nedstu haedum husa 4 reit. bad er pvi ekki
oheimilt skv. gildandi deiliskipulagi ad breyta atvinnuhisnaedi a nedstu haedum i ibudir,
enda eru nokkur deemi um ad atvinnurymum a nedstu haedum husa a reitnum hafi verid
breytt i ibudir.

Husid ad Raudararstig 1 er ad meginhluta ibudarhus/fjélbylishus en tvé atvinnurymi eru
a 1. heed. bPau eru hins vegar ekki adgengileg beint fra gotu heldur um 9 prep upp i
innskot par sem innangur er ad peim til hlidar vid inngang ad stigahusi fjdlbylishuss.

Adur hefur verid til medferdar erindi sama efnis sem hlaut neikvaeda umsdgn Ut fra
peirri forsendu ad breyting a atvinnuhisnaedi i ibudarhisnaedi samreemdist ekki
akvaedum AR2040 hvad vardar bléndun byggdar og virkar gétuhlidar.

Med nuverandi erindi fylgir greinargerd um skerta moguleika nedstu haedar
Raudararstigs 1 sem atvinnuhusnaedis og virkrar gétuhlidar vegna mikils haedarmunar
golfs og gotu og raunverulegar adstaedur atvinnureksturs vid pennan hluta
Raudararstigs eftir ad gegnumakstur um Raudararstig var lagdur af.

Pegar litid er til peirrar réksemdafaersiu sem sett er fram i greinargerd er ljost ad
raunhafir nytingarmoguleikar niverandi atvinnuhtsnaedis eru mjog takmarkadir og
syna deaemi um fyrri tilraunir til atvinnureksturs pad. bad verda pvi ekki gerdar
skipulagslegar athugasemdir vid ad breyta nuverandi atvinnuhusnaedi i ibudir, enda er
pad heimilt skv. gildandi deiliskipulagi fyrir Skulagardsreit vestur.

Nidurstada

o Fallist er a rok fyrirspyrjanda um takmarkanir a nytingarmdéguleika atvinnuryma
a nedstu haed huss ad Raudararstig 1 vegna haedarmismunar golfs og gotu.

e Akvaedi AR2040 um virkar gétuhlidar eiga einkum vid um blandada
midborgarbyggd. Raudararstigur 1 er a jadri Midborgarsvaedis en strangt til
tekid & ibudasvaedi IB20 skv. AR2040.

e Samkvamt gildandi deiliskipulagi fyrir Skulagardsreit vestari eru ibudir heimilar
a nedstu haedum husa & reit. bvi er ekki porf &4 ad breyta deiliskipulagi vegna
breytinga a atvinnurymum i ibudir & nedstu haed ad Raudararstig 1.

e Skv. gildandi deiliskipulagi er jafnframt heimilt ad gera minnihattar breytingar a
husum an pess ad breyta purfi deiliskipulagi, a pad m.a. vid um svalir. Seekja
parf um byggingarleyfi til ad breyta naverandi atvinnurymum i ibGdir og purfa
baer ad uppfylla gildandi byggingareglugerd. Meaelst er til pess ad storir gluggar
fyrstu haedar fai ad halda sér og brugdist vid hugsanlegri innsyn sem af pvi hlyst
med gluggatjoéldum eda e.k. innanhuss afskermun frekar en ad breyta gluggum.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir &
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Sigridur Maack

arkitekt / verkefnastjori
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