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Reykjavik, 15. mai 2025
USK23110290

Rafstodvarvegur 31 — Byggingarleyfisumsokn

Lagt fram erindi fra byggingarfulltrda par sem soétt er um leyfi til ad breyta erindi
USK23070140 med pvi ad byggja svalaskyli yfir svalir a 1. haed vid vesturgafl i husi nr.
31 vid Rafstodvarveg.
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Hverfisskipulag. . i Skjaskot af uppdreetti

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin vid Rafstodvarveg 31
borgarhluta 7 Arbze og er & skilgreindu ibudarsvaedi.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er hverfisskipulag fyrir Artinsholt sem ték gildi
med auglysingu i B-deild Stjornartidinda pann 5. nGvember 2019. Rafstodvarvegur er
innan skilmalaeiningar 7.1.12 i hverfisskipulagi.

Umsogn

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria til byggingarleyfisumsoknar vegna svalaloknar &
svalir vid vesturgafl hussins vid Rafstédvarveg 31. Um er ad raeda parhus og hefur
adur verid veitt heimild til byggingar sambeaerilegrar svalalokunar & svalir ofan a
vidbyggingu vid austurgafl hussins.

Skipulagsfulltrai hefur adur gert neikvaeda umsogn um erindid, dags. 25. januar 2024.
Starfsfolk skipulagsfulltrua fundadi med 166arhdfum pann 7. mai s.l. par sem fram kom
ad l6darhafar telja forsendur umsagnarinnar rangar og ad sampykkja aetti
svalalokunina, ekki sist med visan i ad sambeerileg lokun hefur verid sampykkt austan
megin a husinu an skipulagslegra athugasemda. Benda I6darhafar 4 ad i gildandi
hverfisskipulagi komi fram ad svalalokanir séu heimiladar. Starfsfélk skipulagsfulltria
sampykkti ad taka malid til endurskodunar og er pessi umsogn gerd i kjolfar pess.

Nidurstada fyrri umsagnar skipulagsfulltria var neikveed med visan i ad hverfisskipulag
veitti ekki nyjar byggingarheimildir fyrir husid. | umsogninni er gengid ut fra pvi ad um
veeri ad reeda solskala sem pyrfti byggingarheimild fyrir i hverfisskipulagi.
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Svalalokun eda soélskali?

i daglegu tali er liklega talad j6fnum héndum um lokanir & svélum sem svalalokanir eda
svalaskyli og jafnvel solstofur, sélskala, gardskala o.s.frv. | hverfisskipulagi er ekki
gerdur greinarmunur & mismunandi gerdum svalalokana og i byggingarreglugerd er
fjallad um svalaskyli sem:

,opnanleg[an] bunad sem settur er upp a svalir, utan utveggjar, til ad skapa
skjol & peim. Slikan bunad er unnt ad opna a fljotvirkan hatt pannig ad svalir
nytist sem flottaleid.

i leidbeiningarriti hverfisskipulags um Svalir og utlitsbreytingar er aftur & méti gerdur
greinarmunur a svalalokunum annars vegar og skjolveggjum og gustlokunum
hinsvegar. Skjélveggir og gustlokanir skyla svélum einungis ad hluta en svalalokun
felur i sér ad svélum sé lokad a alla vegu.

Par sem ekki eru nanari skilgreiningar eda takmarkanir a svalalokunum i gildandi
skipulagi eda byggingarreglugerd verdur ad teljast edlilegt ad lita svo a ad yfirbygging
yfir rymi sem sampykkt hefur verid sem svalir 4 adaluppdrattum og er i samraemi vid
framangreind akveedi byggingarreglugerdar, hljoti ad teljast svalalokun — 6had steerd
og pvi hvort svalirnar falli i lokunarflokk B eda C i skraningartoflu. Solskali sem byggdur
er vid hus, par sem ekki eru skradir fermetrar fyrir i skraningart6flu og er pvi hrein
vidbot vid adur byggt hus, myndi hinsvegar teljast til vidbyggingar sem had veeri
auknum byggingarheimildum i skipulagi.

Samantekt — endurskodud umségn skipulagsfulltrua

Eins og adur hefur komid fram eru svalalokanir heimiladar skv. hverfisskipulagi og ekki
gerdar adrar takmarkanir a peirri heimild en ad lokanirnar séu samraemdar fyrir allt
husid og falli vel ad nuverandi byggingu. bad er pvi alit skipulagsfulltrua ad
skilmalatexti hverfisskipulags um heimild fyrir svalalokunum sé neegjanleg
skipulagsheimild til ad gefa ut byggingarleyfi pé ekki sé sé gert rad fyrir auknu
byggingarmagni og haerra nytingarhlutfalli i skilmalum skipulagsins. Pad vaeri enda
ovinnandi vegur ad gera grein fyrir auknum byggingarheimildum alls stadar par sem
svalalokanir eru heimiladar i hverfisskipulagi sem geta haskkad nytingarhlutfall 16dar.

A sampykktum adaluppdrattum fyrir Rafstédvarveg 31 og i skraningartéflu kemur fram
ad 22 m? svalir eru a vesturgafli hussins, a 1. haed. Sétt er um byggingarleyfi fyrir
svalalokun a umraeddar svalir sem er sambeerileg peirri sem veitt var heimild fyrir
austan megin & husinu. | skilmalum hverfisskipulags og leidbeiningum um Svalir og
utlitsbreytingar er 16gd ahersla a ad hénnun svalalokana sé samraemd fyrir husid og ad
peer falli vel ad nuverandi husi. Skipulagsfulltrai tekur tekur pvi undir pa athugasemd
I66arhafa ad fyrri umsogn hafi ekki byggt a réttum forsendum og i pessari
endurskodudu umsogn eru ekki gerdar athugasemdir vid gefid sé ut byggingarleyfi fyrir
svalalokuninni sem sétt er um & svalir vestan vid husid.

Nidurstada

e EKkki er gerd skipulagsleg athugasemd vid erindid.
e Svalalokanir eru heimiladar skv. skilmalum hverfisskipulags.
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f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Olafur Ingibergsson
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