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Reykjavik, 27. mai 2026
USK26040015

Réttarbakki 17 — Byggingarleyfisumsoékn

Lagt fram erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltria fra 5. mai 2026 par sem soétt er um
leyfi til pess ad setja svalalokun og sélskala ut i gard a nedri haed radhus a 166 nr. 17
vi@ Réttarbakka.
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Hverfisskipulag. Skyringarmynd

Adalskipulag Iieykjavikur 2040

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 166in og byggingin a Réttarbakka 17 borgarhluta 6
og er hluti af ibudarsvaedi

Hverfisskipulag: i gildi er hverfisskipulag fyrir Nedra Breidholt sem tok gildi med
auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann 4. mai 2022. Réttarbakki er innan
skilmalaeiningar 6.1.2 i hverfisskipulagi.

Umsogn

Réttarbakki 17 er a sameiginlegri 168 Réttarbakka 13-25. Husid er hannad af Karl Erik
Rocksén og Hauki Viktorssyni arid 1968.

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria & vidbyggingu i formi solskala upp & 26,4
fermetra og svalalokun a svélum sem snua i vestur.

i gildandi hverfisskipulagi fyrir Réttarbakka 17 eru gefnar vidbdtarbyggingarheimildir
upp a 20 fermetra fyrir hvert radhus. Vidbyggingin er pvi 6.4 fermetrum of stér.

Einnig kemur fram ad svalalokanir eru heimilar og ad peer eettu ad falla vel ad
vidkomandi husi hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang. (sja skjaskot
hér ad nedan.) Vid endurhénnun a soélskala meetti hafa pessa skilmala betur i huga.

i skilmalum kemur fram ad hénnun og Utfeersla svalalokana og vidbygginga skulu vera
samraemd fyrir samliggjandi eda samtengd hus. (sja skjaskot hér ad nedan)

Sampykki allra medldédarhafa parf ad liggja fyrir.

:

\j) Reykjavik



333

11. Svalir og svalalokanir

= Swvalir og svalalokanir eru heimilar enda falli paar vel a8 vidkomandi hisi
hwad vardar byggingarstil, staerd, form, efni og fragang.

-Wid atfaerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

=Hénnun og atfzersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hasia
nema adstazdur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um smu hlid
a hisinu ad raeda.

- Lagmarkshzed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjalla8 nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sj4 leidbeiningar
~ Swalir og atlitsbreytingar
# bakbreytingar

Parhis eg radhis
- Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid &ll radhis/parhds i
skilmalaeiningunni og ma vidbygaing hverrar séreignar ekki vera stzerri en
20 m?® & einni haed, nema annad sé tekid fram. 5jd nanar i t5flu fyrir nedan.

- Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki a8albyggingar.

= Fyrir samliggjandi eda samtengd hds, hvort sem er & milli 16da eda innan
somu |ddar, skal hanna vidbyggingar heildstastt.

= Heimild til vidbygginga er had sampykki medladarhafa.

Nidurstada

e Vidbygging er of stor. Heimild er fyrir 20 fermetra vidbyggingu, samraemist ekki
skipulagi.

e Svalalokanir eru heimilar.

e Sampykki allra medldédarhafa parf ad liggja fyrir.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stiornvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Britta Magdalena Agustsdottir

verkefnastjori
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