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Reykjavik, 29. september 2026
USK26050304

Norourgrafarvegur 6-8 og Malmslétta 1-5, sameining I68a — Fyrirspurn til
skipulagsfulltraa

Logd fram fyrirspurn Smaragards ehf., dags. 19. mai 2026, asamt greinargerd, dags.
19. mai 2026, par sem 6skad er eftir uthlutun og leigu a l6dunum nr. 6 og 8 vid
Nordurgrafarveg og 1, 3 og 5 vid Malmsléttu og reisa par voruhus med tengdri
pbjénustu- og afhendingaradstédu, samkvaemt tillégu Smaragards, édags.

Skipulag i gildi

Abdalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyra I68irnar sem fyrirspurn neer til borgarhluta 10 —
Kjalarnes og eru hluti af AT5b - Esjumelar nordan vatnaskila — Atvinnusvaedi.

Umsogn visar einnig til [6da innan AT5a - Esjumelar nordan vatnaskila — Atvinnusvaedi.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Athafnasveedi Esjumelar -
Varmidalur, sampykkt i borgarradi 6. oktdber 2016 asamt sidari breytingum.
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Umsogn

Fyrirspurnin tekur til uthlutunarbeidni, sameiningar I166a og breytinga & gildandi
deiliskipulagi.

Sameinadar 168ir mynda byggingarreit med ébreyttum ytri mérkum. Heildarstaerd
sameinadrar I6dar er aaetlud um 30.000 m?. Malsadili 6skar einnig eftir ad gert verdi
samkomulag vid Smaragard ehf. um forgang ad uthlutun l6da vidé Nordurgrafarveg 12 -
14 og Malmsléttu 9 eda um 14.500 m2. Gert til ad tryggja vaxtar og préunarmoguleika
starfseminnar & sveedinu.
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L6dir sem fyrirspurn na til og viébotarsvaedi Osk um forgang vid uthlutun i framtio

Innan 16dar er hugad ad byggja allt ad 18.000m? voruhus sem er allt ad 16m hatt og
um 138m x 87m i grunnfleti. Téluverd plassporf er framan vid husid vegna adkomu
langra flutningabila og porf a rymra plassi en 160ir bjéda upp a. Greid adkoma parf ad
vera fyrir steerri flutningabila og gert rad fyrir um 4 innkeyrslum & 168 og 6sk um ad
feekka bilasteedum fyrir husid midad vid krofur skv. skilmalum deiliskipulags vegna edl
starfssemi byggingarinnar.

Hugmynd ad véruhusi med fyrirspurnargbgnum

Samantekt beidna i fyrirspurn eru eftirfarandi:

1. Uthlutun & 166unum Nordurgrafarvegi 6, 8 og 10 og Malmsléttu 1, 3, 5 og 7.

2. Sameina framangreindar 163ir i eina 168, 30.000 mZ.

3. Samkomulag um forgang a uthlutun |66a sem afmarkast af Nordurgrafarvegi og
Malmsléttu, 14.500 m>.

4. Stadfestingu @ hamarkshaed allt ad 16 m, eda breytingu a skilmalum ef porf
krefur.

5. Heimild a stadsetningu frostfrirra skyla eda tjoldum upp ad 2500 m?
undanskildum nytingarhlutfalli og gjéldum. (Fallid var fra pessari fyrirspurn
medan unnid var ad malinu og verdur pvi ekki svarad i framhaldi)

6. Undanpagu fra fullum bilasteedakréfum med hlidsjon af edli starfseminnar.

7. Breyting a deiliskipulagi ad pvi leyti sem naudsynlegt er til ad uppfylla
framangreindar beidnir.
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Samantekt svara skipulagsfulltraa:

Véruhusid fellur vel ad asetladri notkun svaedisins og hefd hefur verid fyrir sameiningu
I60a og breytinga a svaedinu. Hugmynd ad sameiningu i fyrirspurn liggur ad pvi ségdu
yfir skilgreinda ofanvatnslausn sveedis og byggingin og starfsemin rymist illa innan
I66anna. Skilmalar [66anna sem fyrirspurn neert til falla illa ad aaetladri byggingu, pa
sérstaklega med tilliti til haedar og meenisstefnum skv. gildandi skilmalum.

Samkvaemt breytingum geréum 2020 & skipulagi er 166 sem aetlud var undir
malbikunarstdd vid Bronssléttu 6 sem veeri haegt ad breyta og laga ad pdrfum sem
settar eru fram i fyrirspurn. Stadsetning hussins par fellur betur ad hverfinu og gefur
moguleika a betri adkomu flutningabila framan vid hus par sem plassid er meira. Haed
hdssins er neerri nalaagum husum og pegar skilgreindri hamarkshaed 16dar og mogulegt
ad staekka 160 i framtid ad Kalksléttu 9, eda ad sameina hana med
deiliskipulagsbreytingu. Hér eftir er sett hugmynd ad mogulegri Utfaerslu 16da ut fra
uppleggi fyrirspurnar sem haegt veeri ad vinna med i framhaldi:
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Tillaga ad nyfri staéSetningu vié Bronssléttu

Ef gerdar eru deiliskipulagsbreytingar verdur haegt ad endurskoda porf a bilasteedum
vid husid og ef haegt er ad feera rok fyrir sliku og breyta par med skilmalum fyrir 168ina.
Einnig er haegt ad skoda betur haed byggingar og pakform i vinnu ad
deiliskipulagsbreytingum, t.d. med skuggavarpsgreiningu.

Uthlutanir eda vilyrdi fyrir forgangi |68a eru ekki i héndum skipulagsfulltria og pvi ekki
tekin afstada til sliks hér. Deild eignastyringa Reykjavikurborgar hefur ad pvi ségdu
unnid med skipulaginu ad fyrirspurn og er talid ad haegt sé ad vinna med malsadila ad
nyrri lausn me?d tillégu skipulagsfulltrua.
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Nidurstada

o Jakveett er tekid i uppbyggingu Smaragards ehf. innan svaedis.

e Skipulagsfulltrui leggur til nyja stadsetningu fyrir aform.

¢ Innan nyrrar stadsetningar er vel tekid i byggingarraform me? tilliti til staerdar
hass og fyrirkomulags.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltria til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvoérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa & fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvoérdun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Agust Skorri Sigurdsson

verkefnastjori
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