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Reykjavik, 22. mai 2025
USK25020103 (HS)

Nordlingaholt — Fyrirspurn til skipulagsfulltria vegna breytingar & deiliskipulagi
fyrir Nordlingabraut 16

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 6. mars 2025 var 16gd fram fyrirspurn
Indverska matarfélagsins ehf., dags. 10. februar 2025, dsamt bréfi Grimu arkitekta,
dags. 9. febrtar 2025, um breytingu a deiliskipulagi Nordlingaholts vegna I6dar nr. 16
vid Nordlingaholt, sem felst i ad heimilt verdi ad auka byggingarmagn og haekka
nytingarhlutfall 16dar, bogalégudu formi & byggingarreit i nordausturhorni verdi breytt i
90° horn, bilgeymsla med grédurpaki verdi heimilud i stad manar medfram sudurhlid
|68ar, fjoldi steeda verdi aukinn i allt ad 50 steedi og heimild verdi fyrir fristandandi
auglysingaskilti i nordaustur horni I6dar, samkveemt uppdr. Grimu arkitekta, dags. 9.
februar 2025.

Loftmynd og kort af Nordlingabraut 16 og nagr. Séd yfir [6dina Nordlingabraut 16.
Skipulag i gildi

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19.
oktéber 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. jantar 2022. | Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 er 16din & skilgreindu athafnasveedi AT7 Nordlingaholt atvinnusvaedi.
Um pad segir ,Fyrst og fremst |éttur idnadur, sem ekki hefur i for med sér mengun,
verkstaedi, umbods- og heildverslanir, skrifstofur tengdar umraeddri starfsemi, pjonusta

og rymisfrek verslun, svo sem bilasélur.”
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Nordlingabraut 16 & adalskipulagsuppdraetti. Nordlingabraut 16 a deiliskipulagsuppdrae

ttl.

Fyrir I68ina Nordlingabraut 16 er i gildi er deiliskipulag fyrir Nordlingaholt fra arinu
2003, dsamt sidari breytingum. LAdin tilheyrir sveedi par sem deiliskipulagsgerd
frestadist og er pvi deiliskipulag fyrir pessa 160 fra arinu 2004.
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Umsdgn

Umraedd 1606 er 6byggd atvinnuléd i Nordlingaholti.

| fyrirspurn er fyrirhugad ad byggingin myndi hysa adstddu til ad spila padel. bar segir
Lipréttin er skyld tennis par sem leikir fara fram & vollum ad staerd 10x20m og krefjast
6m lofthaedar. Hver vollur er umlukin glerveggjum og neti og naudsynlegt ad hafa
misstor athafnasveedi umhverfis vellina.” Gert er rad fyrir 10 vollum i hudsinu,
buaningsadstodu fyrir idkendur og pjalfara/kennara, starfsmannaadstédu og méttoku,
aostodu fyrir golfherma og svaedi fyrir pilukast, adstodu fyrir sjukrapjalfara, spa, tengt
buningsadstédunni og adstodu fyrir afpreyingu ibua (eldri borgara) t.d. fyrir brids, skak
o.fl. A jardhaed hassins, tengt adkomu, yrdi gert rad fyrir litilli veitingaadstodu.
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MiSvieg

Skissa i erindi sem synir tilldgu ad uppbyggingu. Afstédumynd i erindi.

I innsendum gégnum er samantekt yfir pad sem 6skad er eftir.
aukningu & byggingarmagni Gr 3400 m? i 4700m?2.
bogaltgudu formi & byggingarreit verdi breytt i 90°horn.
i stad kvadar um mon, verdi gerd heimild fyrir ad gera bilgeymslu med grédurpaki
medfram sudurhlid 16dar.
fidlgun a bilasteedum i allt ad 50.
veitt verdi heimild fyrir fristandandi auglysingaskilti i nordaustur horni l6dar.

Tillaga hefur marga kosti og getur gefid mikid af sér fyrir hverfid. Aftur & méti eru nokkur

atridi sem parf ad endurskoda og ihuga og svara betur.
Almennt er byggingarmagn ekki fullnytt & peim 16dum sem tilheyra atvinnusvaedinu
i deiliskipulaginu. bad nytingarhlutfall sem 6skad er eftir er langt yfir pvi sem er a
60rum 166um & sveedinu, baedi i heimild og uppbyggingu. Ekki er haegt ad fallast a
umbedid byggingarmagn. Mogulega er haegt ad skoda einhverja aukningu en pa
parf uppbyggingin ad vera i samraemi og samhengi vid byggdarmynstur hverfisins
og umhverfi, og rokstydja mjog vel med sannfaerandi Utfaerslu. Bent er 4 ad fram
kemur i deiliskipulagi ad tilgreint nytingarhlutfall sé adeins til viomidunar en
heimildin er i fermetrum.

Tafla sem synir télulega samantekt fyrir atvinnusvaedio
heimilt birt staerd skv. steerd l60ar skv nhl vidmid i

byggingarmagn m” | fasteignaskra m? borgarsja m? naysrandinnl deiliskipulagi bilasteOucek

Nordlingabraut 2 4200 3076,5 6639 0,46 0,63

Nordlingabraut 4 3100 2279.8 4287 0,53 0,72 27
Nordlingabraut 6 4200 1768 6076 0,29 0,69 46
Nordlingabraut 8 4800 2737,2 6813 0,40 0,70 44
Nordlingabraut 10 5500 0 7995 0,00 0,69 40
Nordlingabraut 12 5700 5033,5 8067 0,62 0,71 50
Nordlingabraut 14 3000 2054,4 3693 0,56 0,81 25
Nordlingabraut 16 3400 0 4072 0,00 0,83 22

Gera parf grein fyrir innvidum og pjonustu sem tillagan parfnast, t.a.m. akstri neydar-
0g pjonustubila, drgangslausnum og losun peirra, bilasteedum fyrir fatada, og
hj6lasteedum. Bent er a ad leysa skal irgangsmal innan l6dar og i svo fjdlpaettu hasi
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geta pau verid umfangsmikil. Huga parf ad peim og utfeerslu peirra i byggingarmagni,
stadsetningu, adkomu fyrir pjénustubila og sérstaklega vegna krafna um hdnnun
I66ar og hénnun byggingar.

[ erindi er 6skad eftir ad mon, sem kvod er um & sudurhluta 16dar, sé breytt i
skyggni yfir bilastaedi, sambeerilegt vid pad sem er & naestu 160. Slikt telst sem
mannvirki sem parf byggingarreit og tilgreina parf byggingarmagn pess. A naestu
166 er bilskyli byggt inn i monina, fra arinu 2007. St hénnun og Utfeersla er byggd i
gildi eldri og ureltra reglugerda og hefur ekki elst vel. Skylid gefur litid af sér til
borgarrymisins, ekki hefur verid hlud ad grodri a paki og almennt pykir petta ekki
gott fordeemi. Sidan skylid var byggt hafa einnig stadlar og reglur breyst um
byggingarmagn, t.a.m. parf ad gera byggingarreit fyrir svona mannvirki og gera rao
fyrir byggingarmagni fyrir pad i deiliskipulagi.

Ekki er fallist a ad breyta mon i yfirbyggt bilasteedi.

[ deiliskipulaginu er talad um heilsteypta hénnun, grodur & 168 og ad
atvinnuhusabyggdin skuli vera med heilsteyptri gétumynd og snyrtilegu yfirbragdi.
par er krafist metnadarfullrar hénnunar a viokomandi atvinnuhlsnaedi vegna
naleegdar vid ibudarbyggd og par sem adckoma ibudarbyggdarinnar er i gegnum
atvinnusvaedin. | sérskilmalum fyrir pessa 168 er krafan um metnadarfulla hénnun
itrekud vegna pess ad viokomandi hus eru andlit borgarinnar til austurs.

Einnig er 16gd mikil ahersla & ad hénnun |6da sé gert samhlida hénnun bygginga og
sé synd & adaluppdrattum. Mikilveegt er ad hénnun l6darinnar verdi fra fleiri
sjonarhornum en ad koma fyrir byggingu, bilasteedi og ljdésaskilti. Par sem krafist er
metnadarfullrar hénnunar & byggingu og ad hénnun l6dar skuli koma fram i
adaluppdrattum, er mikilveegt ad 16darhénnun verdi hofd i huga i byrjun ferlis.
Enginn grodur er syndur a teikningunni, nema mogulega tyrfingu ofan a bilskylum.
Grodurpekja a paki er ekki haegt ad tulka sem grédursetningu & 15% af flatarmali.
Utfaerslan sem synd er & afstédumynd i erindi synir t.a.m. ekkert gegndreepi I6dar
né nokkurn trjagrédur.

Ekki er séd ad porf sé & breytingu a byggingarreit. Bogalinan er ekki bindandi og
byggingin virdist ekki snerta hana. Byggingarreitur er ramur og fyllir Gt i stéran hluta
I66arinnar, en sa hluti sem er bindandi er eingdéngu bein lina & nordurausturhlid.

I fyrirspurn er 6skad eftir ad setja upp ljosaskilti i austurhorni I68ar. Ekkert kemur
fram um steerd skiltis eda haed pess. | 90. grein umferdarlaga er fjallad um
auglysingaskilti vid veg. bar segir ,Spjold, auglysingar, ljosaskilti eda sambaerilegan
bunad ma eigi setja & eda vid veg pannig ad honum sé beint ad umferd nema med
heimild veghaldara. Veghaldari getur synjad um leyfi eda gert kréfu um ad slikur
banadur verdi fiarlaeegdur ef hann telur hann draga Ur umferdaréryggi, par a medal ef
misskilla ma hann sem umferdarmerki, umferdarskilti eda vegmerkingu, bunadur
talmar vegsyn eda er til pess fallinn ad draga athygli vegfarandans fra vegi eda
umferadinni.

Midad vid afstodumynd er gert rad fyrir ad skiltid snui i 4tt ad Sudurlandsvegi, og hafi
pann tilgang ad vera synilegt 6kumdnnum og vekja athygli peirra, sem koma til
borgarinnar. Vid akstur er mikilveegt ad 6kumenn haldi athyglinni ad vegi, akstri og
umhverfi bilsins og myndi auglysinga skiltid pvi draga Ur umferdardryggi & einum
fiolfarnasta vegi landsins. A fundi med fullria Vegagerdarinnar 19. mai 2025, kom
fram ad Vegagerodin leggst gegn auglysingaskiltum sem beint er ad umferd vegna
umferdaroryggissjonarmida. Stefna Vegagerdarinnar er ad studla ad Oruggum
samgongum par sem ad 6ryggi einstaklinga er forgangsatrioi.

Einnig er heetta & ljosmengun gagnvart ibdum adliggjandi hisa og jafnvel &
Gtivistarsveedi.

EKki er haegt ad fallast a ad heimila auglysingaskilti & 168inni.
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Oskad er eftir ad fjolga bilastaedum i allt ad 50 bilastaedi. | Adalskipulagi Reykjavikur
2040 kemur fram ad vegna nyrrar uppbyggingar skuli meta porfina og dkvarda fjolda
bila- og hj6lasteeda i samreemi vid sampykkta stefnumorkun borgarstjornar. | reglum
um fjdlda bila- og hjolasteeda i Reykjavik eru sett viomid um fjdlda bila- og
hjolasteeda. bPar kemur fram ad pegar um ipréttavelli og hallir er ad reeda, pa parf ad
gera samgongumat baedi fyrir bila- og hjélasteedi. Feera parf rok fyrir bilasteedaporf
par sem eftirspurn eftir bilasteedum getur verid mjog breytileg. Taka parf tillit til
stadsetningar, fjdlda seeta og tegundar peirra vidburda sem par eiga sér stad.
Bilastaedaporf er metin Gt fré venjulegri starfsemi, ekki arstidabundnum toppum eda
storvidburoum. Vid iprottavelli og hallir er lagmarkskrafa um 15-30 hjélasteedi fyrir
hverja 100 gesti. Fjoldi hjélasteeda er metinn Gt frA& mismunandi pattum, s.s.
stadsetningu (midsveedi eda uthverfi), ndleegd vid almenningssamgodngur, gaedi
hj6lastigakerfis o.s.frv. Gera skal rad fyrir ad 20% hjolasteeda séu i leestu rymi
(hjélageymsilur, hjélabar, hjolaskapar) og ad 80% steeda séu stadsett naest inngangi
fyrir gesti. Maelt er med pvi ad helmingur hjolastaeda vid inngang sé yfirbyggdur.
Ekki er fallist a ad fjdlga bilasteedum midad vid pau gogn sem fyrir liggja.

Nidurstada
Neikveett er tekio i tilldgu eins og han birtist i fyrirspurn.

Tillaga um byggingu fyrir padel og adra pjonustu er aftur & moti mjoég god og er tekid
fagnandi. En eins og fram kemur i umsdgn er naudsynlegt ad endurskoda tilldguna ut
fra fleiri skipulagslegum sjonarmidoum, honnun I6dar endurskodud, fallid fra hugmynd
um auglysingarskilti og aukningu & byggingarmagni. Bent er a ad skv. bila- og
hj6lasteedastefnu Reykjavikurborgar parf samgdngumat fyrir uppbygginguna og
endurskodun & fjdlda bilasteeda.

Umseekjanda er heimilt ad senda inn uppfaerda tillégu, til &framhaldandi vinnu, til
samraemis vid skilyrdi og leidbeiningar sem fram koma i umsogn.

Skipulagsfulltrai askilur sér rétt til Abendinga og athugasemda a sidari stigum malsins.

Skipulagsfulltrai Reykjavikur

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afst6du skipulagsfulltrda til erindis byggir a innsendum gégnum og verdur
ekki 16g0 ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist
stjérnvaldsakvordun. Afgreidsla skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokadkvordun og veitir
ekki heimild til framkveemda.



