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Reykjavik, 27. mai 2026
USK26040302

Nordlingabraut 10 — Fyrirspurn til skipulagsfulltrua

L6gd fram fyrirspurn ARKIS arkitekta ehf., asamt greinargerd ARKIS, dags. 21. april
2026, um bilakjallara & 166 nr. 10 vid Nordlingabraut.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag Skilmala- og skyringateikningar

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin vid Nordlingabraut 10
borgarhluta 7 Arbze og er a skilgreindu atvinnusvaedi (AT7).

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Nordlingaholt, sampykkt i
borgarradi 11. april 2003, med sidari breytingum. Vakin er athygli a ad sidasta breyting
a skipulaginu fyrir atvinnulédir vid Nordlingabraut 4-12 var sampykkt a
embeaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrua 24. febriar 2026 og birt i B-deild
Stjérnartidinda 17. april 2026. Breytingin folst i ad gera skilmala fyrir hUsagerdina A3-
01 skyrari, baedi i texta og skyringarmyndum. Umraedd deiliskipulagsbreyting var
nylega birt i skipulagssja Reykjavikurborgar en er enn ekki komin i birtingu i
skipulagssja HMS.

Umsogn

i fyrirspurn Arkis arkitekta ehf, fyrir hdnd Prentmets Odda, er 6skad eftir upplysingum
fra skipulagsfulltria um hvort skilja megi oréalag gildandi skilmala fyrir Norélingabraut
10 & pann hatt ad heimild sé fyrir bilakjallara (opnum eda lokudum) til vidbotar vid
uppgefid hamarksbyggingarmagn Iédarinnar.

i deiliskipulagsbreytingu fra 24.2.2026 segir:

LSAtvinnulddirnar halla nidur i att ad Nordlingabraut. Bundin byggingarlina liggur
medfram Nordlingabraut og innkeyrslu ibudarléda. Oheimilt er ad stadsetja
bilasteedi vid bundna byggingarlinu, par sem landid er leegst er leyfilegt ad byggja
fullar tvaer haedir og kjallara. Pridja haedin sem er takmérkud vid 1/3 hluta
haslengdar vié Nordlingabraut er stadsett vid innkeyrslur til ibadarhiusanna (sja
skyringa- og skilmalateikningar).“
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Skyringa- og skilmalateikningar deiliskipulagsbreytingar, samp. 24.2.2026

i nylega sampykktri deiliskipulagsbreytingu félst ekki aukning & heimiludu
byggingarmagni, og pvi er enn i gildi pad sem fram kemur i eldri greinargerd
deiliskipulagsins ad heimilt sé ad byggja allt ad 5.500 m? & 168inni. Neer pad til allra
byggdra fermetra, ofan- og nedanjardar, sem samkvaemt skraningarreglum reiknast inn
i nytingarhlutfall I6darinnar - hvort sem um er ad reeda bilakjallara/-geymslu eda adra
hluta byggingar.

17.6 Heildaryfirlit yfir atvinnuhdasnaedi og lodir.

Atvinnuhusnae i
Fioldi Hamarks
Merkt Gatuhelti og ndmer Husagerd Fidldi stefa staed Ladar Nytinga
hzda aldd hisnaedis  stadir  hlutfall®
A3-012  Nordlingabraut 10 Atvinnuhisnaedi 2-3 40 5500 8000 07

Samkveemt eldri skilmalum i greinarger® skal vera eitt staedi fyrir hverja 35 m? byggda
og eitt steedi fyrir 50 m? i lagerhisnaedi. Fram kemur ad heimilt sé ad fjdlga bilasteedum
a 166 midad vid syndan fjdlda a deiliskipulagsuppdreetti - en uppdratturinn synir 40
staedi 4 16dinni. Sé midad vid fulla nytingu byggingarmagns (5.500 m?) og eitt staedi a
hverja 35 m? veeri fjoldi bilasteeda 158. Skipulagid gengur ut fra pvi ad ekki sé haegt ad
koma vidlika fidlda bilastaeda fyrir a yfirbordi I6darinnar ef byggingarmagnid er fullnytt.
Betur ma hins vegar leggja mat a pad a honnunarstigi ut fra uppfaeréum skilmalum og
skyringarteikningum.

Skipulagsfulltrui bendir einnig a ad almennt eru ekki gerdar athugasemdir vid ad i
byggingarleyfisumsokn sé vikid sé fra kréfum eldra deiliskipulags um fjélda bilastaeda
(p.e. til feekkunar) pannig ad fjéldi steeda taki mid af reglum Reykjavikurborgar um
fidlda bila- og hjélasteeda sem sampykktar voru arid 2019 og endurskodadar 2024 og
2026. A svaedi |l i borginni, sem Nordlingabraut 10 fellur undir, eru sett talsvert prengri
vidmi® og hamdrk um fjélda bilastaeda en i gildandi deiliskipulagi Norélingaholts.
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Tafla 2 Krdfur um figlda bila- og hjdlasteeda fyrir atvinnusiarfsemi, skdla og adra landnotkun.
KROFUR UM FJOLDA BILA- OG HJOLASTADA | REYKJAVIK

SVAEDI Nl SVEDIIOGI

ATVINNUSTARFSEMI

0,5-34100m’

Skrifstofa 1 & 200m* A
Skrifstofubyggingar . 2
on Kisadlar 18nadur 14 300m 0,2 -0,64100m*
Vorugeymsla 14 1500m* A
Matvoruversiun | 14 100m” | 1465m” | 1465m° | 1440m
Smazm versiun . 2 ) 2 . 2 . 3
- (<500 182200m" [14100m" | 14 100m 14 40m 53 & 100m?
S Almenn versiun ta100m? | 1a65m? | 1a65m2 | 1440m? B
P&m mzl d m d bom d a4um
Veitingastadur | 14 100m® | 1465m® | 1465m° | 1440m®
N . 014 034 034 . | 1-2a100m*
Hotel" Gitistarfsemi | | berai | heberai | herberai | 2 MoPeD A
Nidurstada

¢ Gildandi deiliskipulag fyrir I68ina Nordlingabraut 10 gerir rad fyrir ad hluta
bilasteeda geti verid komid fyrir i bilageymslu nedanjardar.

e Bilageymsla parf ad rimast innan hamarksbyggingarmagns l6darinnar sem
gefid er upp i kafla 17.6 i greinargerd skipulagsins.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16g0 ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkveemt ekki talist stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Olafur Ingibergsson

verkefnastjori
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