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Reykjavik, 17. febrtar 2026
USK25120289

Nordlingabraut 10 — Fyrirspurn til skipulagsfulltrua

Spurt er um alit skipulagsfulltrda um hvort uppdreettir af hdsinu ad Nordlingabraut 10,
dags. 21. januar 2025, séu i samraemi vid skipulag svaedisins. Ad auki er 6skad eftir
aliti skipulagsfulltria a ad fa ad afmarka hluta I60arinnar og koma fyrir nyrri adkomu inn
& 166ina ur vestri. | dag er ein adkoma inn & 168ina Gr austri. Hugmyndin er ad adkoma
a l6dina ur austri sé eingdngu fyrir staerri 6kuteeki og vinnuvélar en adkoma ur vestri
fyrir almenna bilaumferd t.d. vidskiptavina. Einnig eru lagdar fram prividdarteikningar,
6dags.

Deiliskipulag Loftmynd af 16dinni

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in ad Nordlingabraut 10 borgarhluta 7. Arbeer og
er hluti af athafnasvaedi AT7 Nordélingaholt.

Deiliskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir Nordlingaholt Austurhluta, sampykkt i
borgarradi 11. april 2003, dsamt sidari breytingum.

Umsogn

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltrGa & pvi hvort ad medfylgjandi uppdraettir af husinu
ad Nordlingabraut 10 dags. 21. januar 2025 séu i samraemi vid skipulag sveedisins.

Ad auki er 6skad eftir aliti skipulagsfulltrua & ad fa ad afmarka hluta I6darinnar og koma
fyrir nyrri adkomu inn & 168ina Ur vestri. | dag er ein adkoma inn 4 168ina ur austri.
Hugmyndin er ad adkoma a 168ina Ur austri sé eingdngu fyrir steerri Okutaeki og
vinnuvélar en adkoma ur vestri fyrir almenna bilaumferd t.d. vidskiptavina.

Oskad var eftir umsdgn samgoéngustjéra Reykjavikurborgar vegna nyrrar adkomu inn &
I6dina.
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Umsogn samgongustjora dags. 11. febraar 2026

Sott er um heimild til fidlgunar innkeyrsina inn a 160 Nordlingabrautar 10 dr einni i tveer.
| dag er innkeyrsla inn & I6dina fra botnlanga Nordlingabrautar sem er milli
Nordlingabrautar 10 og 12, 6skad er eftir ad gerd verdi énnur innkeyrsla fra Ferjuvadi.
Markmidid med breytingunum &a innkeyrslunum er ad adgreina pungaumferd fra umferd
einkabila, par sem umferd einkabila feeri inn a I6dina um Ferjuvad. Ferjuvad er
ibuagata, botnlangi ut fra Nordlingabraut, en annar hver botnlangi fra Nordlingabraut er
ibuagata og hinar eru einvéréungu tengingar vid idnadarl6dir. Ekki eru fordaemi fyrir pvi
ad innkeyrsla inn & 16dir naest Nordlingabraut séu fra ibuagétum ef fra er skilin su
bygging Nordlingaskdla sem liggur neest Bjallavadi.

Ekki liggur fyrir daaetlad umfang bilaumferdar sem myndi feerast fra Nordlingabraut og
inn & Ferjuvad, en innan I6darinnar er heimild fyrir allt ad 40 bilasteedum. Eftir pvi hvers
konar starfsemi kemur i htisid ma gera rad fyrir ad bilastaedunum fylgi a bilinu 40
(i6nadarhisnaedi) — 1.300 (smavéruverslun med mikla adsékn) heimsoknir a dag. Hver
heimsoékn hefur akstur ad og fra 16dinni, svo aukning bilaumferdar i Ferjuvadi er & bilinu
80-2.600 6kutaeki & dag (HVDU). Asetlad magn bilaumferdar & dag (HVDU) i Ferjuvadi
er um 215 bkuteeki og pvi ljést ad ahrifin a gétuna fara mjoég eftir umfangi starfsemi a
168inni. Af bessum sékum, p.e. pbar sem umfang addrattar ad 16dinni og forsenda fyrir
breytingunum er 6pekkt, ad 6dru leiti en ad adgreina pungaumferd fra umferd
folksbifreida, og vegna mdgulegs fordeemis tekur deild samgangna neikveett ad svo
stéddu i umraedda breytingu.

Ekki er haegt ad fallast a nyja innkeyrslu inn a l6dina par sem ekki er heimild fyrir pvi i
deiliskipulagi. Skipulagsfulltrui telur pad 6aeskilegt ad auka umferd bila vegna
atvinnulédar um Ferjuvad par sem um er ad raeda adkomu inn i ibudarhverfi
(husagétu).

i deiliskipulagi er husid ad Nordlingabraut 10 skilgreint sem atvinnuhtsnaedi, A3-01.
Um atvinnuhusnaedi segir m.a. i skilmalum deiliskipulagsins:

Atvinnuhusabyggd med heilsteyptri gbétumynd og snyrtilegu yfirbragdi.
Landnotkun sveedisins er i samraemi vid akvaedi 3.1.3 [ AR 2001-2024 p.e.
fiblpeett atvinnustarfsemi, s.s skrifstofur. pjonustufyrirtaeki og verslanir, pé ekki
matvéruverslun nema & 166 V2-01. Ekki er leyfd starfsemi sem ad jafnadi a
heima a athafnar- og hafnar- og athafnasvaedum og idnadarsveedum (sbr. kafla
3.1.6, 3.1.7 09 3.1.8i AR 2001-2024.)

Atvinnuhusin eru & tveimur haedum med méguleika & 3. heedinni a hluta
byggingarinnar. Vegna naleegdar vid ibudarbyggd, og par sem adkoma
ibudarbyggdarinnar er i gegnum atvinnusvaedin, er krafist metnadarfullrar
hénnunar a vidkomandi atvinnuhtsneedi. Kv6d er um adaluppdrattum fylgi
sérteikning af skipulagi I60ar. Kvéd er um grodursetningu a 15% af flatarmali
I60a. Vegna hljédvistarmala er kvéd um ad veggqur risi i bundinni byggingarlinu
medfram tengibraut i 6 metra heed. Umraeddur veggur ma vera hluti af hasi.
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Samkvaeemt uppdrattum dags. 21. januar 2025 er byggingarmagn ofanjaréar (1.-3.
haed) 5.500 fermetrar. Byggingarmagn nedanjardar er 1.261 fermetrar.

i deiliskipulagi segir um bilageymslur og bilastaedi

Bilastaedi vid husin skulu vera eitt steedi fyrir hverja 35 m? byggda og eitt steedi
fyrir 50 m? i lagerhusnaedi nema annars sé getio i sérakvaedum. Fjéldi
bilastaeda vid hverja 160 er leiébeinandi. Heimilt er ad fjblga bilasteedum & 160
midad vid syndan fjblda a deiliskipulagsuppdraetti / meaelibladi. Vid fulla nytingu
byggingarmagns er ohjakveemilegt bilasteedum verdi komid fyrir i nedanjardar
bilageymslum.

Haedir sem syndar eru a uppdrattum eru i samraemi vid deiliskipulag.
Gera parf betur grein fyrir sorplausnum pegar sétt er um byggingarleyfi.

Vantar byggingarlysingu a adaluppdreetti. A auki er bent a ad oll skilagogn skuli vera a
islensku sbr. 16g nr. 61/2011 um st6du islenskrar tungu og islensks taknmals.

Nidurstada

e EKKki er gerd skipulagsleg athugasemd ad umsaekjandi saeki um byggingarleyfi
vegna byggingu hussins ad Norélingabraut 10.
o Neikveett er tekid i nyja innkeyrslu inn a I6dina um Ferjuvad.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrda til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa & fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvoérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Birgitta Rut Skulad. Hjorvar

verkefnastjori
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