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Reykjavik, 20. oktober 2026
USK26090239

Midtun 30 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa / SM

L&gd fram fyrirspurn Kristjans Bjarnasonar, dags. 15. september 2026, um staekkun
hassins a 166 nr. 30 vid Midtan asamt pvi ad setja svalir a rishaed og pall vid
kjallaraibud, samkvaemt uppdr. Arkitektastofunnar Austurvéllur, dags. 25. juni 2026.

Raudardrvik

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Hluti gildandi deiliskipulags Loftmynd

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. jantar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir [6din borgarhluta 4 og er hluti af ibudarsveedi, IB20.

Deiliskipulag: | gildi er deiliskipulag Tunahverfis, sampykkt i borgarradi 22.07.2010.

Umsogn

Um byggingareiti almennt i gildandi deiliskipulagi segir eftirfarandi:
Byggingarreitir

Almennt

Gert er mbgulegt ad byggja vié flest his & svaedinu, ymist med Gtbyggingum
og/eda eftir atvikum, lyfta paki. =

Allar breytingar og vidbyggingar eru hadar pvi skilyrsi ad peer faill vel ad
byggingarstil viSkomandi hass.

Halda skal | upphaflega éferd ytra byrdis hisa. 86 synt fram & a® naudsynlegt sé
ad kleeSa his skal pad gert med tilliti til upprunalegs byggingarstils hussins.

Ytra byr8i parhiisa skal vera eitt og hi8 sama.

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er byggingareitur A og C heimiladur a l6dinni.
Byggingareitur A er 160réttur byggingareitur pegar paki huss er lyft. Af
fyrirspurnarteikningum ad deema eru ekki aform um haekkun a paki.

Hins vegar er 6skad eftir vidbyggingu vid vesturhlid par sem allar haedir huss eru
staekkadar, komid fyrir svolum til nordurs a risheed og grafid fra kjallarahaed til vesturs
fyrir palli.
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Um byggingareit C segir i gildandi deiliskipulagi:

Byggingarreitur C

Byggingarreitur (tbygginga.

Leyfilegt er a6 byggja utbyggingu bar sem sifkt kemur fram | skilmélatsfium og 168
er ekki talin fullbypgd.

Samanidgd steerd (tbyggingar samt eldra hisi m4 vera a8 hdmarki 100 m? a8
botnfleti (a6 frétdidum bligeymsium), nema annars sé getid I skilmélatifu.
Botnfidtur hiss kemur fram [ botnpl&tulinu skraningartdfiu.

Utbyggingin mé na til kjallara og heedar en ek rishesdar.
Utbyggingar mega hvergi vera naer I68armérkun en 4 metrar. A I68armérkum |
sudur er lagmarksfjariaagd 6 metrar.

A parhisalédum er légmarksfiarieagd (tbygginga fré I68armérkum 6 metrar, nema
fra ableagu parhisi, bar er lgmarksfjarlaag® 4 metrar. Sja skilmélamynd 2.

Ekki er haegt ad meta ur fra fyrirspurnargégnum hvort tillagan samraemist akveedum um
byggingareit C hvad vardar hamarkssteerd botnflatar og fjarlaegd fra 166amorkum.
Tillagan er hins vegar ekki i samraemi vid akvaedi C sem heimilar ekki vidbyggingu vid
rishaed. Fyrirspurnartillaga pykir ennfremur syna ad 3ja haeda vidbygging fellur ekki vel
ad byggingastil hussins.

Ekki pykir asteeda til ad vikja fra akveedum um byggingareit C med pvi ad heimila
breytingu a deiliskipulagi fyrir einstaka 166ir. Lodarhafa er pvi radlagt ad adlaga aform
sin ad gildandi skilmalum deiliskipulags.

Misreemi er a milli grunnmyndar kjallara og utlits vesturhlidar hvad vardar fragroft fra
husi og steerd palls vid kjallara. Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vié litils
hattar fragroft fra hasi til ad koma fyrir palli fyrir ibud i kjallara.

Ekki er augljés asteeda fyrir 6sk um svalir til nordurs i risi, en betur feeri a ad hafa svalir
rishaedar a paki vidbyggingar til vesturs, baedi ut fra utlistlegum sjonarmidum og med
tilliti til solar.
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Nidurstada

Jakveett er tekid i vidbyggingu vid kjallara og 1. haed enda samraemist pad gildandi
deiliskipulagi. Hins vegar er neikvaett tekid i dsk um vidbyggingu vid rishaed par sem
pbad er ekki heimilt skv. gildandi deiliskipulagi. Ekki eru gerdar skipulagslegar
athugasemdir vid litils hattar fragroéft fra vesturhlid kjallara til ad koma fyrir palli med
adgengi fra kjallaraibud.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afst6du skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki [6gd ad j6fnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvordun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvoérdun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

F.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur

Sigridur Maack, arkitekt / verkefnastjori
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