»>>8

Reykjavik, 19. september 2024
USK23110172

Midtan 11 — Fyrirspurn til skipulagsfulltrda

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 5. september 2024 var lagt fram erindi fra
afgreidslufundi byggingarfulltria fra 3. september 2024 par sem sott er um leyfi fyrir adur gerdum
breytingum sem felast i ad buid er ad breyta innra skipulagi, byggja yfir utistiga, steekka bilgeymslu,
koma fyrlr smahysi og heitum potti a [6darmorkum vid hus a 166 nr. 11 vid Midtun.

Adalskipulag Reykjavikur 2040. Hluti gildandli deiliskipulags, 2070. Midtdn 11, skjaskot ja.is 2022.

Skipulag 1 gildi

Adalskipulag: [ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann
19. oktober 2021 og birt i B-deild Stjornartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu er
Midtun 11 i skilgreindri ibudarbyggd, nanar til tekid 1B20, i Tunum.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Tanin, sampykkt i borgarradi 22. juli 2010
asamt sidari breytingum.

Fyrirspurn

Husid a 166 nr. 11 vid Miét[{n er ibudarhus a tveimur haedum byggt 1941 eftir teikningum
Gudmundar H. borlakssonar. A 16dinni er bilskur sampykktur 1942 og byggdur arid 1943.

Sott er um leyfi fyrir breytingum sem unnar hafa verid a husinu og bilskur an byggingarleyfis, par
sem m.a.: bilskar var staekkadur, baett var vid anddyri og utistiga lokad af med nyjum utveggjum
og framlengingu paks, byggt smahysi & 166.

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltria til pess hvort pessar breytingar séu i samraemi vid gildandi
deiliskipulag.

Umsédgn

Staekkun bilskurs neer Ut fyrir byggingarreit og smahysi a 166 er of naleegt I66armoérkum og parf pvi
sampykki adliggjandi l6darhafa ad liggja fyrir. Kjallara hussins hefur verid breytt i ibud, sem ekki
uppfyllir lagmarksakveaedi i byggingarreglugerd. Ekki er haegt ad heimila ibudir ef peer uppfylla ekki
oll skilyrdi gildandi byggingarreglugerdar.

Samkveemt grein 6.7.2. i byggingarreglugerd nr. 112/2012, skal lofthaed i ibudarherbergjum og
eldhusi vera a.m.k. 2,50 m ad innanmali maelt fra fullfragengnu golfi ad fullfragengnu lofti. Heimilt
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er ad vikja fra pessu ef medalhaed herbergis er minnst 2,20 m og loftheed minnst 2,50m i ad
minnsta kosti 1/3 hluta pess. Samanlagt ljosop glugga hvers herbergis skal ekki vera minna en
sem svarar til 1/10 af gdlffleti pess, pd aldrei minna en 1 m?.

Samkveemt gr. 6.7.4. er dheimilt er ad hafa sjalfstaeda nyja bud par sem utveggir ibudar eru
nidurgrafir nema ad uppfylitum éllum eftirfarandi skilyréum:

a. - Minnst ein hli¢ ibudarrymis skal ekki vera nidurgrafin, p.e. fragengid yfirbord jardvegs skal vera
nedar en golfkoti ibudarinnar.

b. - Onidurgrafin hlid skal sntia méti sudaustri, sudri, sudvestri eda vestri og par skal vera stofa
ibudarinnar.

C. - Lengd o6nidurgrafinnar hlidar skal minnst vera 25% af lengd peirra veggflata sem afmarka
ibudina.

d. - Akvaedi 2. mgr. skulu uppfylit hvad vardar 6ll nidurgrafin ibudarherbergi ibudar.

Heimilt er ad stakt ibudarherbergi sé nidurgrafid ef yfirbord fragengins jardvegs utan Utveggjar
pess er ad hamarki 0,5 m ofan vid golfplétu vid gluggahlid og gluggahlidin er ekki neer akbraut en

3,0 m. Slik ibudarherbergi og onnur stdk ibudarherbergi skulu fullneegja kréfum
byggingarreglugerdar um ibudarherbergi ad pvi er vardar glugga, bjérgunarop, loftheed, steerd o.fl.

Ekki er leyfilegt ad vera med fleiri en eitt bilasteedi a 168. Sja nanar Reglur um fjélda bila- og
hjélastaedi Reykjavikur.

Nidurstada
Neikveett. Breytingarnar samraemast ekki gildandi deiliskipulagi med visun i umsogn hér ad ofan.

e Gera parf deiliskipulagsbreytingu vegna staekkunar bilskurs.

e Sampykki parf fra adliggjandi I66arhéfum vegna stadsetningar skurs a 168.

e Ekki er heegt ad fa ibud sampykkta nema hun uppfylli skilyrdi gildandi
byggingarreglugerdar.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um arstoou skipulagstullirua til erindis byggir & innsendum gdégnum og verdur
ekki 16g0 ad jotnu vid formlega umsokn og svar [ shku tilfelli getur edli mals samkveemt ekki talist
stiornvaldsakvordun. Afgreidsia skjpulagstulliria a fyrirspurnum felur bvi ekki i sér lokaakvordun og veitir
ekki heimild til framkvaemada.

f.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur
Olga Guorun Sigfusdottir, arkitekt/ verkefnastjori
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