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Reykjavik, 14. april 2026
USK26010488

Laugavegur 72 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa / SM

L&gd fram fyrirspurn Zeppelin ehf., dags. 30. januar 2026, asamt greinargerd Orra
Arnasonar arkitekts, f.h. Borgarhrauns ehf., dags. 30. jantar 2026, um breytingu &
deiliskipulagi Reits 1.174.2 vegna I66arinnar nr. 72 vid Laugaveg, sem felst i ad breyta
skipulagi a 168, minnka byggingarmagn og forma gard og husasund a 168. Fallié verdi
fra pvi ad rifa framhus, en byggd verdi tveggja haeda "L" laga bygging a bakld,

Hluti gildandi deiliskipulags

T
Snanas!

Adalskipulag Reykjavikur 2040

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in borgarhluta 2 - Midborg og er hluti af
midborgarsvaedi, M1. Um l6dina gilda akvaedi Hverfisverndar innan Hringbrautar.

Deiliskipulag: I gildi er deiliskipulag fyrir stadgreinireit 1.174.2, sampykkt i borgarradi
11.04.2003, med sidari breytingum. Akvaedi um hverfisvernd innan Hringbrautar gilda
fyrir 168.

Umsogn

Eins og segir i fyrri umsdgn pa gilda hér akvaedi Hverfisverndar innan Hringbrautar, sja
AR2040 bls. 142, sem kveda a um ad vid préun byggdar skuli geett ytrustu varudar og
borgarverndarstefnu fylgt i hvivetna.
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LAUGAVEGUR

SNEIDING C-C [=

DAMIGERD SNEIDING UM INNDREGNA BYGGINGARHLUTA
LAUGAVEGUR 64 (byggingarhiuti vid Vitastig 11 og Laugaveg 66-68)
LAUGAVEGUR 70 (byggingarhiuti vid Laugaveg 66-68)
LAUGAVEGUR 72 (byggingarhiuti vid Laugaveg 70)

LAUGAVEGUR 74 (byggingarhiuti vid Laugaveg 76)

Gildandi deiliskipulag — snid i 166 nr. 74.
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Gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir tdluverdri uppbyggingu vid Laugaveg, sem felst i
heimildum til ad staekka verslunarrymi a jaréhaedum ad l6damorkum til sudurs asamt
utbyggingu bakatil. Ekki er heimilt ad rifa framhus.

Fyrirliggjandi tillaga gerir rad fyrir heldur minna byggingamagni en heimild er fyrir i
gildandi deiliskipulagi og framhus verdur dbreytt.

Adur hefur verid fjallad um fyrirspurnir svipads efnis, USK25010071, fyrir l68irnar
Laugavegur 72 og 74 og USK25050368, fyrir [66ina Laugavegur 72.

i fyrra erindinu var m.a. var tekid neikvaett i byggingarmagn i bakgardi par sem pad
pétti ekki falla ad gildandi byggdamynstri hvad vardar rymd milli husa. | pvi sidara var
tekid neikvaett i fyrirspurn af sému astaedum, auk pess sem tillaga potti ekki uppfylla
skilyrdi AR2040 fyrir aukinni gististarfsemi & midsveedi M1a.

Likt og i sidari fyrirspurn er er fallid fra 6sk um sameiningu I6da en ny tillaga felur i sér
eftirfarandi atridi:

1. Byggdar verda tvaer haedir ofan 4 steypta jarGhaedina aftan vid austurhluta
framhussins.

2. Abakléd Laugavegar 72 verdi byggt tveggja haeda ,L“ laga, hus med flétu og tyrfou
paki.

3. [sudausturhluta I6darinnar verdur gardur

4. A milli framhuss Laugavegar 72 og bakhuss verdur hisasund, eda gardur.

LAUGAVEGUR 72

—
\ LAUGAVEGUR 74

VIDBYGGING
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OFANFRA - SUBVESTUR 1:333,33
Fyrirspurnartillaga.

Ekki kemur fram i fyrirspurnargdgnum hvert umfang gististarfseminnar verdur en skv.
tolvuposti fra honnudi, dags. 26.03.2026, eru radgerdar 10 nyjar hotelibuadir til vidbotar
3 hételibudum sem fyrir eru a 169d.
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Sbr. fyrri umsagnir er ndverandi starfsemi ad Laugavegi 72 skv. fasteignaskra
veitingahus og verslun a fyrstu haed og ibudir a efri haedum. Ekki er ad sja ad leyfi hafi
verid gefid ut fyrir peim hoételibudum og erindi fylgir ekki afrit af leyfi fyrir peirri
gististarfsemi.

Eins og i fyrri umsdgnum er bent & kafla 6.1.1 i AR2040 vardandi heimildir til aukinnar
gististarfsemi en par sem segir:

A svaedi M1a ma ekki breyta nuverandi huisnaed,
s.8. skrifstofuhusnaedi, ibudum eda verslunarhisnaedi,
i gististarfsemi. Mégulegt er po ad skilgreina gististarf-
semi sem akvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbygg-
ingar, ad undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi
sem hun skerdir ekki gaedi, steerd eda magn nuverandi
husnzedis, s.s. skrifstofuryma, ibuda eda verslunarhus-
needis, sem er fyrir*

Par sem ekki liggur fyrir ad heimild sé fyrir gististarfsemi i framhusi verdur ad lita svo a
ad um almennar ibudir sé ad reeda. Fyrirliggjandi tillaga verdur pvi ad teljast skerda
gaedi ibuda sem fyrir eru med pvi ad gefa ekki mdguleika @ sameiginlegu dvalarsvaedi
a 16d. Einnig, likt og fyrri tillégur, telst hun ekki uppfylla skilyrdi AR2040 fyrir pvi ad
haegt sé ad skilgreina gististarfsemi sem akvedid hlutfall af starfsemi nyrrar
uppbyggingar, par sem gististarfsemi uppbyggingar er aaetlud 100%.

Nidurstada

Tekid er neikveett i fyrirspurn par sem tillaga uppfyllir ekki skilyrdi AR2040 fyrir aukinni
gististarfsemi @ midsveedi M1a.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltra til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Sigridur Maack, arkitekt/verkefnastjori
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