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Reykjavik, 27. febraar 2025
USK25010071

Laugavegur 72 og 74 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria / SM

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 13. febraar 2025 var 16gd fram fyrirspurn
Leiguibuda ehf., dags. 8. jantar 2025, asamt greinargerd Orra Arnasonar f.h.
Leiguibuda, dags. 8. januar 2025, um breytingu a deiliskipulagi reits 1.174.2 vegna
I66a nr. 72 og 74 vid Laugaveg, sem felst i ad flytja byggingarmagn til a l66um og
steekka hotel & 160 nr. 74 vid Laugaveg og teygja pad yfir 41606 nr. 72 vid Laugaveg,
samkvaemt uppdr. Zeppelin Arkitekta, dags. 8. jantar 2025.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Hluti gildandi deiliskipulags

Skipulag i gildi

Adalskipulag: [ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jantar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in borgarhluta 2 - Midborg og er hluti af
midborgarsvaedi, M1. Um lédina gilda dkveedi Hverfisverndar innan Hringbrautar.

Deiliskipulag: I gildi er deiliskipulag fyrir stadgreinireit 1.174.2, sampykkt i borgarradi
11.04.2003, med sidari breytingum.

Umsdgn

Nuverandi starfsemi ad Laugavegi 72 er skv. fasteignaskra veitingahus og verslun a
fyrstu haed og ibudir & efri haedum, en gistiheimili ad Laugavegi 74. bar er jafnframt i
gildi rekstrarleyfi fyrir gististad i flokki IV — hétel.

Akveedi Hverfisverndar innar Hringbrautar, sja AR2040 bls. 142, kveda & um ad vid
proun byggdar skuli geett itrustu varudar og borgarverndarstefnu fylgt i hvivetna.
Jafnframt skuli ekki raska naverandi I68askipan nema ad faera fyrir pvi gild rok.

Markmid gildandi deiliskipulags er m.a. ad vernda byggdamynstur midborgar. Gildandi
deiliskipulag gerir po rad fyrir téluverdri uppbyggingu vid Laugaveg sem felst i
heimildum til ad steekka verslunarrymi & jardhaedum ad l6damoérkum til sudurs asamt
Utbyggingu bakatil vid ibudir og pjonusturymi a efri haedum.

Skv. gildandi deiliskipulagi er ekki heimilt ad rifa hisin ad Laugavegi 72 og 74, eins og
haldid er fram i greinargerd honnudar, en heimild er til ad lyfta ndverandi hisum og
byggja vid pau ad uppfylitum skilyrdum.
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LAUGAVEGUR

SNEIPING C-C

DAMIGERD SNEIDING UM INNDREGNA BYGGINGARHLUTA
LAUGAVEGUR 64 (byggingarhluti vid Vitastig 11 og Laugaveg 66-88)
LAUGAVEGUR 70 (byggingarhiuti vid Laugaveg 66-68)
LAUGAVEGUR 72 (byggingarhiuti vié Laugaveg 70)

LAUGAVEGUR 74 (byggingarhluti vid Laugaveg 76)

Gildandi deiliskipulag — snid i 168 nr. 74

Fyrirspurnartillaga — snid i 166 nr. 72
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Fyrirspurnartillaga — snid i 166 nr. 74
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Fyrirliggjandi tillaga ad uppbyggingu & 168unum, med feerslu byggingarmagns a
sudurhluta l6dar, er pad frabrugdin gildandi deiliskipulagi ad hun getur ekki talist vera
verndun byggdamynsturs. Su feersla a byggingarmagni sem 16gd er til prengir verulega
ad hasum & adliggjandi I66um pannig ad gaedi rymis i kringum pau skerdast.

Hvad vardar auknar heimildir til gististarfsemi & pessum 166um pé& segir i kafla 6.1.1 i
AR2040 ad a sveedi M1a megi ekki breyta naverandi hisnaedi, s.s. skrifstofum, ibadum
eda verslunarhlsneedi, i gististarfsemi. Mogulegt er p6 ad skilgreina gististarfsemi sem
akvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar, ad undangenginni deiliskipulagsgerd og
ad uppfylitum skilyrdum. I tilfelli 16da 72 og 74 yrdi pa ad saekja um ad akvedid hlutfall
uppbyggingar a 166 72 yrai gististarfsemi. Ekki yrdi p6 haegt ad tengja pa gististarfsemi
vid rekstrarleyfi a 168 nr. 74 par sem um tveer 16dir er ad reeda. Einnig verdur ad meta i
hverju tilviki hvort heimild til frekari gististarfsemi faist & pessu svaedi.

Nidurstada

Tekio er neikveett i fyrirspurn par sem tillaga samraemist ekki &kvaedum Hverfisverndar
innan Hringbrautar og markmidum gildandi deiliskipulags um verndun byggdamynsturs.
Tillagan prengir verulega ad hisum a adliggjandi l66um og skerdir gaedi ryma og birtu
milli hisanna.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrda til erindis byggir &
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsdkn og svar i sliku
tilfelli getur edli méls samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvordun. Afgreidsla
skipulagsfulltrua a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokadkvoroun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

Skipulagsfulltraa Reykjavikur
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