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Laugarnesvegur 49 - USK24060063 Reykjavik, 08. agust. 2024

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 25. juli 2024 var 6gd fram fyrirspurn Bjargmundar Grimssonar, dags. 5. jun{
2024, um ad lyfta paki, haekka hius um eina haed eda staekka husid & 16dinni nr. 49 vid Laugarnesveg. Fyrirspurninni var
visad til umsagnar verkefnastjora og er nt 16g8 fram ad nyju dsamt umsogn skipulagsfulltria dags. 08.4gust.2024.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Loftmynd, Laugarnesvegur 49 Gildandi deiliskipulag 02.07.2002

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | Adalskipulagi Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur bann 19. oktéber 2021 og birt
i B-deild stjérnartidinda pann 18. jantar 2022 og er 163in Laugarnesvegur 49 & ibidasvaedi (IB21).

Deiliskipulag/hverfisskipulag: Fyrir liggur deiliskipulag fyrir svaedid “Teigahverfi“ sem sampykkt var i borgarradi
2.7.2002.

Umsogn

Spurt er hvort umsogn sem gerd var 28.oktéber 2014 sé enn i gildi um ad heimilt sé ad lyfta paki og byggja eins
metra hatt port eda haskka husid um eina haed, en pbakform débreytt. Einnig er spurt hvort heimilt er ad staekka
grunnflot huss.

Deiliskipulag fra 02.07.2002 er i gildi fyrir svaedid og er pvi haegt ad horfa til umsagnar dagsettri 28.0kt.2014.
Einnig er spurt hvort heimilt er ad staekka grunnflét hdssins og er pad heimilt innan byggingarreits sem syndur er
a deiliskipulagi. Vidmidunarbyggingarmagn |6dar er 0,2-0.4 en nefnt er { deiliskipulaginu ad heimilt sé ad vikja fra
vidmidunarnytingahlutfalli vegna bilskdra, haekkana husa og pakhakkanna, kvista og vidbygginga sem auka
bruttéflatarmal hisa og gert er rad fyrir @ skipulagsuppdraetti og i skilmalum. Staekkun byggingar skal rimast
innan byggingarreits.

Laugarnesvegur 49 er byggt, samkvaemt fasteignaskra, arid 1939 og fellur pvi undir [6g um menningarminjar
80/2012, par sem aldur umsagnarskyldra hisa og mannvirkja er til arsins 1940. Skal pvi leita 4lits Minjastofnunar
{slands vegna fyrirhugadra breytinga & husinu.



3.3.5 Nytingarhlutfall

Vidmidunarnytingarhlutfall i AR 1996-2016 gildir { hverfinu b.e.:
Einbylishus 0,2-0,4

Radhus 0,35-0,6

Sambylishus 2-5 {badir 0,5-0,8

Nytingarhlutfall margra 163a er yfir pessari vidmidun og 4 pad
sérstaklega vid um 163ir sem eru minni s.s. eins og hornlédir.
Skipulagi® gerir ekki rad fyrir breytingum 4 peim til lekkunar. {
hverfinu er almennt heimilt ad vikja frd vidmidunarnytingar-
hlutfalli vegna bilskiira, heekkana husa, pakhakkana, kvista og
vidbygginga sem auka brattéflatarmal hiisa og gert er rdd fyrir 4
skipulagsuppdretti og i skilmalum.

Skv. FMR er medalnytingarhlutfall hverfisins { heild i dag um 0,5.
Nytingarhlutfall reita er mismunandi, fra 0,14 (0,1) allt upp i 0,84
(0,8). Sj& medfylgjandi fylgigagn, sem synir medalnytingarhlutfall
einstakra reita i Teigahverfi.

3.3 Skilmalar
3.3.1 Almennir skilmalar
(Svadi 1)

Byggingarlina vid gotu skal vera dbreytt.
Gert er rad fyrir ad grunnflstur husa geti breyst. Hamarkssterd
grunnflatar getur ordid allt ad 200 fm. (Sja byggingareiti 4
skipulagsuppdretti). Skyringarmynd 1 synir m.a.
byggingarreit fyrir verndun gétumynda 4 svadi 1.
Byggingarreitur skal vera a.m k. 3 m fré l68armorkum.
A teknu tilliti til annarra skilmala ma haekka nokkur his {
hverfinu um eina hed. (Sja HH 4 skipulagsuppdretti). bok
skulu vera ébreytt.
Leyft verdur ad lyfta paki hasa og setja 4 pau kvisti, en pannig
ad upprunalegt pakform haldist. Portbygging er leyfd allt ad 1
m. ofan 4 cinnar hada his, en taka verdur tillit til adliggjandi
hisa, hvad vardar hedir.
b6k parhisa skulu hekkud samtimis.
Heimilt er ad byggja svalir at fyrir byggingarreit. Gardstofur
og adrar vidbyggingar skulu vera innan byggingarreits,
Allar breytingar skulu vera Or sama efni og i sama stil og
upphaflega var gert. b, e. timburhis skal klett barujamni eda
timbri eftir bvi sem vid 4 og marhudadar vidbyggingar
murhaBadar.
Leitast skal vid ad endurgera upphaflega kledningu 4 pau his
sem hafa verid forskslud.
A skipulagsuppdratti er gert r4d fyrir byggingareitum fyrir
bilskura par sem adstedur leyfa. Almennt er midad vid ad
hamarkssterd fyrir einfaldan bilskar verdi allt ad 4,0 x 7,5 m
en 7,5 x 7,5 m fyrir tvéfaldan bilskar. Um headir bilsktra
visast { byggingarreglugerd nr. 441/1998, gr. 113.1. Heimilt er
ad hnika um 10% fréd byggingareitum bilskura og sterd ef porf
bykir med sampykki medeigenda og lo8arhafa adliggjandi
163a. Stadsetning bilskiranna skal pa skodud i samradi vid
Skipulagsfulltriann i Reykjavik.
Ef nyir bilskurar eru byggdir i stad eldri, skal byggja nyja
bilskira i samreemi vid byggingareiti sem gefnir eru upp i
skipulagi.
Nyir bilskirar skulu hafa sému yfirbordséferd og ¢nnur his &
163inni.
Ekki verda leyf@ar nyjar innkeyrslur inn 4 163ir, bar sem pad
raskar m.a. heildarsvip gétunnar. (A3 undanskildu bar sem
bad er leyft 1 skipulagi, sja skipulagsuppdratt).
Heimilt er ad sampykkja 4dur gerdar {budir ad uppfylltum
skilyrdum. (Sjé byggingarreglugerd nr. 441/1998, gr. 96).
Komi til ad 168arhafi vilji rifa eldra his og byggja nytt, skal
nybyggingin annad hvort vera tveer hedir med/an kjallara med
légu risi, eda kjallari, ein heed og ris. Byggja ma 1. metra port
ofan 4 einnar hada his og kvistir eru leyfilegir.
Fristandandi gardskalar eru leyfdir. enda liggi fyrir sampykki
allra medeigenda sem og lédarhafa adliggjandi 163a.

Nidurstada

*  Ekkier gerd skipulagsleg athugasemd vid fyrirspurnina pé med visan til ofangreinds.

Vakin er athygli @ ad fyrirspurn um afstodu skipulagsfulltrda til erindis byggir @ innsendum gégnum og verdur
ekki l6gd ad jofnu vid formlega umsdkn og svar i sliku tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist
stjornvaldsakvordun. Afgreidsla skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokadakvordun og veitir ekki
heimild til framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Laufey Sigurdardottir arkitekt / verkefnastjori



