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Reykjavik, 24. februar 2026
USK25120156

Laugarasvegur 52 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 24. febraar 2026 var lagt fram erindi fra
afgreidslufundi byggingarfulltrua fra 20. januar 2026 par sem soétt er um leyfi til ad
steekka og innrétta sem ibud vidbyggingu til sudurs og ad hluta til felld inn i landslag,
breyta bilskur i geymsilu, feera til bilastaedi innan I68ar og breyta I68atilhdgun vid
einbylishus & 160 nr. 52 vid Laugarasveg.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Loftmynd

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Laugarasvegi 42 ibudarsvaedi
(IB), nanar tiltekid borgarhluta iB24, Laugaras.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er hvorki deili- né hverfisskipulag.

Umsogn

Pegar fjallad er um uppbyggingu par sem ekki liggur fyrir deiliskipulag skal taka mid af
stefnu adalskipulags um péttleika, byggingarmagn og yfirbragd byggdar a svaedinu.
Meta skal ahrif vibkomandi byggingar & gétumynd, utsyni, skuggavarp,
pjénustustofnanir, bilastaedaporf og umferdarskdpun. Jafnframt parf ad skoda hvert
einstakt erindi Ut fra sérkennum og fagurfraedilegum aherslum adalbyggingar og 166ar
en jafnframt hvert fordaemisgildi tillégunnar er. Mikilvaegt er ad fara varlega i breytingar,
peer taki tillit til neerliggjandi [6da og byggdar i heild og ahrifa sem af framkvaemd og
uppbyggingu muni leida og pess geett ad um paer verdi satt i hverfinu. bess skal geett
ad framkvaemd leidi til dverulegra breytinga @ byggdamynstri hverfisins. Meta skal
heildarahrif uppbyggingar a adliggjandi byggd og umhverfi og ahrif umferdarskdpunar a
samgoéngukerfi.

Vid Laugarasveg setja stor einbylishus svip a heilsteypt og groid hverfi par sem finna
ma goéd deemi um arkitektur sem var rikjandi a peim tima sem hverfid byggdist upp.
Byggd nytur birtu og utsynis yfir Laugardal til sudvesturs. Gardar eru gronir og landhalli
toluverdur.
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Breytingar purfa ad taka mid af upprunalegum byggingarstil og sérkennum
adalbyggingar a 169, t.d. formi, hlutféllum, husmassa, efnisvali, pakformi, jafnvaegi
mannvirkis i tengslum vid umhverfi og stadsetningu a 168, mynsturs og upprédunar
glugga, utskota, kvista, svala og annarra sérkenna. Jafnframt skal tryggja ad
vidbygging taki mid af byggdarmynstri og yfirbragdi hverfisins, sérkennum auk
fagurfreedilegum aherslum adalbyggingar, adstaeedum a 160 og innra skipulagi huss. Ef
vidbygging er olik adalbyggingu parf ad huga ad pvi ad adalhus fai ad njota sin. begar
stadsetja a vidbyggingu eda koma a fyrir vidbotum vid adalbyggingu parf ad huga ad
adstaedum og 168, adkomu, innra skipulagi byggingar og hvada ahrif inngripid hefur a
adliggjandi byggd. Stadsetning parf einnig ad taka mid af legu mannvirkja sem fyrir eru
a l6dinni og i gétumynd en vidbygging er gjarnan stadsett a4 bakléd til ad raska ekki
g6tumynd. Auk pess parf ad gaeta peirra ahrifa sem vidbygging hefur a utisveedi.

Husid sem um raedir er er einfalt og latlaust ut ad gotu par sem gata og adkoma ad
hasinu eru haerri en gardur. betta uppbrot skapar einfalt samspil géturymis og huss. A
gardhlid huss er utbygging ut yfir 166 med stérum gluggum i att ad Laugardal. Samspil
utbyggingar vid huskropp eru sérkenni hassins asamt finlegu moédernisku myndmali og
samspili huss vid 168. Mikilvaegt er ad halda pessu samspili og leyfa utbyggingu ad vera
afram radandi sérkenni hussins. Ad lokum parf ad hafa samrad vid héfundaréttarhafa til
ad geeta ad seemdarrétti arkitekts.

Husié ad Laugarésvegi 52 séd fra gétu fyrir  Garohlio hissins séd fra Sunnuvegi. bar sést
framkvaemdir. Par sést hvernig adkoma ad husinu samspil huskropps, Utbyggingar og lodar.
er um bra milli huss og gétu yfir gardi.

Sott er um leyfi til ad byggja vidbyggingu til sudurausturs og fella inn i landslag, breyta
bilskur i geymsilu, feera til bilastaedi innan 168ar og breyta 16datilhégun vid einbylishus a
168. Adur hefur verid sétt um sambeerileg atridi. Su vidbygging var umfangsmeiri og var
afstada skipulagsfulltria til peirra breytinga neikvaed. Byggir pessi umsdgn a peirri fyrri.
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Breytingar a garohlid
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Nuverandi ésynd a gardhlid huss. Tillaga ad asynd a garohlid huss.

Breytingarnar sem lagdar eru til eru talsvert inngrip i asynd huss og uppbyggingu l6dar.
Asynd garéhlidar breytist og upprunalegu verki Gunnars Hanssonar er raskad. Eins og
sést a asynd liggur stéllun huss med halla I6dar til grundvallar hdnnunar, par sem stallur
i brekku myndar golfflét jardhaedar. A stallinum hvila stlur sem stydja undir Utbyggingu.
Med pvi ad grafa vidbyggingu ur stallinum, pé ekki sé pad undir utbyggingunni eins og i
fyrri tillégu, verdur myndmal framhlidar (og p.a.l. helsta héfundareinkenni Gunnars sem
hefur beitt svipudum utbyggingum i pekktum hisum eins og Sélheimum 5) mikid breytt.
Ad auki gildir sama og i umsogn vid fyrri tilldgu; golfkoti nys kjallara er i 19,5m og laegri
en o6ll adliggjandi l6darmoérk og golfkoti nedri haedar hussins fyrir nedan, p.e. a Sunnuvegi
13, er 18,5m, einungis einum metra fyrir nedan golf kjallara i tillégu ad Laugarasvegi 52.
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Sneiding i nuverandi byggingu og 160 & Sneiding i tillégu ad breytingu & Laugarasvegi 52
Laugarasvegi 52

Sott er um leyfi til ad byggja vidbyggingu til sudurausturs i formi nys kjallara par sem hluti
|6dar er grafinn burt. Ekki er minnst & B-rymi a 1. haed til nordurs. Skipulagsfulltrui getur
ekki betur séd en ad husid staekki um 81 m?, fari pannig ar 243,8 m? i 324,8 m?. Bent
skal a ad ofannefnt B-rymi telur lika til byggingarmagns. Aukning byggingarmagns telst
bvi miki—33%. | byggingarlysingu er tekid fram ad vidbygging falli innan byggingarreits
samkvaemt ,Skipulagi Sunnuvegar og Laugarasvegar.” Eins og sja ma a skyringarmynd
hér f. nedan sést ad svo er ekki. Haedarblad sem visad er til er of dskyrt til ad
byggingarreitur sé greinilegur og pvi er réttara ad visa i meaeliblad. Eins og sja ma a
uppdreetti er byggingarreitur syndur steerri en hann er. Nanast 6ll vidbygging fellur utan
byggingarreits, p.m.t. framlengdur skjélveggur til austurs.
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Skipulag Sunnuvegar og Meeliblad Uppdreettir hbnnuda
Laugarasvegar.

Samkveemt sampykktum adaluppdrattum er husid tvaer haedir. Honnudur gerir grein
fyrir fyrir kjallara sem hafi féll at i hénnunarferli hussins. Pad réttleetir ekki ad beett sé
vi® nyrri haed undir hasid til ibudar. | byggingarreglugerd er tekid fram ad oheimilt er ad
hafa sjalfsteeda nyja ibud par sem utveggir ibudar eru nidurgrafnir ad uppfyllitum
akvednum skilyrdum (6.7.4). Samkvaemt peim skilyrdum getur umraedd vidbygging
ekki talist sjalfstzed ibud og pvi eiga skilyrdin ekki vid. A méti er haegt ad segja ad petta
sé ekki sjalfstaed ibud heldur ibudarherbergi (1.2.1. lidur 48), ,herbergi innan ibuda
sem notad er til daglegrar dvalar fyrir folk, p.e. svefnherbergi og stofur,“ en pad pydir
ba ad oll ibudarherbergi, eldunaradstada og badherbergi purfa ad tengjast innbyrdis—
pb.e. tengjast ibudinni a 1. haed. Eins og stendur er engin innbyrdis tenging a milli
ibudar 1. og 2. haedar og nyrrar ibudar i kjallara og pvi stangast ibudin a vid
byggingarreglugerd, sama hvort hun er skilgreind sem ibud eda ibudarherbergi.

Breytingar a goétuhlid

Eitt af sérkennum i asynd hussins er haedarmunur milli gards og braar milli gétu og
inngangi ad byggingu. Breytingu sem lyst er sem tilfeersla bilasteeda mun breyta peirri
asynd og hlutféllum mikid og pvi er ekki haegt ad heimila hana ut fra fagurfreedilegum
forsendum. Ofan & pad leggst ad slik tilfeersla baetir vid staedi a 160. Reglur Reykjavikur
um bila- og hjélastaedi gera rad fyrir ad hamarki 1,5 bilastaedum a 16dinni, ekki tveimur.
Hvert nytt steedi fjarlaegir eitt sameiginlegt staedi ar borgarlandi. A meelibladi er sett
kvod um jaréfyllingu. Nyr kjallari til noréurs ryfur pa kvoao.
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Saemdarréttur

Farid er fram a ad hénnudur geeti ad seemdarrétti Gunnars Hanssonar,
héfundaréttarhafa hussins og leiti alits fjdlskyldu Gunnars a breytingunum.

Nidurstada

o Afstada skipulagsfulltrua til breytinganna er neikvaed. Ekki er haegt ad taka
afstodu til breytinga par sem uppdraettir eru 6fullnaegjandi og paer breytingar
sem lagdar eru til eru ekki i samraemi vid byggdarmynstur hverfis sérbyla sem
laga sig finlega ad landhalla. Viébygging raskar honnun hussins og ekki liggur
fyrir hver afstada eettingja arkitektsins er m.t.t. ssemdarréttar. Ekki er leyfi til ad
baeta vid sérstaedri ibud undir husid. Ekki er leyfi til ad baeta vid ibud a 16dinni
og vidbygging getur ekki talist herbergi innan af ibud sem fyrir er & 166. Aukning
byggingarmagns er i 6hofi, 166 mikid raskad og ekki er leyfilegt ad fidlga
bilastaeedum a 168. Kvod um jardfyllingu er rofin.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afst6du skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa & fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvoérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Oskar Orn Arnérsson

verkefnastjori
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