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Reykjavik, 22. september 2026
USK26070187

Langholtsvegur 82 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

L6gd fram fyrirspurn Johanns Hardarsonar, dags. 10. juni 2026, asamt greinargerd,
6dags., um ad breyta notkun hluta hussins a 168 nr. 82 vid Langholtsveg ur
atvinnuhusneedi i ibudir.

\ : o g
Aéalsklpulag Reykjawkur 2040 Gétumynd

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin vid Langholtsveg 82 borgarhluta
4 Laugardal og er a skilgreindu ibudarsveedi. | adalskipulagi er Langholtsvegur
skilgreind adalgata innan ibudarbyggdar par sem heimilud er fidlbreyttari landnotkun pé
grunnskilgreining 160a sé ibudarbyggd.

Deiliskipulag: Ekkert deiliskipulag er i gildi & svaedinu.

Umsogn

Husid vid Langholtsveg 82 er byggt arid 1963, eftir teikningum Einars Sveinssonar.
Husid er a tveimur haedum og med kjallara. Fra upphafi hafa verid ibudir a efri haed
hassins en verslunarrymi & jardhzed og geymslur/idnadur i kjallara hassins. i fyrirspurn
VA Arkitekta er 6skad eftir afstodu skipulagsfulltria til hugmynda um ad notkun
jardhaedar og kjallara verdi breytt og atbuanar par prjar ibudir.

Nokkud fjolbreytt starfsemi hefur verid a jaréhaed hussins i gegnum tidina. Nuverandi
starfsemi bolstrara flutti i hdsid um aldamétin en adur haféi sambeerileg starfsemi verid
i husinu auk dagvoru-, umbods- og heildverslunar svo eitthvad sé nefnt.

Skipulagsfulltrii tok neikvaett i sambeerilegt erindi arid 2017 en nu er farié fram a ad
embeettid endurmeti afstédu sina a peim forsendum ad adstaedur a sveedinu hafi
.préast med peim heetti ad fyrirhugud notkun samraemist baedi préun hverfisins og
markmidum Adalskipulags Reykjavikur®, eins og segir i greinargerd VA Arkitekta.

i greinargerdinni er einnig visad til fordeemis fyrir sambeerilegri breytingu ad
Laugarasvegi 1 og mikilveegis pess ad samraemis sé geett i medferd mala. Hér skal
bent & ad ekki er um fullkomlega sambaerilegt mal ad raeeda par sem Laugarasvegur 1
er skilgreindur naerpjénustukjarni i adalskipulagi, 6likt Langholtsvegi 82. Heimilad hefur
verid ad breyta hluta jardhaedarinnar i ibudir, til samraemis vid upphaflega notkun
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hussins, en ekki verdur heimilad ad breyta 66rum atvinnurymum i husinu svo pad haldi
hlutverki sinu sem naerpjonustukjarni.

i hluta Il i Adalskipulagi 2040 eru sett fram markmi® um sjalfbzera, lifveenlega og
kolefnishlutlausa borg. Sérstakur undirkafli er um lifandi, fijélbreytt og félagslega
sjalfbaer hverfi. bar segir m.a.:

»Hin mikilvaegu markmid um bléndun byggdar mega hins vegar ekki vera ordin
tém. Lydheilsa ibuanna er sannarlega had pvi ad umhverfio og mannlifsfléran sé
filbreytt, hverfid sé litrikt og idi af mannlifi og ad margvisleg verslun og pjonusta,
veitingastadir, afbreying og starfsemi séu i géngufaeri vid heimilid.*”

Pessi markmid birtast einnig i hluta Ill i adalskipulagi par sem fjallad er um landnotkun
og Onnur akvaedi um uppbyggingu og préun byggdar. | kafla 3 um ibudarbyggd eru
markmi®d um blondun byggdar itrekud auk pess sem par segir:

JL...] bad er pvi mikilveegt ad setja fram med eins skyrum haetti og mégulegt er
hvad ma og hvad ma ekki innan ibudarbyggdar. Skilgreining adalgatna og
neerpjénustukjarna innan ibudarbyggdar er lidur i pvi ad skerpa a stefnunni um
ibudarhverfid sem fjblbreyttara landnotkunarsvaedi (sja kafla 3.3.). Med peim
skilgreiningum er reynt ad auka fjélbreytni almennt innan ibudarhverfanna,
Jafnhlida pvi ad beina starfsemi sem mégulega getur verid 6naedissém ad helstu
umferdarg6tum innan hverfanna.”

i kafla 3.3.1. er svo ad finna sérakvaedi um landnotkun vié adalgdtur innan
ibudarbyggdar par sem segir ad vid géturnar sé heimil fijdlbreyttari landnotkun pé
grunnskilgreining l66a sé ibudarbyggd, einkum starfsemi sem fellur undir flokkana
verslun og pjénusta (VP) og samfélagspjonusta (S). Fram kemur ad vid adalgotur sé
Oheimilt ad breyta eldra verslunar- og pjénustuhisnaedi a jardhaedum i gististadi. EkKki
er fjallad sérstaklega um bann eda heimildir til ad breyta sambeerilegu husnaedi a
jardhaed i ibudir. Hins vegar ma tulka pau akvaedi adalskipulagsins sem vitnad hefur
verid til ad ofan a pann hatt ad slik breyting samraemist ekki meginhugmyndum
skipulagsins um fjdlbreytt og sjalfbaer hverfi med blandadri byggd.

Pessi stefna adalskipulagsins um styrkingu verslunar- og pjonustu innan hverfanna er
svo avorpud enn frekar i kafla 19.5 um kaupmanninn a horninu i Il hluta skipulagsins
og i samnefndum kafla i skjalinu B2. Borg fyrir folk sem er leidbeinandi um stefnu og
forsendur vid tulkun adalskipulags og akvardanatoku & nedri stigum skipulagsgerdar.

So6muleidis ma benda a almenn markmid adalskipulags um borgarvernd sem sett eru
fram i IV hluta skipulagsins. bar er 16gd ahersla a ad halda menningarségulegum
gildum i heidri og segir ennfremur:

Lbroun, endurbaetur og endurnyjun byggdar i grénum hverfum Reykjavikur skal
midast vid ad sbguleg vidd byggdarinnar** skerdist eins litid og kostur er — ad
byggingarségulegt samhengi rofni ekki.”

i nedanmalsgrein kemur fram ad med hugtakinu sdguleg vidd sé att vid

»[...] samanlbgd ummerki um upphaf og métun viekomandi byggdar til okkar daga.
bad er mikilvaegt ad tryggja vardveislu hennar eins og kostur er med pvi ad setja
gildi hennar ofar 66rum hagsmunum.“

Upphaflegt hlutverk og notkun hussins ma augljéslega sja i helstu utlitslegu einkennum
pess. Jardhaedin einkennist af mikilli lofthaed og golfsidum utbyggdum verslunar-
/utstillingargluggum sem snua ad goétunni. Gluggarnir na fyrir horn hussins, veentanlega
til pess ad auka synileika og addrattarafl rekstrarins fyrir innan gagnvart vegfarendum.
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Pessi gluggasetning jardhaedarinnar hentar vel rekstri sem er hadur sem mestum
synileika en sidur ibudum par sem auki® nzedi og takmérkud innsyn er aeskilegri. i
slikum adstaedum er gjarnan reynt ad takmarka innsyn med adgerdum sem hafa
neikvaed ahrif &4 gaedi ibudanna og a gétumyndina.

Mid hlidsjon af ofangreindu telur skipulagsfulltrii pvi ekki haegt ad fallast a paer tillogur
sem syndar eru i greinargerd VA Arkitekta um prjar ibudir a jardhzed og i kjallara
hussins. Skipulagsfulltrui leggst p6 ekki gegn pvi ad skodadir verdi nanar moguleikar a
ad breyta notkun a hluta rymisins pannig ad eigendum verdi gert kleift ad hagnyta eign
sina med breyttum haetti en pd pannig ad hasid pjoni afram pvi hlutverki vid gétuna
sem hénnun pess gerir augljéslega rad fyrir og ségulegri vidd sé vidhaldid eins og
kostur er.

Skipulagsfulltrui leggur aherslu a ad synt verdi fram a ad haegt sé ad uppfylla allar
kréfur byggingarreglugerdar fyrir ibudir og tryggja vidunandi gaedi peirra. Er par m.a.
visad til loftheedar i kjallara, sem samkvaemt fyrirspurn er 2,4 metrar, nylegra dkvaeda
byggingarreglugerdar um ljésvist og utsyni og peirra atridi sem komid hafa fram i
pessari umsdgn um naedi og ipyngjandi innsyn. Sémuleidis parf ad huga vel ad
aseettanlegri hljodvist i ibudum med tilliti til umferdarhavada fra Langholtsvegi.

Nidurstada

e Skipulagsfulltrui fellst ekki a pa utfeerslu sem synd er i fyrirspurn VA Arkitekta.

e Skv. gildandi adalskipulagi skal leggja aherslu a ad vidhalda, eins og kostur er,
atvinnurymum i gronum hverfum til ad tryggja blandada, fidlbreytta, sjalfbeera
og mannvana byggd sem tekur mid af menningarsoégulegri vidd og gildum.

e Skipulagsfulltrui gerir pé ekki athugasemd vid ad skodadir verdi nanar
moguleikar & breyttri notkun a hluta rymis a jardhaed og/eda i kjallara i
samraemi vid pad sem fram kemur i umsogn ad ofan.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16g0 ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjiornvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Olafur Ingibergsson

verkefnastjori
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