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Reykjavik, 22. september 2026
USK26070174

Kvosin, Hafnarstraetisreitir — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

L6gd fram fyrirspurn Sigurdar Einarssonar, dags. 9. juli 2026, um ad breyta starfsemi,

breyta gétu i gdngugdtu, byggja glerrymi, tengja reitina og haekka hus i kvosinni,

samkvaemt tillogu Batterisins Arkitekta, dags. 8. juli 2026.
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Adalskipulag Reykjavikur Loftmynd Tillaga
Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyra I6dirnar Midborg og midsveedi, nanar tiltekid
Midborgarkjarna (M1a).

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Kvos sampykkt i borgarradi
01.10.1987 asamt sidari breytingum.

Fyrirspurn
Oskad er eftir eftirfarandi atridum:

1) ad vikid verdi fra kvod um starfsemi sdému tegundar a badum gétureitum. Ad opna og
tengja betur saman reitina med géngutengingum um reitina p.e. um Tryggvagoétu yfir a
Hafnarstreeti og fra Austurstreaeti it & Pésthusstreeti, sem eykur verulega lengd virkra
jardhaeda.

2) heimild verdi til ad breyta hluta skrifstofurymis a efri haedum i gististarfsemi
samkvaemt tillogum um blandada nytingu.

3) ad breyta Hafnarstraeti i gdngugdtu.

4) Verdi afstada jakvaed er dskad eftir afstodu til pess ad byggja glerpak yfir hluta eda
alla gétuna fra Naustum ad Pdésthusstreeti, sja tilldgu.
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5) afstddu til hugmynda um glerpok yfir inngéréum, breyttra tenginga inn & svaedid og
tilfeerslu lyftna innan bygginganna.

6 ) afstodu til breytinga a utliti Hafnarstraetis 10-12 og 14, vidbotar pakhaeda og nyrrar
tengingar vid Austurstreeti 5 fra inngardi.

7 ) afstodu til breytinga a inngangi Austurstraetis 11, par @ medal lokunar naverandi
inngangs og endurupptoku eldri inngangs.

8 ) heimild til ad haekka Austurstreeti 9 um tvaer haedir:

a. Samkveemt upprunalegum teikningum hussins.
b. Med inndregnum efstu haedum samkvaemt framlagdri tillogu.

Samhlida verdur leitad umsagnar Husafridunarnefndar um liéi 5-8.
Umsogn

Tillagan er dhugaverd og spennandi. Til ad unnt sé ad leggja nanara mat a hana parf
ad leggja fram frekari gégn um steerdir og ahrif skuggavarps & svaedio. itrekad er
mikilvaegi pess ad leita umsagnar Husafridunarnefndar (Borgarsdgusafn/Minjastofnun)
um pessa peaetti sem varda verndargildi og asynd byggdarinnar, sér i lagi vardandi lidi
1,4,5,6,70g 8.

1) | greinagerd sem fylgir med fyrirspurninni er gert er rad fyrir verslun / pjénustu ad
mestu & jardhaedum (sja skyringarmyndir um bléndun starfsemi & bls. 10). A grundvelli
bessa gagna aetti ekki ad reyna & 50% hamarkskvadir um hlutféll sému starfsemi vid
gétuhlidarnar a jaréhaedum, ad smasoluverslun undanskilinni.

Skyringarmyndir gera rad fyrir opnun jardhaeda med génguleidum um Austurstraeti 5, 7
og 8-10, Hafnarstreeti 7 og 8. Akvérdun um slika breytingu fer fram & deiliskipulagsstigi
og er ekki avarpad i adalskipulagi. Vid akvardanir & deiliskipulagsstigi parf ad taka mid
af verndarakveedum og minjum vié motun gonguleida a jardhaedum i gegnum
gétureitina:

Austurstreeti 5: ,Fridlysingin neaer til ytra byrdis hussins og innra bords afgreidslusalar.”
Austurstreeti 7 og Hafnarstreeti 8: ,,Aldursfridun skv. 16gum nr. 80/2012“
Hafnarstreeti 7: Innan fridhelgunarsveedi fornleifa.

2) Slik breyting myndi kalla & adalskipulagsbreytingu og pyrfti ad skoda i steerra
samhengi med almennum heimildum innan landnotkunarflokksins M1a. Ekki veréur
fallist & sértaeka breytingu & gististarfsemisheimildum fyrir afmarkadan reit innan
landnotkunarflokksins.

3) Jakveett er ad skoda breytingu Hafnarstraetis i géngugdtu, slik préun samraemist
almennum markmidum Adalskipulags Reykjavikur um eflingu almenningsryma og baett
borgarumhverfi. | Umferdarskipulagi Kvosarinnar gert rad fyrir Hafnarstreeti sem
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gbngugdtu. Skoda parf sérstaklega adgengi fyrir hreyfihamlada, véruafhendingar og
neydarpjonustu.

4) Hugmynd um glerpak yfir gdngugétuna vid Hafnarstraeti getur verid ahugaverd og
styrkt notkun sveaedisins allt arid um kring. Skipulagsfulltrai telur po rétt ad skoda nanar
mdguleika a glerpaki yfir afmarkadan hluta Hafnarstraetis fremur en gétuna i heild sinni,
med hlidsjén af ahrifum a borgarmynd og menningarminjar. Eins parf ad skoda
lausnina nanar med tilliti til brunavarna, adkomu slokkvilids, loftgaeda og hljddvistar.
Mikilveegt er ad skoda eignarhald & mannvirkinu, sem og abyrgd a rekstri og vidhaldi
bess.

5) Skipulagsyfirvold taka jakveett i ad skoda frekar glerpdk yfir inngarda, breyttar
tengingar inn & svaedid og tilfeerslu lyftna innan bygginganna. Hugmyndir um
yfirbyggingar eru spennandi en parfnast frekari skodunar. Sérstaklega parf ad huga ad
verndargildi bygginganna, stadaranda Kvosarinnar, efnisvali, sjénreenum ahrifum og
almennu adgengi almennings.

6) Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid ad feera utlit Hafnharstreetis 10-12 nezer
upprunalegri mynd. Tilldogur um vidbeetur a efri haedum, breytingar a Hafnarstreeti 14 og
nyja tengingu vid Austurstraeti 5 fra inngardi yrdu metnar med hlidsjon af ahrifum peirra
a gétumynd og heildarasynd svaedisins. Hakkun husanna kallar jafnframt a frekara
mat & ahrifum & naerumhverfis og skuggavarp.

7) Skipulagsyfirvold taka jakveett i ad skoda breytingar & inngangi Austurstreetis 11, par
a medal lokun nuverandi inngangs og endurupptoku eldri inngangs. Vid mat a tilldgunni
verdur einkum horft til asyndar pess og samraemis vid verndarsjénarmid.

8a) og 8b)

Heimild til haekkunar um tveaer haedir samkvaemt upprunalegum teikningum, eda ad
baeta vid tveimur inndregnum haedum, parfnast frekari skodunar. bar sem friélysing
naer til ytra atlits hassins parf ad meta ahrif slikra breytinga, medal annars med
greiningu a skuggavarpi og mati a ahrifum peirra a asynd og umhverfi byggingarinnar.

Nidurstada

Tillagan felur i sér ahugaverda framtidarsyn fyrir reitina og hefur pad markmidi ad efla
mannlif, beeta tengingar og auka nytingu svaedisins.

Skipulagsfulltrai telur ad um sé ad reeda spennandi hugmyndir sem rétt er ad skoda
nanar i samvinnu vid I6darhafa og adra hagsmunaadila svaedisins adur en endanleg
afstada verdur tekin til einstakra patta tilldgunnar.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstodu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16g0 ad jéfnu vid formlega umsékn og svar i
sliku tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjiornvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki
heimild til framkvaamda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Valny Adalsteinsdéttir og Margrét Lara Baldursdottir
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