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Kuggavogur 26 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

Reykjavik, 14. april 2026
USK26010081

L6gd fram fyrirspurn Andra Vals Sigurdssonar, dags. 7. jandar 2026, um rekstur

gististadar i rymi 01 0104 i hdsinu & 168 nr. 26 vid Kuggavog.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040

Skipulag i gildi
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Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Kuggavogi 26 borgarhluta 4 og

er hluti af ibudarsveedi.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Vogabyggd, svaedi 2,
sampykkt i borgarradi 9. februar 2017, asamt sidari breytingum.

Umsogn

Husid a 168 nr. 26 vid Kuggavog er fjolbylishis med verslun- og pjonustu a jardhaed
hussins. Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltria & ad breyta rymi 01 0104, a jardhaed

hussins, i gististarfsemi. Rymid er i dag skrad verslunarrymi.

i kafla 3.2. Ibudarbyggd. Almenn skilgreining landnotkunar i Adalskipulagi Reykjavikur

2040 segir:

Sveedi fyrir ibudarhusnaedi og naerpjonustu sem pvi tengist, auk minni hattar
atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem nanar er kvedid a um i
stefnu skipulagsins (gr. 6.2.a. i skipulagsreglugerd). | ibudarbyggd er aimennt
gert rad fyrir ibudarhusnaedi* asamt tilheyrandi opinberri grunnpjénustu,
almennri verslun og pjénustustarfsemi og minni utivistarsveedum. Helstu
bjénustukjarnar (s.s. hverfiskjarnar med staerri matvérubudum) og stofnanir (s.s.
grunnskolar) og steerri Utivistarsvaedi eru afmorkud sérstaklega a uppdreetti.
Innan ibudarbyggdar er einnig mogulegt ad gera rad fyrir fjdlbreyttri
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atvinnustarfsemi, enda sé um ad raeda prifalega starfsemi sem ekki veldur
onaedi,** og almennri opinberri pjonustu (p.m.t. busetukjarnar). Fjolbreyttari
landnotkun er heimil i ibudarbyggd sem fellur undir skilgreininguna adalgata
eda neerpjonustukjarni (sja kafla 3.3). Haegt er ad setja nanari akvaedi og
heimildir um starfsemi innan ibudarbyggdar i hverfis- og/eda deiliskipulagi.
Ofangreind skilgreining & vid um 6ll svaedi fyrir ibudarbyggd i adalskipulaginu;
iB1-iB63, sbr. framsetning & skipulagsuppdrattum. Sja Vidauka 5 me? lista yfir
oOll sveedi sem skilgreind eru sem ibudarbyggd.

* [budir sbr. kréfur byggingarreglugerdar, namsmannaibudir, aukaibudir sbr.
skilgreiningar hverfisskipulags, studioibudir, pjonustuibudir, ibudarherbergi sem
leigd eru timabundid og ibuar deila eldhusi med 68rum, auk hvers kyns
busetuurraeda fyrir hdpa med sérstakar husnaedis- og pjonustuparfir og eru med
I6gheimili i vibkomandi husnaedi. Busetuurraedi par sem krafist er gaeslu allan
soélarhringinn og/eda umfang starfsemi er umtalsvert geta einnig verid heimil en
eru had pvi ad gerd sé grein fyrir peim i deiliskipulagi (sja nanar kafla 3.4).
Hjukrunarheimili eru einnig almennt heimil innan sveeda sem skilgreind eru sem
ibudarbyggd.

** Undir almenna verslun, pjonustu- og atvinnustarfsemi falla m.a. minni
matvoruverslanir (sbr. naerpjonustukjarnar), adrar dagvoruverslanir, stakar
sérvoruverslanir, ymis pjonustustarfsemi (s.s. hargreidslustofur, laeknis- og
heilbrigdispjonusta, snyrtistofur, hudflurstofur o.fl.), veitingastadir i flokki | og
eftir atvikum i flokki 1l, menningarhus, séfn, likamsraektarstdédvar, minni
ipbréttahus, galleri, litlar vinnustofur og skrifstofur i sérhaeféri starfsemi (1-3
starfsmanna, s.s. listamenn, handverksfolk, saumastofur, l6gfreedistofur,
arkitektapjénusta, auglysingastofur, hugbunadargerd, békhaldspjonusta o.s.frv.)
og prifalegur smaidnadur (s.s. rammagerd, skévidgerdir, gullsmidir,
hdsgagnasmidi, bdlstrun, hjolaverkstaedi, prentstofur o.fl.), enda sé starfsemin i
skradu atvinnuhusnaedi. Undirstrikad er ad ofangreind starfsemi og pjonusta er
nefnd i deemaskyni og er ekki teemandi upptalning a pvi sem getur verid heimilt
innan ibudarbyggdar. Sja nanar Starfsemi i ibudabyggd. Skilyrdi og takmarkanir
a atvinnustarfsemi i ibudabyggd, leidbeiningarit med hverfisskipulagi.

Ad auki segir i toflu 19.3 um gististadi:

. _____________________________________________________________________________________________________|
Tafla 19.3. Gististadir
Frekari akvaedi eru sett i malsmedferdarreglum borgarrads, vardandi m.a. afengisveitingar a gististédum

Gististadur Sérstok akvaedi/skilyrdi
Flokkur | Flokkur Il Flokkur Il Flokkur IV
ibudarbyggd (iB) Ja Nei Nei Nei
naerpjonustukjarnar Ja Ja Ja Nei
adalgijtur Ja Ja/nei Ja/nei Nei Sja nanar skilgreiningu adalgatna

Par sem Kuggavogur 26 er ekki naerpjénustukjarni og stendur ekki vid adalgétu er ekki
haegt ad fallast & pad ad heimila breytta notkun rymis 01 0104 ur verslunarrymi i
gististad par sem pad samraemist ekki adalskipulagi.

Nidurstada

e Neikveett tekid i erindid, samraemist ekki skipulagi.
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Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltria til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvordun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa & fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvoérdun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Birgitta Rut Skulad. Hjorvar

verkefnastjori

:

\jy Reykjavik



