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Reykjavik, 6. januar 2026
USK25060149

Kringlan 4-12 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa / SM

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 26. juni 2025 var 16gd fram fyrirspurn Arons
Eli Saevarssonar, dags. 11. juni 2025, asamt bréfi Reita-fasteignafélags, dags. 11. juni
2025, um uppbyggingu a 168 nordan megin Kringlunnar, samkvaemt tillogu Nordic
Office of Architecture, dags. 4. juni 2025.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Rammaskipulag Kringlunnar 2018

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in borgarhluta 5, Haaleiti-Bustédum, og er hluti
af midsveaedi, M8.

Deiliskipulag: i gildi er heildarskipulag fyrir Kringluna, sampykkt 04.07.1995, med sidari
breytingum.

Rammaskipulag: Fyrirliggjandi er Rammaskipulag Kringlunnar, sampykkt i borgarradi
28. juni 2018.

Umsogn

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltra til tilldgu Reita og Nordic arkitekta um
uppbyggingu a 168 nordan megin vid verslunarmidstéd Kringlunnar.

Fyrirliggjandi tillaga synir nyja 10 haeda skrifstofubyggingu vid nordurenda nuverandi
verslunarmidstdédvar, med nyjum inngangi fyrir umferd fra géngu- og hjélastigum
medfram Miklubraut og Borgarlinust6d sem radgerd er par.

i bréfi Reita med fyrirspurn segir ad tillagan byggi & forsendum samgéngumidadrar
préunar med pvi ad leggja aherslu a sterka tengingu vié almenningssamgongur um
Miklubraut og fyrirhugada bidst6d Borgarlinu, sem og géngu- og hjélaleidir. Hin nyja
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Honnun nybyggingar taki jafnframt mid af nalaegri ibudabyggd hvad vardar skuggavarp
hennar. Forsendur tillégunnar ur fra sjonarmidum rekstrar verslunarmidstédvar er ad
sem minnst rask verdi a niverandi bilasteedum og vérumottdku vid nordurenda hennar.
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Fyrirspurnartillaga — skyringarmynd Fyrirspurnartillaga — nyr inngangur

Fyrir breytingar: skuggavarp 21. juni kl. 22 Eftir breytingar: skuggavarp 21. jani kl. 22
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Addragandi fyrirspurnar

| addraganda fyrirspurnar sat verkefnastjori fund med lédarhafa og hénnudum par sem
fyrirliggjandi tillaga var kynnt. Jakveett var tekid i ad verid veeri ad huga adkomu ad
gangandi og hjolandi vegfarenda fra Miklubraut med vidbyggingu sem markadi a
skyran hatt inngang verslunarmidstédvar.

Fyrirspurnartillaga

Utfra fyrirliggjandi tilldgu og bréfi I68arhafa er ljost ad um frumdrég er ad reeda sem
préa verdur i steerra samhengi og i samradi vid skipulagsfulltria adur en fullvissa faest
um ageeti tillégunnar.

Forsendur

Tillagan byggir & rekstrarlegum forsendum um ad raska sem minnst vorumottdku og
bilastaeedum vid nordurenda verslunarmidstdédvar en einnig, eins og segir i bréfi
umsaekjanda, & forsendum samgdngumidadrar préunar borgarrymis med tengingu vid
almenningssamgdngur, gdngu- og hjdlastiga.

Hugmynd um vidbyggingu vid nordurenda verslunarmidstddvar, til ad marka med
skyrari heetti inngang fra nordri ad verslunarmidstddinni, pykir i samraemi vid
rammaskipulag Kringlunnar. Hins vegar pyrfti ad vinna tilléguna frekar svo hun falli
betur ad rammaskipulaginu og naerliggjandi umhverfi og byggd.

Skuggavarp

| bréfi umsaekjanda segir ad hénnun byggingar taki mié af nalaegri ibudabyggd og
skuggavarp haft i huga vid moétun hennar. Skyringarmyndir syna aftur & méti aukid
skuggavarp af nybyggingu verdur a ibudarhusasamstaedu vid Kringlugétu 15-41 a
sumarsolstédum kl. 22. Vinna parf tillégu frekar til pess ad skuggavarp aukist ekki a
ibudabyggd sem fyrir er.

Adalskipulag Reykjavikur 2040

I AR2040, kafla 3.6. um viémié um fjélda iblda, péttleika, haedir hiisa og gaedi
hasnaedis og neerumhverfis, er fjallad um ymsa peetti sem hafa ber i huga vid akvoréun
um heedir husa i deiliskipulagi.

Ad jafnadi skal mida vid 2-5 haedir i blandadri byggd. Skv. mynd 6 i AR2040, sem synir
stefnu um haedir husa, er p6 gert rad fyrir ad hushaedir i Kringlunni geti verid allt ad 9
haedir med moguleika a fraviki sem nemur allt ad 2 haedum til viéboétar, en pa verdur ad
fylgja sérstakur rokstudningur par um. i kafla 3.6.2. segir p6 ad akvérdun hishaeda
verdi ad skoda i samhengi vid naerumhverfi og tilgang byggingar og hvad hun leggi til
fyrir naer- og fjazerumhverfi sitt.

I AR2040, bls. 87, segir jafnframt ad his hzerri en 8 hzedir teljast hahysi. Hahysi og
kennileiti verdi avallt ad meta ut fra adliggjandi byggd og umhverfi, legu i landslagi,
ahrifum a asynd og utsyni, sjonasum, skuggavarpi og aélégun ad vidkomandi
g6tumynd og borgarrymi. Setja verdi akvednar gaedakrofur um uatlit peirra, faera skyr rok
fyrir tilgangi peirra og utskyra med hvada heetti pau beeta adliggjandi byggd og
samfélag. Hluti af pvi er, auk skuggavarpsgreininga, ad meta ahrif byggingarinnar a
vind og skjolmyndun i naerumhverfi hennar.

Rammaskipulag Kringlunnar 2018
Fyrirliggjandi er rammaskipulag fyrir Kringluna fra 2018 sem haft hefur verid ad
leidarljosi vid uppbyggingu i Kringlunni, pé med nokkrum aherslubreytingum.
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Aformud nybygging virdist falla innan reits afanga 6 sem er reitur
verslunarmidstdédvarinnar. Rammaskipulag Kringlunnar gerir rad fyrir 2-4 haeda
byggingum nyrst a reit 6. Sbr. akvaedum AR2040 parf ad rokstydja sérstaklega ef hus
eiga ad vera heerri og tilgreina jafnframt avinning pess fyrir neerumhverfid.

Engin aform eru uppi um uppbyggingu a reitum 4 og 5 enda er uppbygging peirra had
breytingum og framkvaemdum a Miklubraut. P6tt jakveett sé tekid i ad styrkja asynd
verslunarmidstddvar til nordurs med skyrari inngangi pa vekur fyrirliggjandi
fyrirspurnartillaga upp spurningar um hvernig hun geeti fallid ad framtidaruppbyggingu
reita nordan til, einkum hvad vardar haed hennar og hlutverki hennar sem kennileiti.

Frekari vinnsla tillogu

Vi® aframhaldandi vinnslu tillégu parf ad adlaga hana betur ad rammaskipulagi
Kringlunnar, pa beedi hvad vardar hushaed og hugmyndina um kennileiti, en
rammaskipulagid gerir ekki rad fyrir kennileyti @ pessum stad né heldur svo mikilli
hushaed.

Ennfremur verdur ad skoda tilldguna ut fra steerra samhengi, s.s. hvernig hun stydur vid
naerumhverfid, hvernig hun virkar i gétumynd Miklubrautar og hvernig han fellur ad
byggingamassa naerliggjandi byggdar og framtidaruppbyggingu a reitum 4 og 5.

Nidurstada

Jakveett er tekid i hugmyndir um ad skerpa asynd verslunarmidstodvarinnar
Kringlunnar med vidbyggingu sem markar med skyrari haetti inngang fyrir gangandi og
hjélandi vegfarendur fra Miklubraut. Ljost er p6é ad vinna verdur tillégu frekar med
hlidsjon af athugasemdum hér ad framan og i samvinnu vid skipulagsfulltria
Reykjavikur.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstéou skipulagsfulltrua til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsoékn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

F.h. Skipulagsfulltrua Reykjavikur

Sigridur Maack, arkitekt / verkefnastjori
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