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Reykjavik, 25. agust 2026
USK26060317

Nordurbrun - Kleppsvegur 66-76 — Fyrirspurn til skipulagsfulltrua

L6gd fram fyrirspurn Félagsbustada hf., dags. 18. juni 2026, asamt greinargerd Noland
arkitekta, dags. 4. juni 2026, um breytingu a deiliskipulagi Nordurbrinar vegna l6danna
nr. 66-76 vid Kleppsveg, sem felst i ad baeta haed ofan a fjolbylishusin, fjdlga ibudum
og beeta adgengi med lyftum og algildri hdnnun, steekka byggingarreiti og breyta 168 vid
Nordurbrun, sem nu er skilgreind sem leiksvaedi, pannig ad par verdi heimilud
uppbygging pjonustuibuda og annarra ibuda & vegum Félagsbustada.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag Loftyn

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyra 168irnar og byggingarnar vid Kleppsveg 66-76
borgarhluta 4 Laugardal og eru a skilgreindu ibudarsveedi.

Deiliskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir Nordurbrin, sampykkt i borgarradi 19.
november 1963, med sidari breytingum. Engir skilmalar virdast fylgja
skipulagsuppdreettinum fyrir fjdlbylishusin.

Umsogn

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria & hugmyndum Noland arkitekta fyrir
Felagsbustadi um préun og uppbyggingu a I68um vid Kleppsveg 66-76 og adliggjandi
160 vid Nordurbrun. | greinargerd Noland kemur fram ad skv. hugmyndunum sé gert rad
fyrir:

vidbotarhaed a fjélbylishusin vid Kleppsveg 66-76

fidlgun ibuda og beaetta adgengi med lyftum og algildri hénnun

steekkun byggingarreita til ad baeta vid naudsynlegri stodadstodu

breytingu a 168 vid Nordurbran, sem nu er skilgreind sem leiksveedi, pannig ad
par verdi heimilud uppbygging pjénustuibuda og annarra ibuda a vegum
Félagsbustada

i greinargerd Noland kemur fram ad hugmyndirnar hafi verid préadar i samradi vié
skipulagssvid borgarinnar i tengslum vid fyrirhugad hverfisskipulag i Laugardal.
Tilldguuppdreettir og skyringarmyndir i greinargerd Noland eru pvi matadir inn i
nokkurskonar snidmat fyrir skilmalaeiningu i hverfisskipulagi med umfangsmiklum
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skilmalum. Nu er ljést ad ekki verdur unnid hverfisskipulag fyrir Laugardal i sému mynd
og gert hefur verid fyrir nokkra borgarhluta & undanférnum arum, og pvi parf ad vinna
hefdbundnara deiliskipulag fyrir svaedid til ad skilgreina nyja uppbyggingu og préun.

Skyringarmynd Noland arkitekta

Vidbyggingarheimildir vid naverandi fiélbylishus

i hverfisskipulagi fyrir hverfin i Arbae og Breidholti voru vida veittar heimildir til ad
byggja vidbétarhaed a lyftulaus fjdlbylishus. Skilyrdi er ad um leid sé baett vid lyftu vid
hasin. Med hverfisskipulagi fylgja leidbeiningarit sem m.a. er eetlad ad utfeera med
nanari heetti ymis atridi sem fram koma i skilmalum skipulagsins. Medal annarra er
leidbeiningarit um fidlbylishus an lyftu par sem fjallad er um pessa heimild med itarlegri
haetti og hvada atridum parf ad huga ad, m.a. adsteedum a 166, skuggavarpi, hénnun
og asynd o.s.frv.

Ad morgu leyti henta fjélbylishusin vid Kleppsveg 66-76 vel fyrir slika
préunarmdguleika. Haekkun bygginganna veldur ekki skuggavarpi a naleega byggd og
hefur takmorkud ahrif & utsynisskerdingu. Breytingin hefdi ekki neikvaed ahrif &
dvalarsveedi a l6dunum og adgengi ad ibudum yrdéi beett til mikilla muna auk pess sem
adgengi fra bilasteedum myndi batna par sem gert er rad fyrir ad lyftustokkar gangi
nidur ad bilasteedum sem standa nokkud nedar en husin.

Helstu neikvaedu ahrif breytinganna gaetu ordid vegna breyttrar asyndar husanna fra
nordri par sem komid veeri fyrir lyftustokki og stigagangi, svalagbngum og stodrymum
vid fot lyftustokkanna. Husin eru moédernisk fidlbylishus, byggd um midjan sjéunda
aratuginn, samraemd i utliti og med nokkud hefébundin stileinkenni sins tima. Taktfost
gluggasetning med stérum gluggum i stigagdbngum og utbyggdir inngangar med storu
skyggni eru medal helstu utlitseinkenna husanna. Ohjakvaemilega myndu breytingarnar
raska upprunalegri framhlid husanna pé nokkud og pvi leggur skipulagsfulltrai aherslu
a ad vandad verdi til hdnnunar breytinganna og virding borin fyrir upphaflegri hénnun
og samhenginu sem husin standa i vid umhverfi sitt og uppruna. Nanari umfjollun er
um pessi atridi i framangreindum leiébeiningum hverfisskipulags.

Samkvaemt snidmyndum og skyringarmyndum Noland virdist gert rad fyrir ad grafid
verdi fra ndverandi halfnidurgréfnum kjollurum hdsanna, ad pvi er virdist til ad Gtbua
bar nyjar ibudir. Asynd hisanna fra gétu verdur pvi fullar fimm haedir. Ekki kemur fram i
greinargerd Noland hvad gert er rad fyrir mérgum nyjum ibudum i husunum eftir
breytingar og hver heildarfjoldi ibuda getur ordid. Ekki kemur heldur fram hver dzetlud
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bilastaedaporf er eftir breytingar eda hvort gert sé rad fyrir ad bilastaedum geti fjdlgad.
Pessi atridi parf ad avarpa og leggja mat a vid deiliskipulagsvinnu.

Bent er & ad & meelibladi fyrir I6dirnar eru merktar lagnakvadir nordan vid hasin par
sem fyrirhugadir lyftustokkar og stodrymi verda stadsettir. Hafa parf samrad vid
eigendur lagna um kvadirnar og mdgulega tilfeerslu a peim vegna uppbyggingar.

Ad lokum er bent a ad gdngutengingum innan lédarinnar og ut fyrir hana er nokkud
abotavant, ekki sist til nordurs og austurs i att ad Kleppsvegi og Seebraut. Eina
gOngutengingin til pessara atta er um akstursleid ad bilasteedum. Gerd er krafa um ad
gongutengingar innan l6da og ut fyrir paer verdi teknar til endurskodunar i vinnu vid
deiliskipulag fyrir 16&irnar i samraemi vid sampykkta borgarhénnunarstefnu.

Nybyaging a 6byggdri 166 vid Nordurbrun

Sunnan og sudvestan vid 16dirnar nr. 70-72 og 74-76 vid Kleppsveg er 6byggd 166 sem
a gildandi meelibladi er merkt sem leiksvaedi barna. Leiksvaedi a 16dinni vid Kleppsveg
74-76 liggur ad hluta inn a I68ina auk pess sem géngustigur liggur fra nordri til sudurs
um I68ina vestanverda.

Lodin er 6stadfest 109, p.e. henni hefur aldrei verid uthlutad til afnota eda nytingar og
engin pinglyst skjol eru tengd henni. Ef fallast zetti & ad byggt yréi a 168inni pyrfti ad
gera sérstakan uppbyggingarsamning adur en 168inni er uthlutad og veittar
byggingarheimildir i skipulagi. Mikilveegt er ad slik uthlutun fari fram med edlilegum og
gegnsajum haetti og ad umhverfis- og skipulagssvid hafi skyrt umbod til pess fra
borgaryfirvéldum enda eru I68ir i landi borgarinnar verdmaet en takmdrkud audlind.
Skipulagsfulltrui telur pvi ekki timabeert ad taka afstodu til préunartillagna fyrir 166ina ad
svo stdddu.

Skipulagsfulltrai hvetur til pess ad atridi fyrirspurnarinnar veréi adskilin fyrir
aframhaldandi skipulagsvinnu.

Nidurstada

e Skipulagsfulltrai gerir ekki athugasemd vid ad sétt verdi um heimild til ad vinna
breytingu a deiliskipulagi fyrir fjolbylishusalédirnar vid Kleppsveg nr. 66-68, 70-
72 og 74-76, til ad skilgreina vidbotarbyggingarheimildir, i samraemi vid tillogur
Noland arkitekta.

o EKKki er talid timabeert ad vinna skipulagstillégur fyrir 6byggda 169 vid
Nordurbrun ad svo stéddu.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstéou skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16g0 ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltrua a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Olafur Ingibergsson

verkefnastjori

:

\j) Reykjavik



