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Reykjavik, 04. névember 2025
USK25080269

Kleppsmyrarvegur 8 og Batavogur 2—- Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

L&gd fram fyrirspurn Kanon arkitekta ehf., dags. 27. agust 2025, asamt greinargerd dags. 26.
agust 2025, um breytingu a deiliskipulagi Vogabyggdar 2 vegna l6danna nr. 8 vid
Kleppsmyrarveg og 2 vid Batavog, sem felst i sameiningu l6danna tveggja asamt
uppbyggingu nyrrar ibudarbyggdar, samkvaemt fyrirspurnartillégu Kanon arkitekta, dags. 26.
agust 2025.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur
pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. jantar 2022. Skv.
adalskipulaginu tilheyrir 168in borgarhluta 4 - Laugardal og er hluti af ibudarsvaedi / IB59

Deiliskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir Vogabyggd 2, sampykkt i borgarradi 09.02.2017
asamt sidari breytingum.

Umsogn

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria til fyrirspurnartilldgu sem felur i sér sameiningu
I66anna Kleppsmyrarvegur 8 og Batavogur 2, asamt innlimun borgarlands svo samsvari
[66um 2-16-2 og 2-16-3 i gildandi deiliskipulagi, alls um 5.540 m2.

Tillagan synir mogulega uppbyggingu a l6dunum i formi 3ja -6 haeda randbyggdar sem
stallast nidur i att ad strondinni, med 110-112 ibudum, asamt bilakjallara. Tillagan gerir rad
fyrir allt ad 16.453,8 m2 byggingarmagni (ofan- og nedanjardar, A- og B-rymi) sem gefur
nytingarhlutfall upp a taeplega 3, par af u.p.b. 2 ofanjardar.

Gert rad fyrir ad nuverandi byggingar a 168 verdi fjarlaegdar par sem ekki er gerd tillaga ad
serstokum verndarakveedum fyrir paer skv. husakénnun Borgarsdgusafns, skyrslu 171.

Fyrirspurnartillagan kemur i framhaldi af fundi 166arhafa og honnuda med verkefnisstjora
skipulagsfulltria par sem farid var yfir helstu teekifeeri og daskoranir vid adlogun
fyrirspurnartillégu ad nybyggingu a adliggjandi 166, en par er gardkoéti verulega ofar en
landhaed a sameiginlegum moérkum l6danna og gluggagafl nybygginga innan vid 3 m fra
166ambrkum.

Fyrirspurnartillagan gerir pvi rad fyrir bili i randbyggd a l6damdrkum vegna stéllunar 16dar vid
bilakjallara og gluggagafls ad Kleppsmyrarvegi 6, og aframhaldandi stollun

gard- og adkomukota i att ad Batavogi til pess ad fella byggingu sem best ad landi.
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Par sem engar heimildir eru til stadar fyrir Kleppsmyrarveg 8 i gildandi deiliskipulagi segir i
greinargerd ad heedarkoétar nyrrar randbyggdar séu midadir ut fra haedarkéta 166a sitt hvor
megin vid, p.e.a.s. a Kleppsmyrarvegi 6 og Batavogi 2, og vidmidunarlinur dregnar peirra a
milli.
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Gildandi deiliskipulag

i greinargerd kemur fram ad randbyggd fyrirspurnartilldgu laekki nidur i 2 haedir, eda einni
haed leegra en i gildandi deiliskipulagi, og opni pannig fyrir sjavarsyn fra ibudum reitsins, og
ad & laegsta hluta randbyggdar verdi pakgardur i tengslum vid Ongulstorg & gétuhaed, sem
liggur ad sjo.
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Tillaga pykir syna vidleitni til alaga nybyggingar ad byggingum sem pegar eru komnar sydst
a reit og hugmyndir um byggingarheimildir fyrir I168ina Kleppsmyrarvegur 8 eru i samraemi vid
heimildir i gildandi deiliskipulagi fyrir Kleppsmyrarveg 6 og Batavog 2.

Fyrirspurnartillaga — horft til norévesturs

Vio frekari vinnslu tillogunnar skal taka mid af eftirfarandi atrioum:

1. Uppbrot huskroppa, hadarsetning hiusa og skuggavarp.

Fyrirspurnartillaga — horft til sudausturs

Farid er fram a ad deiliskipulag syni meira uppbrot husa ad Kleppsmyrarvegi og stollun i

haedum i takt vid landhalla.
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yrarvegur

Vi®d heedarsetningu randbyggdar skal fordast ad einsleitir veggir bilgeymslu verdi radandi
i gotumynd.Sémuleidis skal fordast ad afstada nedstu ibuda til gétuhaedar verdi med peim

haetti ad ibuar geti ordid fyrir agangi fra umferd vid hushlid.

Haedir husa a horni Kleppsmyrarvegar og vid Batavog mega ekki varpa skugga a hushlidar

ibudarbygginga ad Stefnisvogi 1-3.

Skoda meetti ut fra skuggavarpsmoddeli hvort mégulegt sé ad hafa inndregnar pakhaedir
ad Kleppsmyrarvegi og Batavogi, pott paer myndu a kéflum fara yfir vidmidunarhaedarlinu.
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Skuggi lendir & nedstu haed ad Stefnisvogi 3 Flestir reitir opnir @ méti strandlengju

2. Kantsvadi a motum bygginga og torga / géturyma
| deiliskipulagi skal gera rad fyrir kantsvaedum ibudarhusa ad torgi, og par sem vid a ad
g6tum, til ad verja peer fyrir agangi umferdar um géturymi.

3. Husdyptir
Tillagan midar vid medalhusdypt upp a 13 m. Ef deiliskipulag gerir rad fyrir rimum
byggingareitum til pess ad gefa svigrum til métunar huskroppa a sidari stigum hénnunar
pba skal pad koma skyrt fram i skilmalum deiliskipulags. Jafnframt skal tekid fram i
skilmalum ad dypt ibuda skuli ad jafnadi ekki vera meiri en 12 m, an yfirhangandi svala,
svo birtuskilyrdi i ibudum verdi sem best.

4. Adgengi ad strandlengju

Su byggd sem risin er a sveedi 1 og 2 i Vogabyggd opnar sig ad stérum hluta Ut 4 maéti
strandlengjunni, pott ekki sé pad algilt. A fundi tilldguhéfunda, I68arhafa og verkefnisstjora
var lokun randbyggdar ad Ongultorgi raedd litillega og tillaga ad Gtfaerslu 1696 i hendur
hénnuda. Fyrirliggjandi tillaga gerir rad fyrir ad loka randbyggadinni a reitnum ad Ongultorgi,
enda einungis horn reits sem liggur ad torginu, en veita ibluum hins vegar teekifaeri til ad
njota utsynis fra pakgardi par sem randbyggd er laegst ad Ongultorgi. Jakvaett er tekid i pa
hugmynd en farid er fram a ad i deiliskipulagi verdi skilyrdi um génguleid ur inngardi ad
Ongultorgi.

5. Fyrirkomulag sorphiréu
i Vogabygg® eru djupgamalausnir algengar en paer pykja plassfrekar i géturymum og erfitt
ad tryggja adgengi ad peim i landhalla. i deiliskipulagi skal leysa fyrirkomulag sorpgeymslu
og sorphirdu i samradi vid skrifstofu umhverfisgaeda.

Nidurstada

Jakveett er tekid i fyrirspurnartillégu og ad l6darhafi lati vinna breytingu a deiliskipulagi a eigin
kostnad a grundvelli hennar og peirra athugasemda sem fram koma hér ad ofan og i samradi
vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

F.h. Skipulagsfulltrua Reykjavikur
Sigridur Maack, arkitekt/verkefnastori
Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a innsendum
gbgnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals

samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur
bvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til framkvaemda.
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