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Reykjavik, 25. agust 2026
USK26030165

Klapparberg 23 — Fyrirspurn til skipulagsfulltrda vegna vidbyggingar

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 25. agust 2026 var [6gd fram fyrirspurn
Bjarka Mas Sveinssonar vegna vidbyggingar vid Klapparberg 23.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040  Hverfisskipulag. Go6tumynd 2025 (ja.is)

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild Stjornartidinda pann 18. jantar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin borgarhluta Breidholts og er hluti
af ibudarsvaedi iB42 — Hélar.

Hverfisskipulag: | gildi er Hverfisskipulag Efra-Breidholts, sampykkt i borgarradi 9.
desember 2021 asamt sidari breytingum.

Umsoégn

Husid a 160 nr. 23 vid Klapparberg er einbylishus & einni haed, byggt arié 1981 eftir
teikningum Sveins G.Sveinssonar.

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria & ad byggja vié husid 37,8 m2. Gert er rad fyrir
ad ad lengja stofu til austurs um 3 m og byggja solskala vié gafl hussins. Hus er med
adskildum bilskur a 168, ibud er 122,9 m? og bilskur 28,1 m? eda samtals 151 m2. Med
steekkun verdur heildarbyggingarmagn I6darinnar 188,8 m2.
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Uppdrattur med fyrirspurn, dags. 8. mars 2026
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i skilmalatéflu hverfisskipulags kemur fram ad heimild sé fyrir vidbyggingu vi®
Klappaberg 23, allt ad 40 m? (A-rymi) og allt ad 6 m? (B rymi). Heimilad

bygggingarmagn innan I6darinnar er 197 m?. Eftirfarandi skilmalar eru ur

hverfisskipulaginu og eiga vid 166 Klapparbergs 23:

Vidbdtarbyggingaheimildir

SL  Stwerd lédarim?®

BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi [ m*®
NE Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
VA Hamarks vidbdtarbyggingarmagn — A rymi i m*®
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m*
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall & 163
BN Nyjtt hdmarks byggingarmagn 4 163 i m?

T Takmarkadur byggingarreitur

A Adalbyggingarreitur

Ostadfest tala
Einbylishas

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
| T Klapparberg 23 739 151 0.2 40 6 0.27 197
TKlapparberg 25 576 228 0.4 30 G 0.48 274
" Klapparberg 27 618 220 0.36 40 6 0.43 266
T Klapparberg 29 595 227 038 40 6 0.46 273
T Klapparberg 3 586 238  0.41 40 6 0.48 284
T Klapparberg 31 652 206 0.32 40 & 0.39 252
T Klapparberg 4 594 244 o.M 40 6 0.49 290
" Klapparberg 5 584 2n 0.36 40 6 0.44 257
T Klapparberg 6 s79 240 041 40 6 0.49 286

e Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmalaeiningunni og ma
hver vidbygging ekki vera steerri en 40 m? a einni haed, nema annad sé tekid
fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.—bakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki

adalbyggingar.
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e Vid hénnun og utfeerslu stakstaeds huss og ofana- og vidbyggingar skal huga ad
skuggavarpi & helstu iverusveedi a 160 og nagrenni, svo sem utirymi i mikilli
notkun, svalir og/eda palla.

o Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed hus a I6dum einbylishisa)
skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi byggingar. Vanda skal
efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar. Sja nanar
leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi husagerd.

e Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilméalalié um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

e Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulégnum er ad reeda.
Meginreglan er su ad feersla a I6gnum er a kostnad I6darhafa.

Fyrirhugud vidbygging er pvi i samraemi vid hverfisskipulag og heildarbyggingarmagn
I66arinnar fer ekki upp fyrir heimilad byggingarmagn i hverfisskipulagi. Bygging virdist
vera innan byggingarreits i hverfisskipulagi en syna parf afmérkun hans a
adaluppdrattum. Vidbygging skal falla vel ad efnisvali niverandi ibudarhuss.

Nidurstada

e Fyrirhugué vidbygging 37,8 m? er i samreemi vid heimildir hverfisskipulags.
e Sekja parf formlega um byggingarleyfi vegna fyrirhugadrar viébyggingu.
e Syna parf byggingarreit skv. hverfisskipulagi a adaluppdraetti.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a innsendum
gbgnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals
samkveemt ekki talist stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla skipulagsfulltria & fyrirspurnum felur pvi
ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Séley Osk Sigurgeirsdottir

verkefnast;jori
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