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Vardar: Kjalarnes, Stéragil, fyrirspurn

L6gd fram fyrirspurn Bjorns Résenkranz Bjdérnssonar, dags. 17. september 2024, um ad faera
byggingarreit i landi Stéragils a Kjalarnesi pannig ad hann verdi utan haettusvaedis ofanflodamats
og 10 metrum fra l6damdrkum, samkvaemt uppdr. Punktar og hnit, dags. 17. september 2024.
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Landnotkun skv. adalskipulagi Reykjavikur 2040. Loftmynd af svaedinu.

Skipulagsleg stada

Adalskipulag

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 sampykkt i borgarstjérn 21. desember 2021 og birt i B-
deild Stjornartidinda 18. januar 2022.

Samkvaemt adalskipulaginu er umreeddur fyrirhugadur byggingarreitur a Storagili & skilgreindu
landbunadarsvaedi a Kjalarnesi (L1). Um er ad raeda raektad og framraest land innan logbyla pott
landinu hafi verid skipt upp og ekki sé lengur stundadur par hefébundinn landbunadur.

A landbunadarsvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibudarbyggingum sem tengjast
burekstri a viokomandi landi en einnig ma gera rad fyrir smabylum og stokum ibudarhdsum i
tengslum vid tdmstundabuskap. Vid mogulega uppskiptingu jarda i smabyli eda tomstundabyli
skal almennt mida vid ad viokomandi landskiki sé ekki minni en 5 ha. pbar sem aform eru um
stofnun sméabyla/tdmstundabyla skal leggja fram deiliskipulag sem tryggir heildarsyn um
framtidarnytingu vidkomandi jardar.

i deiliskipulagi er mégulegt ad gera rad fyrir smeerri landskikum undir smabyli/tomstundabyli og
skal pad rokstutt sérstaklega. Minni hattar nytjaskdgraekt (undir 10 ha) er heimil a
landbunadarsveedum, svo og minni hattar landbotaskograekt og utivistarskograekt, svo og
skjolbelti. Umfangsmeiri skograekt,™ sbr. gr. 6.2.r. i skipulagsreglugerd, skal skilgreina sem
svaedi fyrir skogreekt eda landgraedslu (SL). Ekkert slikt sveedi er skilgreint i adalskipulaginu en
umfangsmikil dtivistarskogreekt er pd heimil @ opnum sveedum (OP).



Meiri hattar nyraektun skéga er had framkveemdaleyfi, sbr. 5. gr. reglugerdar nr. 772/2012. Stok
fristundahus eru ekki heimil & landbunadarsveedum. Nuverandi fristundahus er heimilt ad
endurbyggja og vidhalda. Heimilt er ad byggja litil gestahus (30 m2) vid ibudarhus a bujoréum.

Deiliskipulag/Hverfisskipulag
A vegum Kjalarneshrepps var unnié deiliskipulag fyrir smabyli undir Esjuhlidum ar I6ndum Maa,
Skrauthola og Sjavarhola. Uppdreettir voru dagsettir i september 1974.

Deiliskipulagid 6dladist ekki endanlega stadfestu, en eftir pvi var farid vid afmérkun, uthlutun og
uppbyggingu a smabylunum. Samkveemt skipulaginu er gert rad fyrir ibudarhusi og nalaegu
utihusi. A yfirlitsmynd eru reitir stadsettir en ekki malsettir. A skyringamynd skipulagsins eru
byggingareitir fyrir Utihdsin malsettir 20 x 60 metrar.

Ofanflodaheettumat fyrir Kjalarnes nedan Esjuhlida

Arid 2014 kom Ut greinargerd & vegum Vedurstofu islands um ofanflédahaettumat & sveedinu fyrir
nedan Esjuhlidar og er steersti hluti Stéragils innan skilgreinds haettusvaedis C. | akvaedi um
leyfilegar byggingar i tengslum vid C-sveedi segir i heettumatinu: ,,Engar nybyggingar nema
fristundahus og husneedi par sem vidvera er litil.”

Hins vegar neer hluti Stéragils ut fyrir skilgreind haettusveedi til sudausturs og er par um ad reeda
um 3.300 m2 reemu.
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Gulleit reema utan heettusveedi.

Umségn

Fyrirspurnin vardar feerslu byggingarreits i landi Stéragils & Kjalarnesi en feerslan kemur til vegna
stadsetningar nlverandi byggingarreits innan haettusveedis skv. skilgreiningu
ofanflédahaettumats. Ny stadsetning byggingarreits verdur utan heettusveedis, svokallads svaedis
C par sem ekki er leyfilegt ad reisa nybyggingar.

Samkvaemt fasteignaskra er Stéragil 16.770 m2 ad steerd og er staersti hluti jardarinnar innan
heettusveedis C. Er pessi hluti jardarinnar pvi bundinn peim skilyréum ad ekki megi risa par
nybyggingar nema fristundahus og husnaedi par sem vidvera er litil. Pad akveedi stangast p6 a
vid skilmala i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 par sem stok fristundahus eru ekki heimil a
landbunadarsvaedum. Ljost er ad petta telst nokkud ipyngjandi fyrir landeiganda og notkun og
radstofun lands takmorkud mjog.
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Fyrirhugadur byggingarreitur.

Eins og fram kom hér ad framanverdu liggur um 3.300 m2 reema i landi Storagils utan pessa
skilgreinda heettusvaedis C og er pad a skilgreindu landbunadarsveedi i AR2040. Radgert er ad
reisa ibudarhus a nyjum byggingarreit en a landbunadarsveedum skal fyrst og fremst gera rad
fyrir ibudarbyggingum sem tengjast burekstri a vibkomandi landi en einnig ma gera rad fyrir
smabylum og stokum ibudarhdsum i tengslum vid tdmstundabuskap.

Nidurstada

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid erindid. Faerdur byggingarreitur er utan haettusveedis
og eru aformin i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040 par sem gert er rad fyrir ad reistar
verdi ibudarbyggingar i tengslum vid burekstur a landbunadarsvaedum.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstddu skipulagsfulltrua til erindis byggir & innsendum
gdgnum og verdur ekki 16gd ad j6fnu vid formlega umsdkn og svar i sliku tilfelli getur edli mals
samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvéordun. Afgreidsla skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur pvi
ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
p6rdur Mar Sigfasson, skipulagsfreedingur SFFi og verkefnastjori.



