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Vardar: Arnarholt & Kjalarnesi, fyrirspurn um deiliskipulagsbreytingu

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria dags. 13. mars 16g8 fram fyrirspurn Arnarholts
fasteigna ehf., dags. 11. februar 2025, um breytingu & deiliskipulagi Arnarholts a Kjalarnesi,
L221217, sem felst i gerd ibudabyggdar, samkvaemt uppdr. Arkitektastofu Porgeirs, dags. 10.
februar 2025.
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Hluti AR2040. Hluti gildandi deiliskipulags. Loftmynd dag. 20/07/2022.

Adalskipulag
| gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 sampykkt i borgarstjorn 21. desember 2021 og birt i B-
deild Stjornartidinda 18. januar 2022.

Samkvaemt adalskipulaginu er umreett land ad mestu leyti a skilgreindu samfélagspjonustusvaedi
(S14). Um skilmala fyrir S14 segir i greinargerd adalskipulags. ,,.Samfélagspjonusta asamt
ibudarhusneedi. Ekki er gert rad fyrir frekari uppbyggingu & sveedinu fyrr en ad lokinni
hverfisskipulagsvinnu og/eda deiliskipulagi fyrir Grundarhverfi og nagrenni. Steerd svaedis 10
ha.Sja nanar kafla 4 i greinargerd adalskipulags.*

Vesturhluti Arnarholts teygir sidan anga sina Ut & skilgreint landbunadarsvaedi Kjalarness (L1) i
gildandi adalskipulagi. Par segir m.a. i greinargerd: ,Marka skal frekari stefnu um uppbyggingu
sveedisins a heildreenan hatt i deiliskipulagi og i samhengi vid veentanlegt hverfisskipulag fyrir
Grundarhverfi og nagrenni.”

Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulagsaaetiun fyrir svaedid, Arnarholt, Kjalarnesi, dags. samp. 21. agust 2014. |
skilmalum fyrir skipulagid segir m.a.: ,Ekki er gert rad fyrir frekari uppbygqgingu a sveedinu fyrr en
ad lokinni hverfisskipulagsvinnu og/eda deiliskipulagi fyrir Grundarhverfi og nagrenni.”

Hverfisskipulag
Vinnsla vid gerd hverfisskipulags fyrir Kjalarnes og péttbylisins i Grundarhverfi mun hefjast a
bessu ari (2025).



Umsogn

Um er ad raeda fyrirspurn um breytingu a deiliskipulagi Arnarholts a Kjalarnesi, L221217, sem
felst i uppbyggingu ibudabyggdar a sveedinu. Nokkrar byggingar eru til stadar a sveedinu i dag
0g ekki verdur hroflad vid peim ef kemur til uppbyggingar. Um er ad reeda mannvirki sem adur
voru i opinberri eigu og hystu starfsemi tengda sjukrahusspjonustu og endurhasfingu.

i greinargerd sem var medfylgjandi fyrirspurninni eru settar fram akvednar vidmidunartolur i
tengslum vid fyrirhugada ibudabyggd. beer tolur eru byggdar a fyrirliggjandi drégum ad
deiliskipulagstilldgu og gefa akvedna mynd af fyrirkomulagi innvidauppbyggingar & svaedinu.

Jafnframt segir i greinargerdinni ad vid gerd deiliskipulags fyrir Arnarholt skuli leitast vid ad hafa
fidlbreyttar husagerdir fyrir alla félagshopa.

pad geetir nokkurrar einsleitni i hinu byggda umhverfi Grundarhverfis par sem husagerdir eru
ymist einbylishus eda radhus. bvi verdur, uppbygging par sem einblint er & fjdlbreyttar husagerdir
fyrir alla félagshopa, i samreemi vid stefnu adalskipulags Reykjavikur um uppbyggingu og préun
foudarbyggdar og studla ad frekari sjalfbaerni Grundarhverfis.

| AR2040 segir ad markmidid sé ad skapa sjalfbaer, heilbrigd og fidlbreytt borgarhverfi par sem
allir félagshopar hafa teekifaeri til busetu. Ennfremur segir ad leitast verdi vid ad tryggja fidlbreytt
frambod husagerda og busetukosta fyrir alla félagshdpa. Innan hvers skoélahverfis, hverfahluta og
eftir atvikum gétureita verdi fidlbreytt frambod husagerda, minni og steerri ibuda i fidlbyli og
sérbyli, til ad tryggja félagslega fjdlbreytni.

Hins vegar er Arnarholt innan tveggja skilgreindra landnotkunarflokka, p.e. samfélagspjonustu og
landbunadarsveedis og pvi er ekki til stadar heimild i adalskipulagi fyrir pa uppbyggingu sem
aazetlud er i drogum ad tillégu. Ljost er ad breyta pyrfti adalskipulagi i tengslum vid préun og
Utfeerslu fyrirhugadrar uppbyggingar ibudarhtsnaedis a svaedinu.

Grundarhverfi

Helsti péttbyliskjarninn a Kjalarnesi er Grundarhverfi og er morkud stefna um framtidarpréun
byggdar i hverfinu til vesturs i Adalskipulagi Reykjavikur. Jafnframt er svigram til uppbyggingar &
borgarlandi nordan vid Brautarholtsveg.

Markviss stefna Reykjavikurborgar er ad auka sjalfbeerni Grundarhverfis en grunnstod aukinnar
sjalfbaerni er voxtur byggdarinnar. Staekkunarutfeersla péttbylis veltur hins vegar & igrundadri
stefnu sem motast m.a. i tengslum vid vinnslu hverfisskipulags fyrir svaedio.

Rumir 800 metrar eru fra vesturjadri péttbylisins i Grundarhverfi til eystri hluta Arnarholts og par
& milli eru nokkrir landskikar innan skilgreindrar ibudarbyggdar i AR2040. A pvi svaedi hafa veri®
uppi hugmyndir um uppbyggingu byggdar og verda pessi sveedi vaentanlega til umreedu sem
moguleg framtidaruppbyggingarsveedi i tengslum vid adurnefnda hverfisskipulagsvinnu.

Nidurstada

Med visan i ofangreint er ekki haegt ad taka afstoéu til fyrirliggjandi fyrirspurnar. | skilmalum fyrir
svaedid segir i adalskipulagi og gildandi deiliskipulagi ad ekki er gert rad fyrir frekari uppbyggingu
a svaedinu fyrr en ad lokinni hverfisskipulagsvinnu og/eda deiliskipulagi fyrir Grundarhverfi og
nagrenni.

trekad er ad vinnsla vid gerd hverfisskipulags fyrir péttbyliskjarnann i Grundarhverfi hefst &
bessu ari og ber ad geta pess ad samradsferlid i tengslum vid péa vinnu verdur itarlegt, allt fra
hugmyndaleit i upphafi vinnunnar ad sampykktu skipulagi. Er landeigendum og 68rum
hagsmunaadilum a sveedinu bent a ad fylgjast vel med framgangi skipulagsvinnunnar og taka
batt i samradsferlinu.



Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltria til erindis byggir & innsendum
gégnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals
samkvaemt ekki talist stiornvaldsakvordun. Afgreidsla skipulagsfulltrua a fyrirspurnum felur pvi
ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Pordur Mar Sigfasson, skipulagsfreedingur SFFi og verkefnastjori.



