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Reykjavik, 29. september 2026
USK26060382HS

Kvos — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa vegna breytingar a deiliskipulagi vegna
Kirkjustreetis 2

L6gd fram fyrirspurn Lognfossa ehf., dags. 24. juni 2026, asamt greinargerd Teikna-
Teiknistofu arkitekta, dags. 22. juni 2026 um breytingu a deiliskipulagi Kvosarinnar
vegna lédarinnar nr. 2 vid Kirkjustreeti, sem felst i ad reisa nytt stigahus med lyftu vid
bakhlid Kirkjustraetis 2, med nyjum adalinngangi fra Tjarnarg6tu, samkvaemt uppdr.
Teikna, dags. 11. juni 2026. Einnig 16gd fram umségn Minjastofnunar islands, dags. 2,
juli 2026.
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Loftmynd og kort af Kirkjustreeti 2 og nagrenni. HUsid & Kirkjustreeti 2, betur pekkt sem gamli
Husid stendur allt innan [6dar en par sem herkastalinn par sem Hjalpreedisherinn lét byggja
loftmyndin er ekki beint ofan & husid, virdist hluti hasid og var med starfsemi sina par i u.m.b. éld.
pess vera utan l6dar.

Skipulag i gildi

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur 19. oktéber
2021 og birt i B-deild stjérnartidinda 18. januar 2022. Samkvaemt adalskipulagi er 168in
a skilgreindu midborgarsvaedi M1a — Midborg og hverfisverndarsveedi HV26 -
Hverfisvernd innan Hringbrautar.

AR2040. Lédin er & skilgreindu midborgarsveedi Hringbrautar er skilgreint sem verndarsveedi
M1a — Midborg og hverfisverndarsveedi HV26 — samkveemt hverfisverndarakvaedum skipulagslaga.
Hverfisvernd innan Hringbrautar.
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Pegar kemur ad breytingu a husnaedi eda starfsemi a Kirkjustreeti 2, parf ad fara eftir
akveedum Adalskipulags Reykjavikur 2040. Ma par helst nefna midborgarkaflana, um
starfsemi, landnotkun, gétukéta og virkar gétuhlidar, en einnig hverfisverndarkaflinn og
kafli um borgarvernd.

»orgarsvaedi
Mia
My
e

Mynd 8, bls. 95 i Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Hluti myndar 17, bls. 122 i AR2040. Gétur og torg sem

Landnotkunarsveaedi i midborginni. Sja einnig afmérkun luta dkvaedum um gétuhlidar. L6din Kirkjustraeti 2 liggur

midborgar a péttbylisuppdreetti. ad tveimur hlidarverslunarsvaeedum, p.e. numer 41
Tjarnargata milli Vonarstreetis og Kirkjustreetis og
numer 42. Sudurgata fra og med Sudurgétu 13 ad
Vonarstreeti 10 og Tung6tu og Tungata 2.

| Hasvernd i Reykjavik, sem enn er i gildi, er 16gd til Verndun 20. aldar byggingar fyrir
Kirkjustraeti 2, b.e. sem Hus med listraent gildi, 30 ara og eldri, hbfundareinkenni. Lagt er
til ad eftirtaldar byggingar njéti verndar. Syna parf sérstaka adgat vid hénnun breytinga
og vidbygginga. Um pad segir ,Kirkjustraeti 2 (Hjalpreedisherinn) - Byggingarar 1916 -
Héfundur  Einar Erlendsson. Merk bygging fra fyrstu arum steinsteypualdar,
hugvitsamlega I6gud ad umhverfi sinu.”

Um l6dina er i gildi deiliskipulag, Kvos,
sampykkt 1. oktéber 1987 med sidari
breytingum.

Kvosin er elsti hluti Reykjavikur og
Adalstraeti elsta gatan & islandi. Ma segja
ad fyrsti visirinn ad skipulégdu péttbyli a
islandi hafi verid vi® Adalstraeti um midja
18. 6ld. | kjolfar stéra brunans i Reykjavik
1915 og i upphafi fyrri heimstyrjaldarinnar
for steinsteypan ad rydja sér til rams.
Husid a Kirkjustraeti 2 er steinsteypt hus,
byggt arid 1916, eitt af fyrstu hdisum eftir
Einar Erlendsson.

i deiliskipulagi stendur ,Héfundar leggja
rika aherslu a ad halda peim hasum, er 2 sy
hafa menningarségulegt gildi* Gildandi deiliskipulagsuppdrattur fra 1987

Ekki er fjallad um Kirkjustraeti 2 i greinargerd deiliskipulags fra 1987 né i skilmalum fra
1988 og pvi eru engar breytingar heimilar & byggingunni eda |6dinni samkvaemt gildandi
deiliskipulagi.

Skilmalabreyting arid 2015 fjalladi um samreemingu a landnotkun vid gildandi
Adalskipulag Reykjavikur hverju sinni.
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Umsogn

Husid a Kirkjustraeti 2 er steinsteypt, byggt arid 1916 eftir teikningum Einars
Erlendssonar, fyrir Hjalpreedisherinn. Husid er sdgulegt og mikilveegt kennileiti i
Reykjavik @ margan hatt.

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria til pess hvort heimilt verdi ad reisa nytt stigahus
med lyftu vid bakhlid Kirkjustraetis 2, med nyjum adalinngangi fra Tjarnargotu, i pvi skyni
ad tryggja fullnaegjandi adgengi ad dllum haedum hussins. Med erindinu fylgja teikningar
sem syna frumdrog ad honnun.

Innsendar teikningar i erindinu

Eins og hér ad framan segir, pa er litid sem ekkert fjallad um Kirkjustreeti 2 i gildandi
deiliskipulagi. Pad fellur hins vegar undir ymsa kafla Adalskipulags Reykjavikur 2040,
svo sem akveaedi um midborg, starfsemi, gétuhlidar, hverfis- og borgarvernd.

Auk pess parf ad nalgast pad ut fra regluverki um vardveislugildi og fridun eldri byggdar,
og lagmarks kréfum sem eru gerdar i nutima uppbyggingu.

Innsend tillaga hefur margt til brunns ad bera og er spennandi innlegg i préun fridudum
hasum og fellur vel ad stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040 um borgarvernd og
breytingar @ gémlum byggingum. Tillagan er ekki i samraemi vid nugildandi deiliskipulag
pbar sem engar heimildir eru fyrir breytingum a husinu.

Aftur @ méti eru margar askoranir sem parf ad leysa 4dur en haegt er ad skoda moguleika

a ad breyta deiliskipulagi, m.a.:

Urgangslausnir. Ekki er gert rad fyrir trgangslausnum i tilldégunni. Gera parf rad fyrir
hindrunarlausum urgangslausnum med 6llum flokkunum sem eiga vid pa starfsemi
sem fram fer i husinu.

Adfangakedjan. Adfong og fralag vegna voruméttoku, pvottar og annarra naudsynjar.
Er 6ll um ferd um nyjan inngang, hvort sem um er ad reeda vorumottoku eda méttaka
gesta?

Fléttaleidir. Nuverandi flottaleid er tekin burt og byggt yfir par sem han er. Husié er metid
med hatt varveislumat vegna margra patta og pad er ekki séd hvernig heegt er ad
koma fyrir brunastiga & husinu eda ur kjallara.

Léodarstaerd. Med vidbyggingunni mun byggingin fylla ut i I6dina. Vegna fridunar og
stadsetningar er ekki heegt ad sampykkja neina l6darsteekkun eda byggingarhlutar
fari ut fyrir l6darmork.

Sudurhlid og vesturhlid byggingar. A teikningum virdist ekki vera gerd nein breyting
a vesturhlid byggingar, en engin asynd fylgir af sudurhli® byggingarinnar. Su hli
fellur lika undir borgarvernd og parf ad gera grein fyrir.
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Deiliskipulag. Gera parf breytingu a deiliskipulagi. Fyrir pa vinnu parf ad uppfeera
fornleifaskraningu og husakénnun sbr. [I6g um menningarminjar og skipulagslogin.

Utlit byggingar. Su asynd sem synd er fra Tjarnargdtu er gott innlegg i préun & hénnun
a utliti byggingar og fellur vel ad akveedum AR2040 um soégulega vidd i préun
byggdar, p.e. ad hénnun vidbyggingar sé samtimahénnun. Honnunin i tilldgunni
leyfir gamla husinu ad vera afram i adalhlutverki, og er vel til pess fallin ad préa
afram svo hun falli betur ad gamla husinu, sbr. leidbeiningar i umsogn
Minjastofnunar islands dags. 2. juli 2026.

Almennt er tillagan g6d en askoranir eru margar og flaekjustigid hatt.

Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir um ad honnun husnaedisins sé préud afram
og pegar ofangreindar askoranir hafa verid leystar og fyrir liggur utlit byggingar, geti
I66arhafi 1atid vinna breytingar a deiliskipulagi a eigin kostnad.

Krafa er gerd um ad utlit byggingar verdi bundid i deiliskipulagi og pvi verdur ekki
sampykkt tillaga ad breytingu a deiliskipulagi an pess ad pad liggi fyrir.

Skipulagsfulltrui askilur sér rétt til abendinga og athugasemda a sidari stigum malsins.

Nidurstada

e Erindid er ekki i samraemi vid gildandi deiliskipulag.

e Askoranir vid staekkun hussins, sbr. umségn, parf ad leysa a8ur en haegt er ad
leggja fram tilldgu ad breytingu ad deiliskipulagi.

o EKki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir um ad hdonnun husneaedis verdi
préud afram sbr. umsogn.

o Krafa er gerd um ad utlit byggingar verdi bundid i deiliskipulagi og pvi verdur ekki
sampykkt breyting an pess ad pad liggi fyrir.

e Skipulagsfulltrti askilur sér rétt til abendinga og athugasemda & sidari stigum
malsins.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Hrafnhildur Sverrisdaéttir
arkitekt og verkefnastjori

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstodu skipulagsfulltrda til erindis byggir @ innsendum gégnum og verdur
ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku ftilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist
stjornvaldsakvordun. Afgreidsla skipulagsfulltria & fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir
ekki heimild til framkveemda.
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