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Reykjavik, 6. oktéber 2026
USK26090274HS
Kirkjustétt 6 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa vegna breytingar a notkun.

L6gd fram fyrirspurn Anitu Rosar Rafnsdottur, dags. 17. september 2026, asamt bréfi,
o6dags., um breytingu a notkun tveggja ryma med fastanimerunum 52259547 og
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Loftmynd og kort af Kirkjustétt 6 og nagrenni Séd yfir I6dina Kirkjustétt 2-6

Skipulag i gildi

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19.
oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar 2022. Samkvaemt
Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er Kirkjustétt 6 a skilgreindu svaedi VP25, svaedi fyrir
verslun og pjonustu. Um pad segir eftirfarandi:
Svaedi par sem gert er rad fyrir verslun og pjonustu, b.m.t. hételum, gistiheimilum,
gistiskalum, veitingahtisum og skemmtistédum (gr. 6.2.c. i skipulagsreglugerd). A
verslunar-og pjonustusvaedum i Reykjavik er einkum gert rad fyrir fjélpeettri verslun
og pjénustu og veitingastédum auk prifalegrar atvinnustarfsemi. [...] Ibidir eru
almennt heimilar, einkum a efri haedum bygginga, nema annad sé tekid fram i
nénari skilgreiningu. I adalskipulaginu eru skilgreindar sérstaklega mismunandi
gerdir kjiarna sem pjona ibudarhverfum og par sem stadsetning matvéruverslana
er i forgangi, sja nanar kafla 19.5.
VP25 (Kirkjustétt 2-6) skilgreint sem hverfiskjarni.
Kjarni med staerri matvéruversiunum og fiélbreyttri verslun og pjonustu sem pjonar
heilu hverfi. [...] Ibudir eru heimilar, einkum & efri haedum bygginga.
Samfélagspjonusta er heimil auk prifalegrar atvinnustarfsemi. Hverfiskjarnar eru
almennt skilgreindir sem Verslun og pjénusta (Vb).
i kafla 19.5 i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 segir m.a
— Nuaverandi matvéruverslanir og adrar dagvéruverslanir innan ibudarhverfa verdi
festar i sessif...] Ekki verdi heimilt ad breyta verslunarhusneedi a jaréhaed i
skilgreindum kjérnum i ibudarhisnaedi. Skapadar verdi forsendur til ad
endurbyggja og staekka verslunarhtsnaedi par sem rotgroin dagvéruversiun er
til stadar i dag.
— Bakland hverfisverslunar og pjoénustu verdi styrkt med fjblgun ibta og starfa.
Fjélbreytt atvinnustarfsemi verdi heimil eins og kostur er i skilgreindum
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hverfiskjornum og ibudir verdi heimiladar a efri hseedum bygginga i
hverfiskjérnum.
Fyrir Kirkjustétt 6 er i gildi deiliskipulag um Grafarholt svaedi 1 fra arinu 1999 asamt sidari
breytingum. Deiliskipulagi hefur prisvar sinnum verid breytt fyrir 166ina Kirkjustétt 2-6,
arid 2005 og svo 2 breytingar arid 2018. | deiliskipulagi er 168in Kirkjustétt 2-6 skilgreind
sem hverfamidst6d, nanar til tekid er Kirkjustétt 6 skilgreind sem matshluti 3 (fra
deiliskipulagsbreytingu arié 2018).
Arid 2018 tok gildi breyting & deiliskipulaginu fyrir Kirkjustétt 2-6. bar segir ,Breytingin
felst i pvi ad upphaflegum byggingarreit er skipt upp i prju hts sem geta ordid 1-3 haedir.
Hluti bygginga innan reitsins geta pvi ordid allt ad 3 haedir i stad 2 adur. Beett er vid
heimilt til pess ad gera ibudir a 2-3 haed husa 1 og 2, ad hamarki 36 ibudir. Einnig er
skilmalum bilastaedi breytt og baett vid skilmalum um fragang lo6dar.“
Par var Kirkjustétt 6 merkt sem matshluti 3. Um hann segir ,Mhl. 3 er 1 haed, verslun og
bjonusta.”

Umsogn

Hus namer 6 vid Kirkjustétt, var byggt arid 2004, og hysir félagsstarfsemi og vinnustofur.

Oskad er eftir upplysingum um méguleika & ad breyta notkun tveggja eignarhluta, p.e.

med fasteignanumer 52259547 og 52259546, ad Kirkjustétt 6 ur atvinnuhusnaedi i

ibudarhusnaedi. Oskad er sérstaklega svérum vid

a) Hvort breyta purfi deiliskipulagi til ad heimila ibudarnotkun i pessum eignarhlutum.

b) Hvort haegt sé ad gera slika breytingu eingdngu fyrir pessa tvo eignarhluta, an pess
ad breyta notkun annarra eignarhluta Kirkjustéttar 6.

¢) Hvort sampykki annarra eigenda hussins/Iédarinnar purfi ad liggja fyrir.

d) Hvada gogn og uppdraetti pyrfti ad leggja fram til ad hefja slikt ferli.

Oskad er eftir leidbeiningum um hvort raunhaeft sé ad gera tilldgu ad

de|l|sk|pula&breyt|nguihver naesta skref eru.
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Grunnmynd ar sampykktum adaluppdrattum fyrir Kirkjustétt 6 fra arinu 2015.
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Eins og fram kemur hér ad framan, er ekki heimild i deiliskipulagi ad hafa ibudarhusnaedi
ad Kirkjustétt 6. Oskad er eftir svorum vid eftirfarandi

a) Hvort breyta purfi deiliskipulagi til ad heimila ibudarnotkun i pessum eignarhlutum.

Ja. Til pess ad gera breytingar & husnaedi og skraningu eda notkun pess, parf ad vera
heimild fyrir sliku i deiliskipulagi.

b) Hvort haegt sé ad gera slika breytingu eingdngu fyrir pessa tvo eignarhluta, an pess
ad breyta notkun annarra eignarhluta Kirkjustéttar 6

Ja pad er haegt en pad parf ad koma fram i deiliskipulagsbreytingu.

¢) Hvort sampykki annarra eigenda hussins/Iédarinnar purfi ad liggja fyrir.

| pessu tilviki er um 6verulega breytingu ad reeda, en hun krefst sampykki allra
medeiganda ad Kirkjustétt 6. Par sem slik breyting kallar a breytingu a bilasteedabdkhaldi
myndi mégulega purfa sampykki medlédarhafa einnig. Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu
veeri ad 60ru leiti grenndarkynnt a kostnad umseaekjanda fyrir 5drum hagsmunaadilum.

d) Hvada gbgn og uppdraetti pyrfti ad leggja fram til ad hefja slikt ferli.

Gogn vegna deiliskipulagsbreytingar fara eftir umfangi breytingarinnar sjalfrar. | pessu
tilviki veeri verid ad reeda um einfalda skilmalabreytingu, sem t.d. skipulagsfraedingar,
arkitektar, landslagsarkitektar hafa heimild til ad gera, sbr. skipulagslég nr. 123/2010.

Oskad er eftir leidbeiningum um hvort raunhaeft sé ad gera tilldgu ad
deiliskipulagsbreytingu og hver naesta skref eru.

Pegar tillaga ad deiliskipulagsbreytingu er sampykkt, er gerd krafa um ad med henni sé
heegt ad uppfylla kréfur laga og reglugerda um videigandi malefni. | pessu tilviki er um
ad raeda ad breyta verslunarhusnaedi i ibudir. Pa parf ad syna fram a ad umraett husnaedi
uppfylli t.d. kroéfur byggingarreglugerdar um ibudarhusnaedi, p.m.t. fléttaleidir,
birtuskilyrdi, hljédvist, og margt fleira. Grunnmyndin i sampykktum adaluppdrattum synir
ad pessir eignarhlutar uppfylla ekki kréfur byggingarreglugerdar og annars regluverks
um ibudarhusnaedi. baer krofur eru lagmarkskrofur og fjalla um 6ryggi, heilsu og lidan
ibua i nitima samfélagi. Ad pvi s6gdu yrdi slikri umsokn synjad nema haegt sé ad syna
fram a ad krofum gildandi laga og reglugerda hverju sinni, sé uppfylit fyrir ibudarhusnaedi.

Nidurstada

e EKkki er skipulagsleg heimild fyrir ad breyta umraeddum eignarhlutum i ibudir.
o Husnaedid uppfyllir ekki kréfur laga og reglugerda um ibudir.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur

Hrafnhildur Sverrisdottir
arkitekt og verkefnastjori

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrda til erindis byggir @ innsendum gégnum og verdur
ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsdkn og svar i sliku tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist
stjornvaldsakvordun. Afgreidsla skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir
ekki heimild til framkveemda.
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