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Reykjavik, 02.05.2024 / PMS
Vardar: Kirkjustétt 2-6, fyrirspurn

Logd fram fyrirspurn Sigurjons Ernis Sturlusonar, dags. 26. mars 2024, um breytingu a
deiliskipulagi Grafarholts, sveedi 1 vegna l6darinnar nr. 2-6 vid Kirkjustétt, sem felst i ad heimilt
verdi ad opna likamsraektarstdd i husinu ad Kirkjustétt 2.
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KIRKJUSTETT
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Landnotkun skv. adalskipulagi Reykjavikur 2040. Hluti gildandi deiliskipulags.

Skipulagsleg stada

Adalskipulag
| gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 sampykkt i borgarstjorn 21. desember 2021 og birt i B-
deild Stjornartidinda 18. januar 2022.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er Kirkjustétt 2-6 a skilgreindu verslunar- og
bjonustusveedi (VP25. Kirkjustétt-Kristnibraut). Verslunar- og pjonustusveedi eru svaedi par sem
gert er rad fyrir verslun og pjonustu, p.m.t. hotelum, gistiheimilum, gistiskalum, veitingahusum og
skemmtistédum. (gr. 6.2.c. i skipulagsreglugerd). A verslun- og pjonustusvaedum i Reykjavik er
einkum gert rad fyrir fjdlpaettri verslun- og pjonustu og veitingastédum auk prifalegrar
atvinnustarfsemi. Veitinga- og skemmtistadir i flokki Ill eru almennt ekki heimilir og ekki gististadir
i flokki IV. Matvéruverslanir eru heimilar & verslunar- og pjonustusvaedum sem skilgreind eru sem
hverfiskjarni eda naerpjonustukjarni. Samfélagspjonusta er almennt heimil. ibadir eru almennt
heimilar, einkum & efri haedum bygginga, nema annad se tekid fram i nanari skilgreiningu.
Jafnframt er VP25, Kirkjustétt-Kristnibraut skilgreindur hverfiskjarni i adalskipulagi.

Deiliskipulag/Hverfisskipulag
 gildi er deiliskipulag fyrir svaedid, sampykkt i borgarradi pann 20. juli 1999 med sidari
breytingum.

Kirkjustétt er matshluti 1 en um er ad raeda prja matshluta innan l6dar. | greinargerd gildandi
deiliskipulags segir svo um skilmala fyrir mhl1.: ,Mhl. 1 getur ordid allt ad 3 haedir med



hamarkshaed 11,30 m. Veerslun og pjonusta skal vera a jardhaed og heimilt ad gera allt ad 17
ibudir a 2. og 3. heed. 3. haedin skal vera inndregin um 3 m ad austanverdu.”

- &

Kirkjusteétt 2 (Ja 360 — mynd tekin i juni 2022).

Kirkjustétt 4

NU pegar er likamsreektarstdd til husa & 163inni, p.e. a jardhaed ad Kirkjustétt 4 (mhl. 2). Um er
ad reeda stod | eigu sdmu adila og eru adilar ad pessari tilteknu fyrirspurn. | stuttri lysingu & erindi
sem fylgdi med fyrirspurninni kemur fram ad ahuginn a ad opna likamsraektarst6d i husinu ad
Kirkjustétt 2 sé tilkominn vegna pess ad husid standi autt og er & skilgreindu verslunar- og
bjonustusveedi.

Jafnframt kemur fram i erindinu ad husid henti mjog vel fyrir starfsemi i tengslum vid likamsreekt,
b.e. m.t.t. steerdar rymisins en pad er um 420 m2, med fijdorum utgdnguleidum og godri
loftraestingu.

Umsogn

Fyrirspurnin snyr ad 6sk um breytingu a deiliskipulagi Grafarholts, svaedi 1 vegna l6édarinnar nr.
2-6 vid Kirkjustétt, sem felst i ad heimilt verdi ad opna likamsraektarstdd i husinu ad Kirkjustétt 2.
Byggingin ad Kirkjustétt 2 var reist ari® 2004 og er birt steerd hennar 636,3 m2 og er hun
stadsett & skilgreindri vidskipta- og pjonustuldd.

Heimilt er ad starfreekja likamsraektarsttd a pessu svaedi sem er skilgreint verslunar- og
pjonustusveedi samkveemt adalskipulagi Reykjavikur 2040. Hins vegar er i gildandi deiliskipulagi
skilmalar um byggingu 17 ibuda a tveimur haedum ofan & nuverandi jardhaed. Vert er ad geta
bess ad i ferli er breyting a deiliskipulaginu par sem gert er rad fyrir nyju stigahusi a vestanverdri
byggingunni og 18 ibudum samtals & 2. og 3. haed. Gera ma rad fyrir pvi ad framkvaemdir hefjist
fliotlega eftir ad deiliskipulagsbreytingin ¢dlast gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda.

Med pad til hlidsjonar verdur ad teljast afar oliklegt ad haegt sé starfreekja likamsraektarstdd i
husinu til skamms tima eda til lengdar, med tilliti til fyrirhugadra byggingaframkveemda og
skilgreiningu ibuda a 2. og 3. haed hussins.

Nidurstada

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid fyrirhugada starfsemi a jardhaed byggingarinnar en
hun samraemist skilmalum adalskipulags Reykjavikur um verslunar- og pjonustusveedi. Hins
vegar ma eetla ad vegna fyrirhugadra byggingarframkveemda verdi mjog erfitt um vik ad



starfreekja starfsemi i tengslum vid likamsraekt & jar6haed hussins, po pad verdi ekki nema i
skamman tima.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagstulltrda til erindis byggir a innsendum
gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals
samkveemt ekki talist stidrnvaldsakvordun. Afgreidsla skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur bvi
ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur
Pérdur Mar Sigfusson, skipulagsfreedingur SFFi og verkefnastjori.



