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Reykjavik, 29.2.2024 / PMS
Vardar: Kirkjustétt 2, fyrirspurn

L6gd fram fyrirspurn A2F arkitekta, dags. 25. januar 2024, asamt greinargerd, dags. 25. januar
2024, um breytingu a deiliskipulagi Grafarholts sveedis 1 vegna l6darinnar nr. 2-6 vid Kirkjustétt,
sem felst i ad reisa nytt stigahus a vesturhlid mhl 1, par sem gert er rad fyrir flottastigahusi i dag,
heekka bruttéflatarmal fyrir nytt stigahus, nyta jardhaed ad hluta til undir sérgeymslur og

sameiginlegar geymslur fyrir ibua a 2. og 3. haed, atvinnustarfsemi verdur afram a 1. haed i mhl 1

en hlutfall pess breytist og byggingarreitur fyrir tengibyggingu vikur og nyr byggingarreitur vestan
mhl1 verdur skilgreindur.
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Landnotkun skv. adalskipulagi Reykjavikur 2040. Hluti gildandi deiliskipulags.
Skipulagsleg stada
Adalskipulag

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 sampykkt i borgarstjérn 21. desember 2021 og birt i B-
deild Stjornartidinda 18. januar 2022.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er Kirkjustétt 2-6 a skilgreindu verslunar- og
bjonustusveedi (VP25. Kirkjustétt-Kristnibraut). Verslunar- og pjonustusvaedi eru svaedi par sem
gert er rad fyrir verslun og pjonustu, p.m.t. hdtelum, gistineimilum, gistiskalum, veitingahusum og
skemmtistodum. (gr. 6.2.c. i skipulagsreglugerd). A verslun- og pjonustusvaedum i Reykjavik er
einkum gert rad fyrir fjdlpaettri verslun- og pjonustu og veitingastédum auk prifalegrar
atvinnustarfsemi. Veitinga- og skemmtistadir i flokki Ill eru almennt ekki heimilir og ekki gististadir
i flokki IV. Matvoruverslanir eru heimilar & verslunar- og pjonustusveedum sem skilgreind eru sem
hverfiskjarni eda neerpjonustukjarni. Samfélagspjonusta er almennt heimil. ibudir eru almennt
heimilar, einkum & efri haedum bygginga, nema annad sé tekid fram i nanari skilgreiningu.
Jafnframt er VP25. Kirkjustétt-Kristnibraut skilgreindur hverfiskjarni i adalskipulagi.



DeiIiskipulaq/HverfisskipuIaq
| gildi er deiliskipulag fyrir sveedid, sampykkt i borgarradi pann 20. juli 1999 med sidari

breytingum.
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Umsogn og nidurstada

Fyrirspurnin kemur i kj6lfar annarrar fyrirspurnar dags. 3. agust 2023 um skilmalabreytingu
deiliskipulagsins par sem 6skad var eftir ad svalir nai 1.65m Ut fyrir byggingarreit i stad 1.0m og
ad ibudum verdi fjolgad um eina pannig ad hamarksfjoldi ibuda verdi 18 i stad 17. Fyrirspurnin
hlaut jakvaeda afgreidslu hja skipulagsfulltrda i med umsodgn dags. 9. névember 2023.

Pessi fyrirspurn vardar breytingu a deiliskipulagi par sem skilgreindur verdur nyr byggingarreitur
fyrir nytt stigahus vestan mhl 1 med haekkudu bruttodflatarmali. Jafnframt ad jardhaed
byggingarinnar verdi nytt ad hluta til undir sérgeymslur og sameiginlegar geymslur fyrir ibda & 2.
0g 3. heed.

nyr stigahds.
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Stadsetning nys stigahuss.

i gildandi deiliskipulagi segir ad heimilt sé ad tengja saman matshluta 1 og 2 med
milli/yfirbyggingu & 1-2 heedum. Hins vegar er pad ymsum vandkveedum bundid m.a. me? tilliti til



mismunar a golfkota 3. heedar matshlutanna og fragenginna svala. Auk pess verdur ekki haegt
ad uppfylla akvaedi byggingarreglugerdar um adgengi fyrir alla. | greinargerd dags. 25. jantar
2024 sem fylgdi med fyrirspurninni segir ad ésamraemi er a milli gildandi deiliskipulags og
sampykktra adalteikninga fyrir mhl 2. Til pess ad leysa pessi atridi er i greinargerdinni lagt til ad
nytt stigahus verdi reist a Vesturhluta mhl 1, par sem gert er rad fyrir fléttastigahus i dag.

Nidurstada

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vié fyrirspurnina. Utfeersla og framkvaemd nys stigahuss &
vesturhlid mhl 1, gerir pad po6 ad verkum ad finna verdi flottastigahusi nyja stadsetningu.

Ekki er gerd athugasemd vid ad fyrirspyrjandi lati vinna tilldgu ad breytingu a deiliskipulagi fyrir
Kirkjustett 2.

Tillagan verdur tekin til skipulagslegrar medferdar og kynnt/auglyst pegar hidn berst embaettinu.
Vakin er athygli & gjaldskra vegna kostnadar vid skipulagsvinnu og utgafu framkveemdaleyfis nr.
1193/2016.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Pérour Mar Sigfusson, skipulagsfreedingur og verkefnastjori.



