Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 11. mai 2023

Kirkjusandur: Reitur A
Breyting & deiliskipulagi Kirkjusands vegna Reits A

Athugasemdir Skipulagsstofnunar og svor skipulagsfulltrua

Lagt fram bréf Skipulagsstofnunar, dags. 18. april 2023, par sem tilkynnt er ad stofnunin getur ekki
tekid afstddu til efnis deiliskipulagsbreytingarinnar par sem eftirfarandi upplysingar/umsagnir vantar:

Skyra parf betur samraemi vid akvaedi adalskipulags sbr. t6flu 6.1., gera parf betur grein fyrir ahrifum
bess ad rifa pann byggingarmassa sem er a svaedinu, setja parf fram upplysingar um heildarfjélda
ibua a reitnum 6llum, setja parf fram upplysingar um steerd breytingarsvaedis, i greinargerd parf ad
leggja mat a umhverfisahrif breytingarinnar sbr. grein 5.4 i skipulagsreglugerd og afla parf umsagna
Minjastofnunar islands og Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.
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Lagfaerdur deiliskipulagsuppdrattur, dags. 13. juni 2022 og sidast breytt 11. mai 2023

Athugasemdir og svor

| bréfi Skipulagsstofnunar dags. 18. april 2023 eru athugasemdir stofnunarinnar vid tilléguna settar
fram i sex lidum. Hér a eftir koma fram svor og vidbrogd skipulagsfulltrda vid hverjum [id:
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Lidur 1: Samraemi tillogunnar vid t6flu 6.1 i AR2040 og gadamarkmid vegna namsmannaibuda

o Skyra parf betur samraami vid akvaedi aﬁalskipull' gs sbi. t5flu 6.1. um heimilad og 4aetlad
vidbdtarbyggingarmagn a svaedinu og pa einnig vernig, og ad hvada leyti "
namsmannaibtdir geti verid undanskildar geedan arkmi?um aﬁalsklpuiags um ibadir, \
einkum hvad vardar birtuskilyrdi. -

Svar skipulagsfulltraa:

| AR2040, toflu 6.1. eru settar fram tolur yfir dzetlada aukningu byggingarmagns

atvinnuhusnaedis & midsveedum. Um Kirkjusand segir:
Steerd ha Nuverandi Aaetlud aukning
byggingarmagn (m?2) byggingarmagns*

Kirkjusandur (M6b) 6,0 7.000 30.000

* Lauslega a=tlud aukning atvinnuhusnaedis. A svaedum par sem ekki er gefin
upp aukning byggingarmagns skal péttleiki taka mid af almennum vidmidum i
kafla 3.6.1 eda pa samkvaemt tilgreindum sérakvaedum.

Ljost er ad deiliskipulagstillagan samreemist ekki aaetlun skv. téflunni. Tekid er fram i
adalskipulaginu ad um lauslega azetlada aukningu atvinnuhtsnaedis sé ad raeda og taflan
er pannig ekki bindandi. Skipulagsfulltrai telur pvi ekki sérstaka astaedu til pess ad fjalla
itarlega um deiliskipulagstilldguna m.t.t. t6flunnar. Pad magn og hlutfall ibudar- og
atvinnuhusnaedis sem lagt er til i tilldgunni byggir m.a. a peim gaedavidmiéum sem sett
eru fram i kafla 3.6 i adalskipulaginu.

Pott umfang og hlutfall atvinnuhisnaedis a deiliskipulagssvaedinu 6llu minnki med
tilldgunni er enn um blandada byggd ad reeda, en reitir B og F1 eru atvinnuhusnaedi. ba
er gert rad fyrir verslunarhisnaedi a gétuhaed Reits C og ungbarnaleikskéla & gétuhaed
Reits E.

Feitletrud setning hefur verid tekin ut ar skilmalatexta, sbr. lagfaerda uppdreetti:

JAhersla skal 16gd & birtu innan dyra jafnt sem utan, loftgaedi og hljédvist. Almennt skulu
ibudir hafa glugga i a.m.k. tveer attir en heimilt er ad hafa minni ibGdir einnar hlidar svo
fremi sem paer séu grunnar og bjartar. Heimilt er ad vikja fra pessum akvaedum ef um
nemendaibudir er ad reda.”

Undantekning vegna namsmannaibuda atti adeins vid akveedid um glugga til a.m.k.

tveggja hlida (vegna smaedar peirra) en matti audveldlega misskilja vegna ordalags.

Lidur 2: Ahrif tilldgunnar m.t.t. toflu 6.1 i AR2040

o Gera harf betur grein fyrir ahrifum pess ad rifa I:)Iann byggiqgarm'égéé sem er & svaedinu, \\
bar sem kemur fram umfang byggingar sem rifin\verdurog upplysingar um hversu stér
hluti hdn er af nyverandi byggingarmagni a sveedinu, sbr. &aﬂa 6.1 f afaiskipulagi.

Svar skipulagsfulltraa:

Par sem tafla 6.1 synir lauslega aeetlada aukningu atvinnuhtsneedis gerir skipulagsfulltrui
ekki frekari grein fyrir ahrifum fravika fra toflunni sbr. svar vid fyrri lid.
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Eftirfarandi setningu hefur verid baett vid greinargerd til ad veita nanari upplysingar um
husid sem heimilt verdur ad rifa:

LA 168inni stendur skrifstofubygging (F2016814) sem er 6916,1m2.“

Liour 3: Heildarfjoldi ibuda a Kirkjusandi

e Setja parf fram upplysingar um heildarfjolda ibdida g reitn jm ('jEIum,___g_n__i__bre.yt-ingu"é"
deiliskipulagi reitsins fra 2016 var gert rad fyrir 300 IP(JﬁU T heildina.

Svar skipulagsfulltraa:

Til ad skyra betur heildarfjdlda ibuda a deiliskipulagssveedinu (Kirkjusandi) 6llu hefur
eftirfarandi texta verid beett vid greinargerd tillégunnar, sbr. lagfaerda uppdreetti:

,Deiliskipulag Kirkjusands fra 2016 gerdi rad fyrir allt ad 312 ibadum. Arié 2019 var
hamarksfjélda ibtada a reitum G, H og | breytt Gr 100 i 125 og arid 2022 var hamarksfjélda
ibuda a reit F breytt ur 25 i 115. Leyfilegur fjéldi ibuda skv. gildandi skipulagi er pvi alls
427. Breytingin a 160 A gerir rad fyrir ad heimiladur heildarfjéldi ibuda verdi 225. Ef
nemendaibudir verda a reit A3 er heimilt ad auka heildarfjélda ibtuda i 240. Heildarfjéldi
ibuda a Kirkjusandsreit verda pa ad hamarki 667.

Lidur 4: Stzerd breytingarsveedis

» Setja parf fram upplysingar um staerd breytingarsveedis, en adeins er gefin upp steerd
lodar. Hiuti svaadis varda svaedi sem er utan l6dar.

Svar skipulagsfulltraa:

Til ad baeta samraemi milli texta og uppdratta hefur texti greinargerdar verid uppfaerdur
0g segir nu:

LBreytingarsveedid markast af 166 A asamt géturymi neest I66armérkum, sbr. afmérkun
breytingarsvaedis a uppdraetti.”

Uppdrattur er ébreyttur enda kemur afmorkun breytingarsvaedis par skyrt fram.

Lidur 5: Umhverfisahrif breytingarinnar

¢ | greinargerd parf ad leggja mat 4 umhverfisdhrif breytingarinnar shr. grein 5.4 f
skipulagsreglugerd.

Svar skipulagsfulltraa:

Greinargerd hefur verid breytt og fjallar nd nanar um abhrif tillédgunnar a umhverfid, sbr.
lagfeerda uppdraetti:

-
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,Vid vinnslu deiliskipulagsbreytingarinnar var horft sérstaklega til mégulegra
umhverfisahrifa af fyrirhugudum framkvaemdum. Breyting verdur a byggingarmagni,
asynd og svipmoti byggdarinnar bar sem nuverandi hus a I6dinni verdur rifid,
byggingarmagn I6darinnar aukid, byggdin brotin meira upp og dvalarsvaedum komid fyrir i
stad umfangsmikilla bilasteeda. Haed byggdarinnar heilt yfir er ad mestu dbreytt og teljast
ahrifin &8 umfang og svipmaot hennar pvi 6veruleg. Breyting a hiutfalli ibudar- og
atvinnuhtsnaedis hefur ahrif & umferdarmal a sveedinu og hafa pau verid skodud.
Umferdarfleedi breytist en telst ekki hafa neikvaed ahrif a hverfid. Breyting & hlutfalli
ibudar- og atvinnuhusnaedis hefur ennfremur ahrif & skélamal i hverfinu. Vid vinnslu
deiliskipulagsins hefur petta verid skodad. A heildina litid eru ahrif tillégunnar, sbr.
framangreind atridi, talin éveruleg.”

Liour 6: Umsagnir Minjastofnunar og Heilbrigdiseftirlits

e Afla parf umsagna Minjastofhunar [slands og Heilbrigdiseftiriits m.a. vegna dforma um
nidurrif, - )

Svar skipulagsfulltraa:

Engin verndun er a nuverandi byggingu a Reit A og pvi telur skipulagsfulltrii ekki asteedu
til ad leita eftir umsdgn Minjastofnunar islands vegna nidurrifsheimilda pess.

Umsagnar Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur skal afla pegar/ef umsdkn um nidurrif hassins
berst.

Nidurstada

Brugdist hefur verid vid athugasemdum Skipulagsstofnunar og gégn uppfeerd, sbr. framangreint.
A lagfeerdum uppdreetti eru listadar paer breytingar sem gerdar hafa verio:

Breytingar vegna athugasemda Skipulagsstofnunar:
e  Afmoérkun & breytingasveedi skyrd nanar
o Upplysingum um nuverandi hus beett vid
e  Frekari umfjéllun um umhverfisahrif
e Samantekt a ibudafjolda skipulagssveedisins beett vid
e  Skilmalar vardandi namsmannaibudir lagfeerdir

Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt eins og hun er sett fram a lagfaeréum uppdrattum Kurt og Pi dags.
13. juni 2022 og sidast breytt 11. mai 2023.
F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Solveig Sigurdardottir
arkitekt / verkefnastjori

-
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