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Vardar: Jardstodin | Ulfarsfellslandi — uppskipting |68ar

L6gd fram umsokn Simans hf., dags. 14. januar 2025, asamt greinargerd, 6¢dags. um ad skipta
upp 168 & Jardstod Ulfarsfellslandi, landeignanimer 125534, samkvaemt uppdr. bérarins
Sigurdssonar, dags. 13. desember 2024.
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Hluti adalskipulags Reykjavikur 2040. Loftmynd af svaedinu.

Skipulagsleg stada

Adalskipulag
| gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 sampykkt i borgarstjorn 21. desember 2021 og birt i B-

deild Stjornartidinda 18. januar 2022.

Samkvaemt adalskipulaginu er umreedd 168, Jardstodin i Ulfarsfellslandi, L125534, & skilgreindu
opnu svaedi (OP28) — Onnur opin sveedi. A opnum sveedum sem ekki hafa sértaeka skilgreiningu
sem Utivistarsvaedi og par sem fyrir eru stok ibudarhus og/eda sumarhus gildir eftirfarandi: ,Ekki
er gert rad fyrir fidlgun hisa a slikum sveedum en vidhalda ma og endurnyja nuverandi hus &
sveedinu. Med pvi er att vid ad lagfaera ma hus eda endurbyqggja nu af sambeerilegri staerd og
eldri hds.

Deiliskipulag/Hverfisskipulag
Ekki er i gildi deiliskipulag/hverfisskipulag fyrir svaedio.




OP28 liggur vid sveitarfélagamdrk Reykjavikur og Mosfellsbagjar.

Umsogn

Um er ad reeda umsokn vegna uppskiptingu 9 ha 16dar (L125534) i eigu simans vid Ulfarsfell. A3
lokinni uppskiptingu stendur eftir hluti upprunalddar/lands auk fimm annarra minni skika sem
fyrirhugad er ad nyta med mismunandi heetti. Staerdir pessara fimm skika verda a bilinu 3.000
m2 —um 8.300 m2 en samkveemt greinargerd sem fylgdi med umsokninni er radgert ad setja
prja minnstu skikana (merktir A,B og C & medfylgjandi mynd) i séluferli.

Samkvaemt innsendri greinargerd er aaetlad ad nyta
pessa prja minni skika, sem eru samtals um 1 ha ad
steerd, undir skograekt og utivist.

Radgert er ad nyta steerri skikana (merktir D og E &
mynd) i tengslum vid rekstur & fjarskiptamidstddinni
0g er moégulegt ad reist verdi yleiningahus i tengslum

vid pa uppbyggingu.

i skilmalum Adalskipulags Reykjavikur 2040 er fiallad
um uppbyggingu a pessu sveedi en par sem ekki
liggur fyrir deiliskipulag a svaedinu eru heimildir til
uppbyggingar akvardadar i adalskipulagi Reykjavikur.

Eins og adur sagdi er 166in stadsett & skilgreindu opnu svaedi samkvaemt AR40, p.e. OP28 —
Onnur opin svaedi. Par segir i skilmalum ad ekki er gert rad fyrir fidlgun husa & svaedinu en pé ma
viBhalda og endurnyja nuverandi hus. Hins vegar gegnir 66ru mali i l6darmalum i tengslum vid



rekstur a flarskiptamidstodinni en pad vardar m.a. Utfeerslu i samningum og
uppbyggingarheimildum i skipulagi.

Hins vegar i tengslum vid litil sumarhus, pa ma lagfeera pau eda endurbyggja nu af sambeaerilegri
steerd og eldri hus. bessir skilmalar standa ad lokinni uppskiptingu I66a og koma i veg fyrir
akvedna uppbyggingu a nyjum l6dum sem standa an uppbyggingarheimilda skv. akvaedum
AR40.

Byggingarleyfi og byggingarmagn akvardast pvi af peim skradu byggingum sem fyrir eru a
l68inni, p.e. standandi hus eda husgrunnar. A [68inni sem radgert er ad skipta upp i minni [63ir
stendur nu fjarskiptamidstodin en annars er pessi stora 166 6uppbyggd.

Likt og geti® er um hér ad framanverdu er umraedd 160 (L125534) stadsett innan skilgreinds
opins svaedis (OP28) i adalskipulagi Reykjavikur 2040.

Samkvaemt skilmalum fyrir pess konar svaedi er ekki gert rad fyrir fjolgun husa a slikum svaedum.
bvi er ekki heimild fyrir nybyggingum a svaedinu nema fyrir eru eldri hds innan akvedinna l66a
sem ma vidhalda, endurnyja eda endurbyggja. Eins og adur sagdi eiga pessir skilmalar ekki vid
um rekstur Fjarskiptamidstodvarinnar.

Einungis eitt mannvirki er uppistandandi a 168inni i dag, p.e. fjarskiptamidstodin.

Hugmyndir um skograekt og utivist falla vega ad markmidum adalskipulags fyrir petta sveedi.

Nidurstada
Ekki er gerd athugasemd vid uppskiptingu 160ar.

Um heimild til uppbyggingar innan l6dar gilda skilmalar um énnur opin sveedi (OP28) i
Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Samkveemt OP28 er ekki gert rad fyrir fjdlgun husa innan
sveedisins en heimilt er ad vidhalda og endurnyja ndverandi hus a sveedinu. Med pvi er att vid ad
lagfeera ma hus eda endurbyggja ny af sambaerilegri steerd og eldri hus. Heimild til vidhalds og
endurnyjunar a pegar byggdum I68um yfirfeerist ekki a nyjar 168ir, p6 svo paer hafi 4dur verid hluti
af byggodri 166/landi. Heimildin gildir pvi adeins um l6dina/landid par sem nuverandi hus stendur.
Uppbygging a l6dum, sem skipt er ut ur annarri 168/landi, er pvi dheimil.

Likt og ad framan greinir er ekki gert rad fyrir fidlgun husa a svaedinu en vidhalda ma og
endurbyggja niverandi hus i samreemi vid skrada steerd i fasteignaskra HMS.

Framangreindir fyrirvarar eiga ekki vid i tilfellum sem luta ad uppbyggingu & 168/skikum i
tengslum vid fjarskiptamidstddina.

F.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur
bordur Mar Sigfusson, skipulagsfreedingur SFFi/verkefnastjori.



