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Reykjavik, 16. september 2025
USK25060254

Jarnhals 4 - Byggingarleyfisumsokn

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 31. juli 2025 var lagt fram erindi fra
afgreidslufundi byggingarfulltria fra 29. juli 2025 par sem sott er um leyfi til ad byggja
tveggja haeda atvinnuhus, steypta nedri haed efri haed ur stalgrind og
samlokueiningum, kleett ljosri alklaedningu a 169 nr. 4 vid Jarnhals. Steerd: 2.329, 8
ferm., 11.579,7 ramm. Erindi fylgir greinargerd honnudar vardandi fravik fra skipulagi
o6dagsett, utreikningur a varmatapi dags. 16. juni 2025 og greinargerd um
brunahénnun fra Orugg dags. 26. juni 2025.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag
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Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 16din og byggingin ad Jarnhalsi 4 borgarhluta 7
arbeer og er hluti af athafnasveedi, AT2 Halsar.

Deiliskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir Halsa, sampykkt i borgarradi 26. september
2000, asamt sidari breytingum.

Umsogn

A 168 nr. 2-4 vid Jarnhals er ad finna hus byggt arid 1988, husid er 2407,4 fermetrar og
er skrad verslunar-og/eda idnadarhisnaedi i fasteignaskra. Lodin, L111038, er 5502
fermetrar ad steerd, skv fasteignaskra. Arid 2022 var sampykkt deiliskipulagsbreyting
sem skiptir 168inni upp i tveer 16dir. beirri breytingu hefur ekki verid fylgt eftir med nyju
meelibladi og leidréttri skaraningu i fasteignaskra. /Askilegt er ad fylgja pessu eftir
samhlida pessu mali.

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria 4 ad fa ad byggja tveggja haeda
atvinnuhusnaedi (verkstaedi sem sér um vidgerdir a steerri bifreidum, eins og t.d. ratum).

i deiliskipulagsbreytingu fra 2022 er heimilad ad byggja & 168inni ad Jarnhalsi 4, sem er
skv. deiliskipulagi 2359 m? ad steerd, 2595 m? hus, pannig ad hamarksnytingarhlutfall
l6darinnar yrdi 1,1.
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Skilmalar fyrir 168ir
Lodastaerd i Eklra r Hdmarks byggingamagn m.v. Nytt Hamarks byggingamagn m.v. Aukning
Gata og l6d (m? nitingarhlutfall nytingarhlutfall 0,7 (m?) nytingarhlutfall nytingarhlutfall 1,1 (m?) byggingamagns (m?)
Jarnhals 2 3.143 0,7 2.200,10 11 3.457 1.256,90
Jarnhils 4 2.359 0,7 1.651,30 1,1 2595 943,70
Samtals: 5.502 3.851,40 6.052 2.200,60

Gildandi kvadir vardandi adgengi milli 1652 a8 Krékhélsi 1-3 og Jarnhalsi 2-4
haldast 6breyttar og verda faerdar inn 4 nytt maliblad.

| adalskipulagi segir um AT2 — Halsa:

Fyrst og fremst léttur idnadur, sem ekki hefur i fér med sér mengun, verkstzedi,
umbods- og heildverslanir, skrifstofur tengdar umraeddri starfsemi, pjonusta og
rymisfrek verslun, svo sem bilasélur.

Su bygging sem 6skad er eftir ad fa ad koma fyrir a 16dinni er innan byggingarreits og
er 2240 m? ad staerd skv. uppdrattum odags. Skipta & husinu i 12 geymslu — og
idnadarbil.

Skv. uppdrattum er gert rad fyrir ad byggingin verdi 10.420 m ad haed. i deiliskipulagi er
hamarkshaed husa 9 m.
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Vardandi hdmarkshaed husa segir i deiliskipulagi:
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P6 nokkur fordeemi eru fyrir pvi ad gerdar hafi verid éverulegar breytingar a

35

Husagerdir

rI;I’lilsag;;:réir eru frjfillsar J'!va(’i utlit, pakgerd og efnisval vardar a8 6dru levti en pvi ad
amar} svejgghaé L_ttvegg;a 0g hémarksh®d 4 paki eru gefin. Byggingar ,t:;eta verid fré
einni til fjérar haedir. Himarkshad hisa er fjérar haedir, nema ad annad sé ti] greint. -

Mesta h2d utveggja og paks ( V-b ) frd adalgg )
. : golfi (H ) er 6 metrar m i dma
hadar byegingu Sja nanar skyringamynd 1. ) L midad vid ei

Mesta had utveggja og paks ( V-Pb ) fra adalgd i
: : golfi (H ) er 9 met i '
hzda byggingu, sja nanar skyringamynd 2. ) e

Mesta had ttveggja og paks ( V-b ) fra adalgé i
; (V- 6lfi (H ) er 13 met 10 priggj
hada byggingu, sj4 nénar skyringamynd 3. s () Bl

Mesta hzd hisveggja og paks (V-P) fra adalgélfi ( H ) er 17 metrar midad vid

fiogurra hada byggingu, sja nanar skyringamynd 4.

deiliskipulagi einstakra I66a pannig ad hamarkshaed husa er haekkud.

Ekki yrou gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad umsaekjandi saeki um breytingu a
deiliskipulagi til pess ad haegt sé ad koma fyrir tveggja haeda husi, sem yrdi 10.42 m ad

haed, svo haegt sé ad koma fyrir peirri starfsemi sem fjallad er um baedi a

adaluppdrattum og i greinagerd édags. | greinagerd er umraedd haskkun rokstudd

pannig ad haekkunin sé naudsynleg til pess ad haegt sé ad byggja verkstaedi sem

sérhaefir sig i vidgerdum 4 steerri bifreidum, svosem rutum. En vegna vidgerda & slikum

Okutaekjum parf lofthaed ad vera heerri vegna bilalyftu.

Nidurstada

Gerdar eru skipulagslegar athugasemdir vid erindid. Umraedd framkvaemd

samraemist ekki deiliskipulagi.
Saekja parf um breytingu a deiliskipulagi.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Birgitta Rut Skulad. Hj6érvar

verkefnastjori
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