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Reykjavik, 2. juni 2026
USK26030418

Ingolfsstraeti 3 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrGa 27. mai 2026 var 16gd fram fyrirspurn
Malstadar ehf., dags. 24. mars 2026, um breytingu & notkun 3. og 4. haedar hussins a
160 nr. 3 vid Ingolfsstreeti ur skrifstofum i ibudir og setja svalir & husié, samkvaemt
tillogu GS Teiknistofu, dags. 24. mars 2026.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 " Deiliskipulag Gétumynd tekin af kortasja ja.is

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Ingdlfsstraeti 3 borgarhluta 2.
Midborg og er hluti af midborgarsvaedi M1c — Bléndud midborgarbyggd. ibudarbyggd.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir stgr. 1.171.2,
Skoélavoérdustigur, Bergstadastraeti, Hallveigarstigur, Ingolfsstraeti og Bankastreeti.,
sampykkt i borgarradi 8. oktéber 2002 asamt sidari breytingum.

Umsogn

Husid a 168 nr. 3 vid Ingolfsstraeti er steinsteypt bygging a fjorum haedum auk rishaed
og kjallara, hannad af Ingimundi Sveinssyni arkitekt og byggt aridé 1986. Husid er skrad
sem veitingahus a jardhaed og skrifstofur a efri haedum i fasteignaskra.

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltria & ad atvinnuhtsnaedi 4 heedum 3 og 4 verdi
breytt i ibudir, an sérstaks gistileyfis, asamt utlitsbreytingum a framhlid par sem
byggdar yrdu svalir og gluggum breytt & 3. og 4. haed.

Um midborgarsvaedi M1c - Bléndud midborgarbyggd. ibudarbyggd, segir m.a. i
adalskipulagi Reykjavikur 2040:

A svaedinu er 16gd ahersla & ad vernda og styrkja ibudarbyggd og hverfisanda
en um leid ad efla verslunar-, atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur ad
ibudarbyggd. ibudir skulu almennt vera til heilsarsbusetu. Ef ibudir eru i sama
husnaedi og atvinnustarfsemi skal ibudarhisnaedid avallt vera & efri haedum. A
svaedinu gilda takmarkadar veitingaheimildir midasveeda, en a gotureitum par
sem ibudarbyggd er yfir 90% landnotkunar (midad vid bruttdégolfflét samkveemt
fasteignaskra) takmarkast heimildir vid flokk | og Il. Vié jar6haedir med
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g6tuhlidastyringu er verslunar- og pjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi,
sja nanar akveedi um gotuhlidar. Sja nanar kafla 19, Sérstok akvaedi um
starfsemi. Frekari markmid og forsendur um préun midborgar eru sett fram i
skjalinu B2. Midborgin. A svaedi M1c mé ekki breyta nuverandi husnaedi, s.s.
ibudum, skrifstofuhusnaedi og verslunarhusnaedi i gististarfsemi. Moégulegt er pé
ad skilgreina gistipjonustu sem akvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar*
ad undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdi ekki gaedi, steerd
eda magn ibuda, skrifstofurymis eda verslunarhusnaedi sem er fyrir.
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GS TEIKNISTOFA GARDAR SNEBJORNSSON vers gttt 3, Raybgavik Verkre 038 Bis. 414
ARKITEKT FAl Tekrarsy i a0 gobs, 1200 Dags  Msaz0m

GS TEIKNISTOFA GARDAR SNAEBJORNSSON vert Ingéttuazes 1, Raykias Vemn (8 Bls. 34
ARKITEKT FAl Teking  Sneisinge, 1300 Bage 030N

Utlit og sneidingar teiknadar af Gardari Sveinbjérnssyni medfylgjandi fyrirspurn syna nyjar svalir
og breytingu a gluggum a framhlid hassins vid Ingdlfsstraeti 3.

Husid vid Ingolfsstraeti 3 er a sveedi med rymri heimildir um vinveitingar skv.
adalskipulagi. Svo segir um rymri heimildir i kafla 19.3. Sérsték akvaedi um veitingahus:

Nuverandi landnotkun i midborginni leggur linur vardandi stigskiptingu
opnunartima veitingastada. Pannig eru takmorkudustu heimildirnar naest
ibudarbyggd, en rymstu heimildir fiserst ibudarbyggd.

Rymri miéborgarheimildir — lengst opid til 4.30 um helgar/fridaga

A svaedi med rymri midborgarheimildir ma heimila allar tegundir veitingastada i
flokki I-Ill. b6 aldrei lengur en til 4.30. | rekstrarleyfi veitingastada a pessu
svaedi ma heimila utiveitingar, p6 aldrei lengur en til kl. 23.30.
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A jar6hzed hussins er veitingastadurinn Den Danske kro med 6timabundid rekstrarleyfi
i flokki lll — F Kra, med afgreidslutima afengisveitinga til kl. 01:00 & virkum dégum og til
kl. 04:30 adfaraneetur fridaga asamt leyfi fyrir utiveitingum til kl. 22:00 alla daga.

Leitad var umsagnar Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur vegna mogulegrar hljigdmengunar i
fyrirhugadar ibudir fra atisvaedi veitingastadarins & jardhaed. | umsogn
heilbrigdisfulltria, dags. 22. mai 2026, kemur fram ad Heilbrigdiseftirlitid i Reykjavik
hafi borist talsvert af kvortunum fra neerliggjandi ibudum vegna lata a utisvaedi Den
Danske Kro fyrir nokkrum arum. bPa hafa ekki borist kvartanir vegna starfseminnar
sidustu ar. Bent er a ad stadurinn bydur uppa lifandi tonlist a hverju kvoldi skv.
heimasidu peirra sem mun 6rugglega valda ibuum fyrir ofan énaedi. Heilbrigdisfulltrii
vill itreka mikilveegi pess ad ef breyta & skrifstofuhusnaedinu ad ofan i ibudir parf ad
huga vel ad hljéévist, baedi i gegnum glugga og a milli haeda 1. og 2. og gera vel grein
fyrir peim adgerdum & teikningastigi og sannreyna ad paer virki i raun.

Vakin er athygli & samningsmarkmidum Reykjavikurborgar, sem gilda um uppbyggingu
a lodum par sem breytt nyting a 168 eda vidbotarbyggingarmagn er meira en 800
fermetrar ad flatarmali, eda 15 eda fleiri nyjar ibudir verda til. Haegt er ad skoda betur
samningsmarkmid Reykjavikurborgar hér:
https://reykjavik.is/husnaedi/samningsmarkmid

Pa segir i fyrirspurn ad 6skad sé eftir afstédu skipulagsfulltria a ad atvinnuhusnaedi a
3. 0og 4. haed hussins sé breytt i ibudir ,an sérstaks gistileyfis“ en bent er a ad skv. toflu
19.3. Gististadir i adalskipulagi er einungis heimiladir gististadir i flokki |, heimagisting,
en gera parf grein fyrir gistingu i flokki II-1V i deiliskipulagi & svaedinu. Somuleidis er
bent & ad skv. I6gum um veitingastadi, gististadi og skemmtana hald nr. 85/2007 skal
rekstrarleyfisskyld gististarfsemi innan péttbylis vera i sampykktu atvinnuhtusnaedi og
bvi er ekki heimilad ad breyta husneedinu i gististad.

Nidurstada

e EKkki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad umsaekjandi saeki um
byggingarleyfi til ad breyta notkun skrifstofuhisnzedis & 3. og 4. haed hussins
vid Ingolfsstraeti 3 i ibudir asamt pvi ad reisa svalir og breyta gluggum a
framhlid hassins skv. teikningum medfylgjandi fyrirspurn.

e Paeritrekad ad huga parf vel ad hljédvist og gera grein fyrir peim adgerdum a
teikningastigi og sannreyna ad paer virki i raun.

e Vakin er athygli & samningsmarkmidum Reykjavikurborgar sbr. umsogn.

e Ekki er heimilad ad breyta fyrirhugudum ibudum i gististad ,an sérstaks
gistileyfis“ sbr. umsogn.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Jarprudur [6a Masdottir

verkefnastjori

:

\j) Reykjavik


https://reykjavik.is/husnaedi/samningsmarkmid

