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Reykjavik, 21. oktéber 2025 /OI
USK25050036

Ingolfsstraeti 3 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrGa 22. mai 2025 var 1698 fram fyrirspurn
Malstadar ehf., dags. 5. mai 2025 asamt bréfi, dags. 5. mai 2025, um breytingu a
deiliskipulagi reits 1.171.2 vegna I6darinnar nr. 3 vid Ingolfsstreeti, sem felst i
heildsteedri enduruppbyggingu husnaedisins, baettri abkomu ad husnaedi og utisvaedi og
breyttri nytingu, samkvaemt tillégu GS teiknistofu, dags. 9. april 2025. Fyrirspurninni var
visad til umsagnar verkefnastjora og er nu 16gd fram ad nyju asamt umsdgn
sklpulagsfulltrua dags 21. oktober 2025.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag Teikning GS teiknistofu

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin vid Ingolfsstraeti 3 borgarhluta 2
midborg og er a skilgreindu miésvaedi (M1c).

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Laugavegs- og
Skolavordustigsreiti, sampykkt i borgarradi 8. oktéber 2002, asamt sidari breytingum.

Umsoégn

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltrua til breyttrar skraningar og notkunar & hluta
hassins vid Ingdlfsstraeti 3 par sem hluti hdssins (3. og 4. haed) yrdi nyttur til
skammtimaleigu, p.e. gististadur i flokki Il. Samhlida veeru gerdar smaveegilegar
breytingar til ad baeta adgengi ad veitingastad. Einnig eru radgerdar breytingar a
gluggum a 6llum haedum hussins og svalir til vesturs fra 3. og 4. haed. Fram kemur i
fyrirspurn ad samrad hafi verid haft vid arkitekt hussins um fyrirhugadar breytingar.

Ingdlfsstraeti 3 er & skilgreindu midborgarsvaedi, M1c. | gildandi adalskipulagi kemur
fram ad a svaedi M1c megi ,ekki breyta nuverandi husnaedi, s.s. ibudum,
skrifstofuhtsnaedi og verslunarhtsnaedi i gististarfsemi.” Undanpaga getur verid veitt,
ad undangenginni deiliskipulagsgerd, vegna nyrrar uppbyggingar. Ny uppbygging er
skilgreind sem nybyggingar, vidbyggingar vid eldra husnaedi eda eftir atvikum
endurbygging eldra hisnaedis. | deiliskipulagi svaedisins eru ekki nanari akvaedi um
starfsemisheimildir og pvi eru akvaedi adalskipulags um starfsemi einu
skipulagsheimildirnar sem eru i gildi. Paer breytingar sem fyrirhugadar eru a husinu og
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fiallad er um i fyrirspurn telur skipulagsfulltrui ekki geta fallid undir undanpaguakveaedi
adalskipulagsins og pvi er neikveett tekid i ad heimila gististarfsemi i husinu.

i gdgnum sem fylgja fyrirspurn er bent & ad fordsemi séu fyrir pvi ad gististadur i flokki I
hafi verid sampykktur innan deiliskipulagssvaedisins, p.e. vid Hallveigarstig 1. Forsenda
pess var su ad Hallveigarstigur 1 er skilgreindur naerpjonustukjarni i adalskipulagi en
naerpjonustukjarnar hafa almennar heimildir fyrir gististédum i flokkum I-lll.

Ingdlfsstreeti 3 er innan hverfisverndarsvaedisins sem i adalskipulagi er afmarkad innan
Hringbrautar. Innan svaedisins parf ad geeta itrustu varudar vid préun byggdarinnar og
breytingar a hasum, sbr. akvaedi i kafla IV i gildandi adalskipulagi. Skipulagsfulltrui
leggst b6 ekki gegn pvi ad sott verdi um breytingar a gluggum eda nyjar svalir en 16gd
er dhersla a ad allar breytingar falli vel ad nuverandi hdsi. Nanara mat verdur lagt a
slikt pegar/ef byggingarleyfisumsokn berst.

Nidurstada

o Neikveett er tekid i rekstur gististadar i flokki Il i husinu.
e EKki eru gerdar athugasemdir vid ad sétt sé um byggingarleyfi til ad breyta
gluggum og koma fyrir svolum.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstéou skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
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