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Reykjavik, 24. febrtar 2026
USK26010458

Hverfisgata 123 — Fyrirspurn til skipulagsfulltrua

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 24. febriar 2026 var 16gd fram fyrirspurn
Toémasar & Dunu ehf., dags. 28. januar 2026, um breytingu a notkun fjdgurra ibuda a 2.
— 4. haed hussins a 160 nr. 123 vid Hverfisgotu i gististad (ibudahaotel). Einnig eru lagdir
fram uppdr. Helga Haflidasonar, dags. 3. névember 2023.

Raudararstigur

— |

Zdalsl}ipulag Reykjavikur 2040

Gétumynd tekin af ja.is

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Hverfisgétu 123 borgarhluta 4.
Laugardalur og er hluti af ibudarsvaedi iB20 — Tun.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir stgr. 1.222.1, Skilagardsreitur
vestari, sampykkt i borgarradi 20. juli 2006 asamt sidari breytingum.

Umsogn

Husid a 166 nr. 123 vid Hverfisgbtu er steinsteypt bygging a 3 haedum byggt arid 1930.
Pa var byggingarleyfi gefid ut pann 5. juni 2024 fyrir breyttu innra skipulagi og utliti par
sem gefid var leyfi fyrir pvi ad husid yrdi haekkad um 1 haed og verdur pa alls 4 haedir
eftir breytingar. Hverfisgata 123 er hluti af ibudarsvaedi iB20 - Tun og stendur vié
adalgotu skv. adalskipulagi. Husid er skrad sem veitingahus a 1. haed og ibudir & efri
haedum skv. fasteignaskra. Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria & hvort nyta megi
hasnaedid (2-4 haed), alls 4 ibudir, til skammtimadtleigu (ibudahétel).

Um ibudarsvaedi segir m.a. i kafla 3.2. ibidarbyggd. Almenn skilgreining landnotkunar i
adalskipulagi Reykjavikur 2040:

| ibudarbyggd er almennt gert rad fyrir ibudarhisnaedi* asamt tilheyrandi
opinberri grunnpjénustu, almennri verslun og pjénustustarfsemi og minni
utivistarsvaedum. Helstu pjonustukjarnar (s.s. hverfiskjarnar med steerri
matvoérubidum) og stofnanir (s.s. grunnskélar) og steerri utivistarsvaedi eru
afmorkud sérstaklega a uppdreaetti. Innan ibudarbyggdar er einnig mégulegt ad
gera raod fyrir fjidlbreyttri atvinnustarfsemi, enda sé um ad raeda prifalega
starfsemi sem ekki veldur 6naedi,** og almennri opinberri pjéonustu (p.m.t.
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busetukjarnar). Fjélbreyttari landnotkun er heimil i ibudarbyggd sem fellur undir
skilgreininguna adalgata eda naerpjonustukjarni (sja kafla 3.3).

Um adalgétuheimildir segir m.a. i kafla 3.3.1. i adalskipulagi:

Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og pjonustuhtisnaedi a jardhaed i
gististad. Breytt notkun ibudarhusnaedis, vegna gististarfsemi i flokki Il og Ill,
getur veri® had sampykki medeigenda i vibkomandi stigagangi i fiéleignarhusi.
Umfang gististarfsemi vid adalgotur skal midast vid Minni gistiheimili, sbr.
reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Rymri heimildir um
landnotkun gilda eingdngu um hus sem standa vid vidkomandi adalgdtu, hér
med talin hornhus sem hafa mégulega I68anumer vid hlidargétu* og na einkum
til jardhaeda pegar um verslun, pjonustu og veitingastadi er ad raeda. bar sem
adalgotur liggja i jadri annarra landnotkunarsvaeda, t.d. midsvaeda, par sem
gilda vidari heimildir um starfsemi, eru heimildir viSkomandi landnotkunarsvaedis
radandi vid pa hlid gétunnar. Ef heimildir eru prengri & adlaegu
landnotkunarsveedi gilda adalgdtuheimildirnar nema annad hafi verid akvedid i
deiliskipulagi. | hverfis- eda deiliskipulagi verdi sett nanari akvaedi um starfsemi
vid adalgoétur, m.a. mogulegar takmarkanir a starfsemi, eftir pvi sem purfa pykir.

Um adalgdtur segir i kafla 3.3.1. i adalskipulagi:

Medfram adalgoétum (sja Mynd 2) er heimil fidlbreyttari landnotkun, p6
grunnskilgreining 168a sé ibudarbyggd samkvaemt péttbylisuppdreetti. Hér er
einkum um ad reeda starfsemi sem fellur undir flokkana verslun og pjénusta
(Vb, ad skemmtistddum undanskildum) og samfélagspjonusta (S). Verslun og
bjénusta a jar6haedum getur verid heimil, svo og mogulega veitingastadir i flokki
| og Il og gististadir i flokki lI-I1l. Opnunartimi veitingastada er til allt ad 01.00
um helgar/ fridaga (sja kafla 19.3). Breytt notkun, vegna opnunar veitingastadar,
i fidleignarhusi getur verid had sampykki medeigenda, sbr. akvaedi laga um
fidleignarhus. Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og pjonustuhtisnaedi a
jardhaed i gististad. Breytt notkun ibudarhusnaedis, vegna gististarfsemi i flokki Il
og lll, getur verid had sampykki medeigenda i vidkomandi stigagangi i
fidleignarhusi. Umfang gististarfsemi vid adalgétur skal midast vid Minni
gistiheimili, sbr. reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Rymri
heimildir um landnotkun gilda eingdbngu um hus sem standa vid vidkomandi
adalgotu, hér med talin hornhus sem hafa mogulega I6danumer vid hlidargotu*
og na einkum til jardhaeda pegar um verslun, pjénustu og veitingastadi er ad
reeda. bar sem adalgotur liggja i jadri annarra landnotkunarsvaeda, t.d.
midsvaeda, par sem gilda vidari heimildir um starfsemi, eru heimildir vidkomandi
landnotkunarsvaedis radandi vid pa hlid gétunnar. Ef heimildir eru prengri a
adlaegu landnotkunarsvaedi gilda adalgétuheimildirnar nema annad hafi verid
akvedid i deiliskipulagi. | hverfis- eda deiliskipulagi verdi sett nanari akvaedi um
starfsemi vid adalgotur, m.a. mégulegar takmarkanir a starfsemi, eftir pvi sem
pburfa pykir.

i 4. gr. reglugerdar um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald er tegund C - Minna
gistiheimili skilgreind sem:

Gististadur med takmarkada pjénustu par sem leigd eru Ut 5 eda feerri herbergi
eda hefur rymi fyrir 10 einstaklinga eda feerri. Getur verid gisting a einkaheimili.
Ekki er gerd krafa um handlaug i herbergjum. Gestir skulu hafa adgang ad
fullbdinni badadstddu.

i breytingum & I16gum nr. 85/2007 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald sem
sampykkt var med birtingu i A-deild Logbirtingabladsins pann 23. mai 2024 segir ad oll

:!i': Reykjavik



333

rekstrarleyfisskyld gististarfsemi innan péttbylis skuli vera i sampykktu atvinnuhisnaedi.
Ad auki sé tilgreint 8 adaluppdrattum ad husnaedi tilheyri notkunarflokki 4samkvaemt
byggingarreglugerd. Saekja parf um byggingarleyfi fyrir breyttri notkun hasnzedis.
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i deiliskipulagsuppdraetti fyrir stgr. 1.222.1. Skulagardsreitur vestari, er byggingin & 168
nr. 123 vid Hverfisgdtu skrad ibudarhus. ba segir i greinargerd og skilmalum med
deiliskipulagi:

Nuaverandi byggd myndar heilsteypta umgjord priggja haeda husa med kjallara
og rispaki i nordri og vestri um mjég gédan innigard, en til sudurs er byggdin
fremur 6samstaed. Flest eru husin steinsteypt. Reiknad er med ébreyttri notkun
husa fra bvi sem nu er. Verslunar- og pjénustuhisnaedi ma vera a fyrstu heed
allra husa innan reitsins og skrifstofur eda ibudir a efri haedum.

Neikveett er tekid i erindid par sem ad husnaedid uppfyllir ekki kréfur um gististad og
fyrirhugud gististarfsemi i husinu samraemist ekki deiliskipulagi.

Nidurstada

e Gerdar eru skipulagslegar athugasemdir vid erindid par sem ad breytt notkun ur
ibudarhusneedi i gististad samraemist ekki deiliskipulagi.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir &
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvérdun. Afgreidsla

skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Jarprudur [6a Masdottir
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