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Reykjavik, 6. oktober 2026
USK26060180

Hverfisgata 108 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 6. oktéber 2026 var [6gd fram fyrirspurn
Hildar Bjarnadéttur, dags. 10. juni 2026, um rekstur gististadar i ibud 0304 i husinu &
166 nr. 108 vid Hverfisgotu.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag Gotumynd tekin & kortasja ja.is
Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Hverfisgétu 108 borgarhluta 2.
Midborg og er hluti af midborgarsvaedi M1c — Bléndud midborgarbyggd. ibudarbyggd.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir stgr. 1.174.1, sampykkt i
borgarradi 9. juni 2005 asamt sidari breytingum.

Umsoégn
HuUsid a 168 nr.108 vid Hverfisgdtu er

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria & pvi ad vera med gististad i ibud 304 i husinu
ad Hverfisgdtu 108 par sem ad ibudin er leigd ut umfram 90 daga. Husid vid
Hverfisgbtu 108 er hluti af midborgarsvaedi M1c — Bléndud midborgarbyggd.
ibudarbyggd. Um svaedi M1c segir m.a. i adalskipulagi Reykjavikur 2040:

A svaedinu er [6gd ahersla & ad vernda og styrkja ibudarbyggd og hverfisanda
en um leid ad efla verslunar-, atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur ad
ibudarbyggd. ibudir skulu almennt vera til heilsarsbusetu. Ef ibudir eru i sama
hasnaedi og atvinnustarfsemi skal ibudarhusnaedid avallt vera a efri haedum.

Pa segir um gististarfsemi a svaedi M1c:

A svaedi M1c ma ekki breyta naverandi hisnaedi, s.s. ibudum,
skrifstofuhusnaedi og verslunarhusnaedi i gististarfsemi. Mogulegt er p6 ad
skilgreina gistipjénustu sem akvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar* ad
undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdi ekki gaedi, staerd
eda magn ibuda, skrifstofurymis eda verslunarhusnaedi sem er fyrir.
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i reglugerd 1277/2016 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald segir i 3. gr. um
flokka gististada:
Flokkun gististada tekur mid af pvi hvort samhlida gistingu séu bodnar veitingar
i mat og/eda drykk, afengar og/eda 6afengar. Gististadir flokkast nanar med
eftirfarandi haetti, sbr. 16g um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald:

Flokkur I: Heimagisting.

Flokkur II: Gististadur an veitinga.

Flokkur 111 Gististadur med veitingum, po ekki afengisveitingum.
Flokkur IV: Gististadur med afengisveitingum.

Pa segir m.a. um heimagistingu i 13. gr. reglugerdar 1277/2016:

Heimagisting er gisting a Iégheimili einstaklings eda i einni annarri fasteign sem
hann hefur til persénulegra nota og er i hans eigu. Ef adili 6skar skraningar a
fasteign i sinni eigu sem hann er ekki med skrad |6gheimili 4, telst eignin ekki til
personulegra nota hafi adrir skrad I6gheimili a eigninni. Ef um er ad reeda
I6gheimili einstaklings er ekki skilyrdi ad viokomandi sé einnig pinglystur
eigandi. Uppfylli fleiri en einn adili skilyrdi til skraningar heimagistingar vegna
sdmu eignar, hvort heldur sem skraning & sér stad a grundvelli eignarheimildar
eda légheimilisskraningar, skal liggja fyrir sampykki peirra allra til
skraningarinnar.

Adeins er heimilt ad leigja vidkomandi eignir ut til 90 daga samanlagt & hverju
almanaksari eda par til samanlagdar tekjur af leigu eignanna na fjarhaed sem
kvedid er aum i 3. télul. 4. gr. laga um virdisaukaskatt, nr. 50/1988. Er par att
vid ad fjdldi samanlagdra utleigdra gistinatta i badum eignum megi ad hamarki
vera 90 dagar eda tekjur af slikri leigu nemi samanlagt umraeddri fijarhaed. Fjoldi
gistinatta midast vid fastanumer og skrad heiti vidkomandi eignar, ekki vid
kennitdlu pess sem skrair heimagistingu. Einungis einum einstaklingi er heimilt
ad vera med skrada heimagistingu i hverri fasteign a hverjum tima.

Gistirymi heimagistingar getur verid ibudarherbergi, ibudarhusneaedi eda
fristundahus sem sampykkt er af byggingaryfirvoldum.

Ef leigd eru ut fleiri en fimm herbergi eda rymi fyrir fleiri en 10 einstaklinga i
heimagistingu telst um gististad i flokki Il ad raeda pratt fyrir ad onnur skilyrdi um
heimagistingu séu uppfylit.

Sa sem hyggst stunda starfsemi sem fellur undir gistiflokka II-1V skal hafa til pess
rekstrarleyfis utgefid af leyfisveitanda sbr. 1. mgr. 7. gr. laga nr. 85/2007 um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Samkvaemt [6gum um nr. 85/2007 skal 4ll
rekstrarleyfisskyld gististarfsemi innan péttbylis vera i sampykktu atvinnuhusnaedi og a
adaluppdrattum skal vera tilgreint ad husnaedid sé i notkunarflokki 4 skv.
byggingarreglugerd.

Ekki er pvi haegt ad fallast a rekstur gististadar i flokki Il i ibud 304, fnr. F2005346, par
sem pad samraemist ekki skipulagi.
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Nidurstada

o Starfsemi rekstrarleyfisskylds gististadar er ekki heimilud i ibud 304,
fasteignanr. F2005346, husinu vid Hverfisgétu 108, par sem pad samraemist
ekki skipulagi.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir &
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Jarprudur [6a Masdottir

verkefnastjori
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