333

Reykjavik, 23. jantar 2025/HV
USK24100358

Hrossnes 10-16 — Byggingarleyfisumsoékn

Lagt fram erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltria fra 3. desember 2024 par sem sott
er um leyfi til ad byggja hesthus a tveimur haedum a 168 nr. 10-16 vid Hrossnes.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag/ Hverfisskipulag.

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu er svaedid skilgreint sem almanndalur- ipréttarsvaedi.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Hesthisabyggd & Holmsheidi,
Almannadalur, sampykkt 12.11.2003 asamt sidari breytingum. Sidast breytt 21.juni
2022.

I gildandi deiliskipulagi er gert r&d fyrir ad hesthisin myndi fisgurra husa pyrpingar
umbhverfis hvert hestagerdi og afmarka prja vegu. A hverri 168 er pyrping fiégurra huisa
asamt loftunargerdum, tadpréom, stigum, adkeyrsluleid ad hi6éum og tadpréom,
bilasteedum og svaedi ut ad adalvegi. Fjarlaegd fra husi ad I66ambrkum er 4 metrar
bannig ad a milli hisanna verda 8 metrar.

Gert er rad fyrir pvi ad hverri 160 sé skipt i sérhluta sem na yfir hvert einstakt hus asamt
tilheyrandi gerdi og adkomuleidum. Slikir sérhlutar I6dar eru sameign rétthafa i
viekomandi hisi og hafa peir allan veg og vanda af peim. Oheimilt er ad hindra umferd
um eda girda adra hluta I6darinnar en gerdid.

Bilasteedin er sameiginleg gert er rad fyrir 1 staedi a hverja 50 m2 i husi. bPad eru kvadir
um ymist 9 eda 12 bilastaedi & hverri 160 allt eftir staerd husanna.

Fra 6llum hesthusum er kvéd um reidleidir a milli gerda.

Hasin i Almannadal eru af tveimur breiddum, 12 metrar eda 8,5. Af breidari gerd er
heegt ad velja um tveer gerdir A og B.

Gerd A hefur maeni yfir midju husi, mesta vegghaed vid hlidarvegg skal ekki vera meiri
en 3,2 og meenisheed 6 metrar.

Gerd B hefur 6samhverft pversnid og par er gefinn kostur a gluggum sem snua ut ad
viokomandi gerdi. Laegri hluti hussins skal vera a.m.k 4 metra breidur. Mesta haed a
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hlidarvegg 3,2 metrar. Mesta haed hussins 6 metrar. Lagmarkspakhalli er 14° en
hamarkshalli er 25°

Styttri hasin sem snua endum saman verda ad vera af sému gerd enda ber ad lita a
bau sem eina heild.

Litir: til bess ad hverfid fai samfellt og heildsteett yfirbragd er gengid ut fré& samreemdum
lit & paki og veggjum. Tekid er mid af litum sem til eru a innbrenndu eda hadudu stali.
Skulu p6k, pakbrunir, vindskeidar vera gra (milligra) og veggir gulbrunir eda brunir,
fremur ljosir en dékkir. Verdi husin malud skal taka mid af pessum litum en ekki er
naudsynlegt ad peir verdi nakvaemlega eins. bess skal p6 geeta ad litir i hverri byrpingu
verdi sem naest pvi ad vera eins. Samraema skal liti & gluggum og hurdum innan I6dar
0g ekki skal nota skeera liti.

Breytingar a deiliskipulagi:

28.mars 2007 var Hamarkshaedir husagerda A og B haekkadar um 30 sm. Vegghaedir
ad 3,5 m og maenishaed 6,3 metrar.

1. Hamarkshadir hiisagerda A og B hafa verid hazkkadar um sem nemur 30 sm. Pannig ad vegghadir verda allt
a0 350 sm og menishzd allt ad 630 sm i

2. Kvistir eru heimiladir 4 hisagerd A, en b6 med peim takmérkunum sem koma fram a medfylgjandi
uppdretti, peir meiga ekki vera naer ytri brin utveggja en 90 sm og med mani sem er ad minsta kosti 30 sm
nedar en adalmanir. Ad 60ru leiti gilda akvadi byggingareglugerdar um kvisti

3. A hiisagerd B er heimilt ad taka pak fyrir framan tonn nidur og koma fyrir svolum ﬁ'arpan v!'é k‘aﬂislofur i
pakfletinum, en pannig fast lagri gluggar 4 kaffistofur, pessi lausn er p6 einnig had peim skilmalum sem
fram koma 4 medfylgjandi uppdrzetti. Einnig er heimilt ad setja kvisti 4 pa hlid sem snyr fra gotum 4 pessari
husagerd. beir meiga ekki vera nzr ytri brin ttveggja en 90 sm og med mani sem er ad minsta kosti 30 sm
nedar en adalmeanir. A 60ru leiti gilda akvadi byggingareglugerdar um kvisti

4. Heimilt er ad hus sem standa hlid vid hlid verdi af sitt hvorri gerdinni, A og B, enda eru pau ad 6ru leiti
samramd hvad vardar efnis og litaval. _ _

5. Litaval er skilyrt i deiliskipulagsskilmalum, en peir litir sem 4tt er vid er ad pok, pakkantar og vindskeidar
eiga ad vera dokk gra, RAL 7011 ( iron grey ) og veggir branir, RAL 8001 ( ochre brown ). Ad 6rdru leiti er
visad til deiliskipulagsskilmala. ' .

6. Efhus erusteypt og einangrud ad utan, er heimilt ad utbran steypu nemi vid byggingareit, en einangrun og
klaedning fari ut fyrir hann sem nemur pykkt eingangrunar og klzdningar.

1 agust 2013 var baett vid skilmala.
Vidbot vid skilmala:

"Heimilt verdi ad byggja litlar svalir & husgéflum & éllum gerdum hisa (p.e. A, Bog C) a
hesthusasvaedinu vié Almannadal og mega paer fara litillega ut fyrir skilgreindan
byggingareit. Svalirnar mega vera & husgéflum beggja megin husa .

28. april 2022 var sett inn kvdd um 4 og 8 metrar helgunarsvaedi fyrir lagnir.
Skilmalum um 168ir var breytt pannig ad 4 168ir mynda eina pyrpingu.

,Hver pyrping samanstendur af fjorum 168um. A hverri 166 er eitt hesthis dsamt
loftunargerdum, tadprom, auk sameiginlegum stigum og adkeyrsluleid ad hi6dum og
tadpréom, bilasteedum og svaedi ut ad adalvegi. Fjarlaegd fra husi ad I6darmbrkum er
4m pannig ad a milli husa verdi 8 metrar. Fjarlaegd milli styttri husanna er breytt ur 6m i
8m.”“

Skilmalum bilasteedum er breytt pannig ad 9-12 bilastaedi eru fyrir tveer 16dir.
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,Bilastaedin eru sameiginleg og eru pau vid hlidar og & milli klasanna naest
adkomugotum. Bilasteedafjoldinn er i samraemi vid pa reglu ad 1 staedi sé fyrir hverja
50 m2 af husi. Pannig verda kvadir ymist 9 eda 12 bilastzedi fyrir hverjar hesthusalédir,

allt eftir staerd husanna.
Steerd [66ar 1142

Lagfeeringar & uppdraetti til samraemis vid ndverandi stodu:

A. Bremsubeygja er vid nordurenda skeidbrautar

B. Tamningagerdid vestan vid reidskemmu/félagsheimili er faert sunnar, & ndverandi
stad.

C. Hringgerdi, vestan vid Vegbrekku 10, asamt reidstig, faer til samraemis vid
stadsetningu i raun.

D. Reidstigur til austurs, ut fra deiliskipulagssvaedinu, faerdur i raun legu.
E. Noverandi hringgerdi vio sydri enda Asagdtu feer ad halda sér i stad destlads
hringgersis austan vid Fjarborg.
Lagfaeringamar eru merktar med vidkomandi bokstaf i rauum hring & uppdrasttinum.
Eftirfarandi breytingar eru gerdar & greinargerd:

I kafia 3.1.4, Beitarholf er baett vid tveimur beitarholfum

Gert er rad fyrir tveimur beitarhoifum vestan vié hesthi did vid A
um 1,2ha og 0,7ha, med reidleid & milli. 15 m fra girdingu ad rerdsﬁg i Aimannadal og
minnst 4 m fré girdingu ad nyjum reidstig. Deiliskipula; d fil sam

Baett vid nyjum kafla 3.1.5 Rallupian

Gert er réd fyrir tveimur geymslusvaedum fyrir heyrdllur, um 2000m® annars vegar og
um 1360n¥ hins vegar, sjg stadsetningu & uppdraetti. Vanda skal fragang vid flaa &
riffuplani. Hamarkshalli 1:3. Gradursetning tridgrédurs.

| kafla 3.2.2, Ny hesthisabyggd er textanum breytt | samrami vio ad ni eru 4 168ir i
stath einnar fyrir hverja pyrpingu.

Hver byrping samanstendur af fjorum lédum. A hverri 164 er eitt hesthis dsamt
loftunargerdum, tadprom, auk sameiginiegum stigum og adkeyrsiuleid ad hiédum og
tadprom, bilastadum og svaedi Ut ad adalvegl. Fjarlaegd fra husi ad lodarmorkum er 4m
pannig ad & milli hiisa verda 8m.

Fjarlagd milli styttri hisanna er breytt Gr 6m [ 8m

byrpingarnar eru tvenns konar:

Annars vegar er mjond gerd af hisum (8,5x 30m) og med peim tvé stutt hus | staerdinni
12x17,5m med 8m millibili fyrir tvaer tadprasr.

Hins vegar er breidari gerdin (12x30m) og med peim tvd styttri hiis i staerdinni12x21m
med 8m millibili fyrir tvaer ladpraer.

i kafla 3.3.2 Bilastaedi er textanum breytt til samraemis vid ad nd eru 2 168ir fyrir 9-12
bilastaedi.

Bilastaedin eru samelginleg og eru pau vid hlidar og & milli klasanna nasst
adkemugditum. BilastsedafjGidinn er i samraemi vid pa reglu ad 1 staedi sé fyrir hvena
50m” { hisi. bannig verda kvadir ymist 9 eda 12 bilastaedi fyrir hverjar 2 hesthisalodir,
allt eftir staerd husanna. Bilastsedin eru & peim l6dum sem liggfa ad vegunum. Kvid er
& vidkomandi 168 um ad bilastaedin titheyri einnig I6dinni "aftan vid" p.e. sunnan eda
vestan vid. Fré bilastaadum er kviid um sameiginlega akfeera leid ad hlodum,

B im vid enda A dalsgbtu er fidlgad ur 9 [ 13. Vid syéri enda Asgétu
faekkar um 1 staedi en 3 staedum baett vid sydri enda Sturiugdtu.

| kafla 4.3 Reidskemmur og vallarhis er baett vid tveimur minni reidskemmum

Tveer minni reidskemmur, allt ad BOOM?, eru atladar il finga og kennsiu.
Byggingarreitir eru 20x40m. Skemmurnar skulu ekki vera haerri en 8,0m og pakhalli fra
14°til 22°, maenisstefna NA-SV. Hiidar mega vera allt ad 4,56m haar fra golfi ad brin.

i kafla 4.5 Hus i Almannadal er gerd breyting vegna skiptingu lé8anna sem voru fyrir
hverja byrpingu 1 4 168ir, eina fyrir hvert his.

AEskilegt er ad stytir hisin 2, sem snia endum saman i hverri pyrpingu, séu af af sému
gerd, svo pad myndist heildarsvipur enda pott tadproarfistur skilfi pau ad.

Baett er vid: Bindandi lina er & 2 vegu I stad pess ad vera allur byggingarreiturinn, sja &
uppdrzetti.

| kafla 4.6 Annad er baett vi6 kvé vegna lagnaleida

Kvéd er um annars vegar 8 m breitt helgunarsvaedi fyrir fréveitulagnir, biétt & uppdraetti,
og hins vegar 4 m breitt helgunarsvaedi fyrir heitt og kalt vatn og rafmagn, guit &
uppdraetti, bar sem byggingarreitur liggur ad kvod um lagnaleid parf framkvesmdaradili
ad tryggja ad vid framkvaemdir verdi ekki grafid undan légnum.

A 60ru leiti er visad i greinargerd deiliskipulagsins sem auglyst var upphaflega i B.
deild 12.11 2003 asamt sidari breytingum.
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Byggingarlysing

i byggingarumsokn er tekid fram ad hisid er stadsteypt, tvaer haedir med einhalla paki.
A 1 haed er hesthus og annarri haed er kaffistofa og geymsla. Utveggir steyptir,
einangradir ad utan og kleeddir med loftreestri al klaedningu. bakhalli er 7°.

Samtals byggingarmagn er 393,6m? LAdin er 4741m? N=0,08 fjéldi bilasteeda a 166 eru
11. Gert er rad fyrir rafhledslustdd.

Tvofalt fraveitukerfi verdur fyrir bygginguna, regnvatnskerfi og skolpkerfi. Fraveitulagnir
eru tengdar vid heimaedar i gotu. Regnvatn er medhondlad skv. skilmalum i
deiliskipulagi p.e. med hlidsjon af blagraenum ofanvatnslausnum.

Bilasteedi og adkoma eru helluldgd/malarstaedi. Onnur svaedi eru pokulégd og
grodursett med plontum og lagvoxnum grodri. Fragangur & l6damdrkum verdur i
samradi vid nagranna adliggjandi |66a. Halli a 168 verdur adlagadur ad I6damorkum.

Tad og mod er geymt i vokvaheldum gam & 169, gert er rad fyrir 1m? fyrir hvern hest.
Préin skal vera pannig gerd og hirt um hana ad hvorki stafi af henni 6prif, mengun né
slysaheetta.

Umsogn

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria & byggingaleyfisumsokn. Umsétt has stendur &
166inni Hrossnes 14 sem er 1142 m2 ad staerd samkvaemt deiliskipulagi. Uppfaera parf
I66asteerd i byggingarlysingu.

i byggingarlysingu er ekki tilgreint litaval byggingarinnar en deiliskipulagsskilmalar gera
nakveema grein fyrir litavali. Uppfaera parf byggingarlysingu med litavali i samraemi vid
skilmala.

Samkvaemt skilmalum deiliskipulags er bilasteedafjoldi 1 staedi sé fyrir hverja 50 m2 af
husi. Steedin 11 sem gert er rad fyrir eru fyrir tvaer 166ir. | byggingarlysingu eru
misvisandi upplysingar um fjélda bilastaeda. Uppfeera parf bilastaedafjolda i samraemi
vid skilmala.

i byggingarlysingu er tekid fram ad regnvatn er medhéndlad med hlidsjon ad
blagreenum ofanvatnslausnum. Tilgreina parf hvada lausnir eru nyttar og syna a
afstodumynd hvar paer eru stadsettar.

i byggingarlysingu er fragangi l68ar lyst i ordum en pad vantar ad syna a l6darfragang
a uppdreetti og hvar grodur er stadsettur. Uppfaera skal teikningar med l6dafragangi
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Samkveemt deiliskipulagi er 8 metra kvod a milli bygginga. Afstédumynd sem fylgir
umsokn synir einungis 6 metra a milli byggingareita. Uppfaera parf teikningar pannig ad
I66amork séu rétt og stadsetning bygginga er 4 metrum fra [66amoérkum til pess ad
tryggja 8 metra bil & milli bygginga fyrir tadpro.

Nidurstada

e Uppfeera parf lysingu og teikningar samanber umsdgn ad ofan.

Skipulagsfulltrii Reykjavikur
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