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Reykjavik, 02. juni 2026
USK26010266
Hrefnugata 9 — vegna byggingarleyfis

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltra 2 juni 2026 lagt fram erindi fra
afgreidslufundi byggingarfulltria fra 19. mai 2026 par sem sott er um leyfi til ad haskka
bak, byggja tvo kvisti og svalir , innrétta svefnherbergi og badherbergi i risi og breyta
innra skipulagi & 2. haed, einnig er gerd grein fyrir adur gerdum breytingum sem felast i
ad innra skipulagi hefur verid breytt i kjallara og a 1. haed, innréttad ibudarherbergi i
hluta bilskurs og byggd kold geymsla i gardi einbylishuss a 168 nr. 9 vid Hrefnugotu.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Hverfisskipulag. Gétumynd tekin a ja.is

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 166in og byggingin & Hrefnugétu 9 borgarhluta 3.
Hlidar og er hluti af ibudarsveedi iB13 — Nordurmyri.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er hverfisskipulag fyrir Hlidar 3.1, Hateigshverfi,
sampykkt i borgarradi 11. juli 2024 asamt sidari breytingum.

Umsogn

Husid a 168 nr. 9 vid Hrefnugdtu er steinsteypt his med timburpaki a tveimur haedum
auk kjallara. Husid var hannad af Sigurdi Gudmundssyni arid 1939 og byggt arid 1940
Pad er skrad sem einbylishus i fasteignaskra. Arid 2000 var byggd bilgeymsla vié husid
eftir teikningum Adalsteins V. Juliussonar. Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria &
byggingarleyfisumsokn fyrir haekkun paks med tilheyrandi kvistum, pakgluggum og
paksvélum, dsamt breytingum a innra skipulagi 2. haedar sem medal annars fela i sér
breytingar a einstaka gluggum.

Husid vid Hrefnugdtu 9 er hluti af skilmalaeiningu 3.1.1. Noréurmyri — sudur skv.
hverfisskipulagi Hateigshverfis. Svo segir um svaedid i hverfisskipulagsskilmalum:
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i skilmalaeiningunni er ibudabyggd. Einingin liggur vestast i hverfinu, ad
borgarhluta 2 midborg, og afmarkast af Snorrabraut i vestri, Skeggjagotu i
nordri, Raudararstig i austri og Miklubraut i sudri. Byggdin er fastmo6tud og
heilsteypt og su fyrsta sem byggd er upp samkvaemt skipulagi, mestmegnis a 5.
aratug 20. aldar samkvaemt séruppdraetti fra 1936 sem telst fyrsta
nutimaskipulagid sem unnid var fyrir hverfi i Reykjavik. Byggdin einkennist af
staksteedum sambylishusum af svipadri gerd og haed, kjallari tvaer haedir og ris.
Hlutfoll, pakform og yfirbordsaferd husa er apekk. békum hefur verid lyft og
komid fyrir kvistum nokkud vida. Steyptir gardveggir umhverfis 16dir eru
einkennandi. Sunnarlega i einingunni, vié Bollag6tu, Audarstreeti og
Gunnarsbraut, er leiksvaedi a litlu opnu svaedi.

Pa segir ad heimilad sé ad haekka lagreist pok husa i hverfinu og setja kvisti en
-2Vipmot og yfirbragd byggdarinnar er heildstaett og mida skilmalar ad pvi ad tryggja ad
breytingar & hisnzedi og [68um falli vel ad pbvi umhverfi sem fyrir er.“ | kaflanum
bakgerd og fragangur paks i hvergisskipulagsskilmalum segir:

Heimilt er ad haekka pak. Mesta haed paks ma vera 3,6 m yfir efstu plotu.
Almennt gildir ad bakgerd skuli vera dbreytt en po er heimilt ad koma fyrir
valmabaki par sem fyrir er annars konar pbakgerd. Portbygging er éheimil.

Kvistir eru heimiladir enda falli peir ad vidkomandi husi hvad vardar
bygqgingarstil, staerd, form og efni. Samanlogd breidd kvista skal ekki vera meiri
en 1/2 af miélinu pbaks. Gluggar i pakfleti eru heimiladir.

Pok skulu kleedd barujarni eda 6drum malmi. Litaval & pokum er frjalst.

Halda skal i steyptan pakkant. Ef pakkantur hefur verid brotinn nidur, klaeddur
eda byggdur upp nyr skal halda hlutféllum og atliti upprunalegs pakkants baedi i

pykkt og dypt.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um pakbrevtingar.
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Snig2

A adaluppdrattum teiknistofunnar Valhdnnun ehf. er ad finna snid og utlit
bygaingarinnar vid Hrefnugotu 9 eftir fyrirhugadar breytingar.

i leidbeiningum hverfisskipulags bPakbreytingar: Haekkun paks, breytingar vegna kvista,
bakglugga og paksvala segir m.a.:

Kvistir og pakgluggar eru mikilveegur hluti af byggingarstil husa. Almennt aettu
kvistir og pakgluggar ad falla vel ad pakgerd og byggingarstil hvad vardar form,
efni og fragang.

Pegar stadsetja a kvisti og pakglugga parf ad taka mid af skurdpunktum i
pakinu og kvistum og peim pakgluggum sem fyrir eru. Fordast skal ad stadsetja
kvisti of naleegt 66rum kvistum, maeni, gafli, pakbran eda skurdpunktum
paksins. Einnig aetti ad horfa til utlits husveggja, hvort reglulegt mynstur sé i
gluggasetningu, utskotum, stadsetningu svala eda annarra hluta a hlidum
hassins. Ekki er heppilegt ad stadsetja kvisti a utbyggingum par sem peir geta
raskad jafnveegi i paki.

Eigendum husa sem byggd eru arid 1940 eda fyrr sem hyggjast breyta peim, flytja pau
eda rifa er skylt ad leita alits Minjastofnunar Islands, sbr. 1. mgr. 30. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012. | umségn Minjastofnunar Islands, dags. 9. mars 2026,
segir m.a.:

Husid vid Hrefnugbtu 9 stendur & hornléd og fellur vel inn i gétumyndir baedi
Hrefnugdtu og Raudararstigs pott nokkrar 6heppilegar breytingar hafi verid
gerdar a gluggum og gluggasetningu sem ryra upprunagildi og asynd hussins.
Minjastofnun Islands telur ad tillaga ad haekkudu risi med stérum pakgluggum
og kvistum asamt svélum, dragi ar sterkum fankiseinkennum hussins og raski
hlutféllum pess. I gildandi hverfisskipulagi fyrir Borgarhluta 3: Hlidar, er tekid
fram ad hverfid hafi heildstaett yfirbragd en mérgum pékum hafi pegar verid Iyft.
Ad mati Minjastofnunar einkennist heildaryfirbragd hverfisins pé enn af
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lagreistum valmapdkum og sem deemi virdast engin pok i htusarédinni nordan
megin vid Hrefnugdtu, sem umraett has tilheyrir, hafa verid heekkud. Heimild er
fyrir heekkun huspaka innan skilmalaeiningarinnar samkvaemt
hverfisskipulaginu en i ljosi pess hve sterk heildarmynd er & hverfinu og asynd
pess vardveisluverd, telur Minjastofnun astaedu til pess ad unninn verdi
leidarvisir um heppilegar og samreemdar utfeerslur vié haekkun husanna i
hverfinu.

i umsdgn dags. 17.03.2026 tekur skipulagsfulltrai ,undir lit Minjastofnunar ad tillaga
Valhénnunar ehf. ad haekkudu risi, storum pakgluggum, kvistum og paksvoélum dragi ur
funkiseinkennum hussins og raski hlutfollum pess. Ekki eru gerdar skipulagslegar
athugasemdir vi® ad pakid a husinu vid Hrefnugétu 9 sé haekkad en nuv. hénnun
kvista, pakglugga og paksvala pykir ekki vera i samraemi vid svipmét og yfirbragd
byggdarinnar og byggingarstil hissins og pvi er tekid neikveett i erindid ad svo stéddu.”
Pessi umsdgn stendur—enn er neikvaett tekid i erindid, en fallist a rok hénnudar ad
akvedinn dmoguleiki felist i ad leyfa haekkun paks an pess ad hlutféll huss sé raskad.
Pvi ber ad fagna vidleitni hdnnudar par sem hann segist vera ,reidubuin ad skoda
minnihattar tilfeerslur a stadsetningu eda steerd einstakra glugga og svala ef pad tryggir
sampykki embaettisins, svo lengi sem lagmarkskréfum um birtu, nytingu og 6ryggi sé
maett.”

Hoénnudur feerir fram roék i fimm lidum.
1. Fylgt opinberum leidbeiningum hverfisskipulags

i skilmalaeiningum segir ad ,kvistir eru heimiladir enda falli peir ad vidkomandi hisi
hvad vardar byggingarstil, staerd, form og efni. Samanlogd breidd kvista skal ekki vera
meiri en 1/2 af midlinu paks. Gluggar i pakfleti eru heimiladir.“ Fallist er a rék honnudar
um ad meelikvardi, hlutféll kvista og inndrattur sé ad mestu i samraemi vid
,Leidbeiningar hverfisskipulags: Pakbreytingar®. Skipulagsfulltrai gerir p6 eftirfarandi
athugasemdir:

a. Malsetja parf breidd pakglugga og kvista, auk midlinu paks.

b. Pott pad standi ekki i skilmalum fer skipulagsfulltrdi fram & ad samanlégd breidd
pakglugga sé ekki meiri en helmingur miélinu paks, enda yfirgnaefa peir
pakflétinn sem stendur i adaluppdrattum.

c. Abotavant er ad kvistir falli ad viskomandi husi hvad vardar byggingarstil,
steerd, form og efni:

a. Valmapak yfir gluggum er éheppileg lausn. Best feeri a ad hafa annad
hvort maenispak med sama halla og pakid, eins og synt er i
skyringarmyndum hverfisskipulags (bls. 9, mynd 10) eda einhalla pak
(bls. 8, mynd 8.) G6d fyrirmynd er haekkun ad Kjartansgétu 8 eftir
Ingimund Sveinsson og kvistirnir & austur og nordurhlid. Ekki er horft til
sudurhlidarinnar i peim efnum.

b. Hlidarglerjun a kvisti sem veit ad nordri er 6heppileg nalgun sem dregur
ur funkiseiginleikum hussins. Sémuleidis eru hlidarveggir kvists sem veit
i sudur 6parflega pykkir, parna parf einungis ad vera einfaldur
pakumbunadur.

2. Soguleg hefd og fordeemi i gétumynd
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Fallist er & pessi rok pott sumar haekkanir sem nefndar eru séu midur goédar fyrirmyndir
fyrir tilvonandi haekkun ad Hrefnugétu 9. bessar haekkanir eru po framkveemdar fyrir
gildistoku Hverfisskipulags ad undantekinni peirri ad Hrefnugétu 5 sem nu er til
medferdar.

3. Gluggasetning, innra samrami og hagnyting rymis

Fallist er ad mestu a pessi rék med peim fyrirvérum sem gerdir eru vid lid 1. Eins og
adur segir er pvi fagnad ad honnudur sé tilbuinn i vissan sveigjanleika i utfaerslu.

4. Réttur til hagnytingar skv. nyju hverfisskipulagi.
Fallist a pessi rok.

5. Meédalhof og réttmaetar vaentingar.
Fallist a pessi rok.
Gluggabreytingar sem lagdar eru 6heppilegar og ryra funkiseinkenni hussins.
Nidurstada
Gerdar eru skipulagslegar athugasemdir vid erindid par sem hdnnun kvista, pakglugga
0g pbaksvala er ekki i samraemi vid svipmét og yfirbragd byggdarinnar og byggingarstil
hussins sbr. umsagn.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur

Oskar Orn Arndrsson

verkefnastjori
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